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Wstep

Do zadan wtasnych gminy nalezy tworzenie warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzadowej. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie:

e zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne,

e zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach,

e zapewnia lokal z najmem socjalnym jezeli wynika to z wyroku sagdowego,?

e wskazuje komornikowi pomieszczenie tymczasowe w przypadku wykonywania eksmisji.

Zadania z zakresu mieszkalnictwa, o ktérych mowa wyzej, gmina realizuje w oparciu o posiadany
wiasny zaséb mieszkaniowy. Moze tez wynajmowac lokale od innych wtascicieli i podnajmowac je za
czynsz ustalany wedtug stawek czynszu obowigzujgcych w mieszkaniowym zasobie gminy przy czym,
na dzien dzisiejszy w Legnicy taka sytuacja nie wystepuje.

Obowigzek uchwalania wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na co najmniej pie¢ kolejnych lat wynika z Art. 21 ustawy o ochronie praw lokatordw..., a program
powinien w szczegoélnosci zawierac:

1) prognoze dotyczacg wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposdbizasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) Zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokosc¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkédw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Legnicy na lata 2021-2025
zostat przyjety Uchwatg Nr XXIX/357/21 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Legnicy na lata 2021 —
2025, i jest kolejnym, pigtym programem. Opublikowany zostat w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 13 kwietnia 2021 r., poz. 1810. Sprawozdanie z realizacji
programu przedstawia podstawowe informacje na temat zasobu, zestawienia wielko$ci planowanych
i zrealizowanych, tabele danych, dodatkowe informacje oraz komentarze.

1 Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 172).

2 Zgodnie z Art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw ... obowigzek zapewnienia najmu socjalnego lokalu cigzy
na gminie wiasciwej ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu, ktérego dotyczy sgdowy wyrok nakazujgcy jego
opréznienie.



1. Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach.
Zasob mieszkaniowy miasta Legnicy sktada sie z komunalnych lokali mieszkalnych, usytuowanych
w budynkach komunalnych, bgdz stanowigcych wspétwtasnosé z osobami fizycznymi — wtascicielami
mieszkan, tworzgc tzw. wspdlnoty mieszkaniowe. Stan ilosciowy zasobu na dzien 31 grudnia 2023 .
oraz dla poréwnania stan sprzed roku obrazujg tabelenr 1, 2 i 3.

Tabela nr 1. Zaséb mieszkaniowy miasta Legnicy — budynki.

Stan na dzien
L.p. Wyszczegdlnienie 31 grudnia 2022 r. | 31 grudnia 2023 .
[liczbal [%] [liczba] [%]
1. | Budynki catkowicie komunalne 223 18,9 223 19,3
2. | Budynki wspdlnot mieszkaniowych z mieszkaniami gminy 960 81,1 932 80,7
Razem 1.183 100,0 1.155 100,0

Tabela nr 2. Zaséb mieszkaniowy miasta Legnicy — lokale mieszkalne.

Stan na dzien

L.p. Wyszczegodlnienie 31 grudnia 2022 r. 31 grudnia 2023 r.
[liczba] [%] [m?] [liczba] [%] [m?]
1. \'ff:;:::alne lokale mieszkalne ogdtem, |, 555 | 1000 | 228231 | 4436 | 1000 | 219375
5. | ;Znaidujace si¢ w budynkach 1812 | 398 | 87755 | 1.812 | 408 | 87.755

komunalnych

- znajdujace sie w budynkach 2743 | 602 | 140.476 | 2.624 | 592 | 131.620
wspdlnotowych

Tabela nr 3. Zaséb mieszkaniowy miasta Legnicy — lokale z czynszem wedtug stawki bazowej i wedtug
stawki czynszu najmu socjalnego.

Stan na dzien

L.p. Wyszczegdlnienie 31 grudnia 2022 r. 31 grudnia 2023 r.
[liczba] [%] [m?] [liczba] [%] [m?]
1. 5/°t”;::a'”e lokale mieszkalne ogotem, | coo | 1500 | 228231 | 4436 | 1000 | 219.375

2. | -2 czynszem/odszkodowaniem wedtug |, o5 | gg5 | 205704 | 3.905 | ss0 | 194.555
stawki bazowej czynszu

-z czynszem/odszkodowaniem wedtug | o | 105 | 9) 437 531 | 120 | 24.820
stawki czynszu najmu socjalnego




W okresie objetym sprawozdaniem zaséb mieszkaniowy zmniejszyt sie o 119 sprzedanych lokali
mieszkalnych, natomiast tacznie od poczatku obowigzywania programu o 403 mieszkania. Blisko 60%
mieszkant komunalnych znajduje sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, co swiadczy o duzym
rozproszeniu zasobu mieszkaniowego, przy czym z uwagi na prowadzong sprzedaz mieszkan
komunalnych obraz ten dynamicznie sie zmienia.

1.1. Prognoza dotyczaca wielkosSci zasobu mieszkaniowego.

Prognozowang i faktyczng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2022 — 2023 przedstawia
tabela nr 4.

Tabela nr 4. Prognoza i stan faktyczny wielkosci mieszkaniowego zasobu miasta Legnicy za lata 2022 -
2023.

Rok 2022 Rok 2023
Wyszczegdlnienie Prognoza Stan Prognoza Stan
[liczba] [liczba] [liczba] [liczba]
Komunalne lokale mieszkalne 4.400 4.555 4.200 4.436

W omawianym okresie stan faktyczny wielkosci zasobu (liczby mieszkalnych lokali komunalnych)
byt wyzszy od wartosci prognozowanej. W Wieloletnim programie... przyjeto zmniejszenie wielkosci
zasobu o 200 lokali rocznie, gtdwnie wskutek ich sprzedazy.

Z danych w tabeli nr 4 wynika, ze narastajgco w zasobie mieszkaniowym miasta Legnicy na koniec
roku 2022 byto 155 mieszkan wiecej, a na koniec 2023 roku 236 mieszkan wiecej w stosunku do
zatozen przyjetych w Wieloletnim programie.... Wynika to gtéwnie z mniejszego tempa sprzedazy
lokali mieszkalnych (w roku 2022 sprzedano 62 mieszkania mniej, w 2023 roku 81 mieszkart mniej
w stosunku do zatozen). Nalezy przy tym zaznaczy¢, iz na wielkos$¢ sprzedazy gmina raczej nie miata
wptywu, gdyz sprzedaz byfa realizowana gtdwnie na rzecz najemcéw lokali na podstawie wnioskéw
sktadanych przez mieszkancéw.

1.2. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu.
Stan techniczny zasobu wskutek wykonywanych remontéw i modernizacji ulega stopniowej poprawie.

W 2023 roku dziatania techniczne w budynkach i lokalach komunalnych skupione byty w pierwszej
kolejnosci na usuwaniu pojawiajgcych sie zagrozen, dotyczacych gtéwnie piecéw kaflowych,
przewodéw dymowych i spalinowych oraz na remontach i konserwacjach, majgcych na celu poprawe
dotychczasowego stanu technicznego.

Kontynuowane byty dziatania inwestycyjne, zwigzane z dobudowg przewodéw kominowych oraz
wykonywane byty naprawy gtéwnie poszczegélnych elementéw budynkéw, wynikajgce ze stanu
technicznego.

taczna wartos$¢ zadan remontowych i modernizacyjnych w mieszkaniach i budynkach
komunalnych, uwzgledniajac renowacje czesci wspdlnych budynkéw mieszkalnych i inwestycje
zwigzane z tymi budynkami, w 2023 zamkneta sie kwotg 3.498,8 tys. zi.

W grupie budynkdéw stanowigcych wspdtwtasnosé, w czesci z nich poprawa stanu technicznego
nastepowata gtdéwnie poprzez wykonanie remontéw dachéw, elewacji, docieplenia scian szczytowych
oraz remontow klatek schodowych. Finansowanie zadan remontowych i inwestycyjnych odbywato sie



ze $rodkoéw zgromadzonych na funduszach remontowych poszczegdlnych wspdlnot mieszkaniowych
i z zacigganych kredytow — przy wydatnym wkfadzie finansowym gminy.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Zbiorcze zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych, wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali komunalnych przedstawia tabela nr 5. Zestawienie obejmuje budynki komunalne
w catosci oraz budynki wspdlnotowe w czesci dotyczgcej lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasnosé
gminy i jest odzwierciedleniem biezgcych potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji, wynikajgcych
ze stanu technicznego oraz bedacych skutkiem zalegtosci z lat ubiegtych.

Tabela nr 5. Potrzeby remontowe i modernizacyjne w latach 2021 — 2023.

31.12.2021r. 31.12.2022 . 31.12.2023 .
L.p. Wyszczegdlnienie
[liczba) [tys. zt] [liczba] [tys. zt] [liczba] [tys. zt]
1. | Remonty dachdéw 97 19.400 99 23.760 106 25.440
Remonty balkonéw, naprawy wymiany
2. stropow, izolacje 166 2.656 184 4.416 190 4.560
Remonty (wymiany) instalacji
3. elektrycznych 75 1.500 69 1.656 72 1.728
Remonty (wymiany) instalacji
4. | gazowych i wentylacji (dobudowa 54 2.376 50 2.640 56 2.957
kominow)
R t i instalacji wodnych
5. | ,fg‘;ﬂz‘a’é;,"]'m'ﬁ n)instalacjiwodnyeh | 00 1 1355 | 100 | 1560 | 98 | 1.529
Remonty (naprawy/uzupetnienie)
6. elewadji 419 8.799 412 10.382 404 10.180
7. | Docieplenie $cian szczytowych 83 5.893 79 6.730 75 6.389
8. Malowanie klatek schodowych 174 4.524 168 5.241 166 5.178
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
9. wymiana bram 1.892 3.784 1.746 4.190 1.689 4.054
10. | Remont piecow 49 294 62 682 71 781
11, | Zmiana systemu og_rzewéamia lokali na ) 105.200 ) 105.200 ) 105.200
ogrzewanie ekologiczne
12. | Remont wolnych lokali mieszkalnych 23 1.196 28 1.747 32 1.997
13. Przek.Jud.owa i modernizacja wolnych 21 2,142 23 7815 16 1958
lokali mieszkalnych
14. | Rozbidrki 3 246 3 295 7 1.400

3 Potrzeba wynika z uchwaty nr XLI/1407/17 SEJMIKU WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO z dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazdw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.




15, Dokumentacje (lnwentaryzaqe, ) 4.000 ) 4.300 ) 4.300
ekspertyzy, projekty, kontrole)
Razem X 163.362 X 175.614 X 177.651

faktycznie poniesione naktady finansowe na utrzymanie techniczne komunalnego zasobu

Aktualnie potrzeby w zakresie remontow i modernizacji zamykajg sie kwotg 177,651 tys. zt,
natomiast bez kosztéw zmiany systemu ogrzewania w lokalach gminnych na ogrzewanie ekologiczne
zamykajg sie kwotg 72.451 tys. zt.

W 2023 roku potrzeby remontowe i modernizacyjne w ujeciu wartosciowym zwiekszyty sie
w stosunku do stanu z dnia 31 grudnia 2022 r. o kwote 2.037 tys. zi.

Zwiekszenie wartosci potrzeb remontowych i modernizacyjnych przedstawionych w powyzszej
tabeli, pomimo znacznych naktadéw finansowych ponoszonych na remonty i inwestycje, a takze
zmniejszania sie z roku na rok zasobu mieszkaniowego jest wynikiem wzrostu cen robét budowlanych
oraz aktualizacji potrzeb remontowych (wskutek okresowych kontroli stanu technicznego budynkow,
rocznych i piecioletnich).

W ponizszej tabeli nr 6 przedstawione zostaty planowane w Wieloletnim programie... oraz

nieruchomosci w 2023 roku, dotyczgce wszystkich typdéw budynkéw i lokali bedgcych wiasnoscig badz
wspotwiasnoscig Gminy. Wyodrebnione naktady — poniesione wytgcznie na rzecz komunalnego
zasobu mieszkaniowego — omoéwione zostaty szczegétowo w rozdziale 7.

Tabela nr 6. Zbiorcze zestawienie planu remontéw i modernizacji, oraz wykonanie w 2023 roku.

Rok 2023

Plan wg

L.p. Wyszczegdlnienie Wieloletniego | Wykonanie
programd...

[tys. zt] [tys. zt]
1. | Remonty dachow 260,0 136,3
2. | Remonty balkonéw, naprawy/wymiany stropdw, izolacje 40,0 98,0
3. | Remonty (wymiany) instalacji elektrycznych 30,0 349,3
4. Ich()egi?]rét\)\/l)(wymiany) instalacji gazowych / wentylacji (doszczelnienie 40,0 56,2
5. | Remonty (wymiany) instalacji wodnych i kanalizacyjnych 30,0 223,8
6. | Remonty (naprawy/uzupetnienia) elewacji 35,0 6,7
7. | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana bram 65,0 61,6
8. Remont / przestawienie piecow 40,0 204,0
9. | Remont mieszkan 80,0 109,4
10. | Rozbidrki 70,0 0
11. | Pozostate remonty (naprawa podtdg, tynkow, stolarki, odgrzybianie i inne) 30,0 115,4
12. | Dokumentacje (inwentaryzacje, ekspertyzy, projekty) 80,0 14,1
13. | Remonty biezace i konserwacje wraz z pogotowiem technicznym 650,0 782,3
14. rR:nTs:tglm\:\é,bil:]?\QkaCh wspolnot mieszkaniowych (udziat gminy, fundusze 3.550,0 3.694.9




15, érlz;ilzi)r:g?cszﬁs:emu ogrzewania w lokalach gminnych na ogrzewanie 5.500,0 0
16. | Dobudowy przewoddéw kominowych, docieplenie scian szczytowych 400,0 0
17. | Przebudowa i modernizacja wolnych lokali mieszkalnych 0 164,6
18. | Renowacja czesci wspodlnych budynkéw mieszkalnych 300,0 0
19. | Pozostate wydatki inwestycyjne (budynki, lokale, infrastruktura) 2.000,0 1.177,2
Razem 13.200,0 7.193,8

W 2023 roku w stosunku do wielkosci planowanych w Wieloletnim programie... na kwote
13.200 tys. z1, realizacja zadan remontowych i modernizacyjnych zamkneta sie kwotg 7.193,8 tys. zt
i byta mniejsza od kwoty prognozowanej o 6.006,2 tys. zt.

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W Wieloletnim programie... w 2023 roku zaplanowano sprzedaz 200 lokali mieszkalnych, sprzedaz
5 lokali uzytkowych oraz tgczne dochody ze sprzedazy lokali w wysokosci 4.100 tys. zt. W ramach
przygotowania do sprzedazy budynkéw mieszkalnych i lokali uzytkowych Gminy Legnica w 2023 roku:

1) przygotowano 130 wykazdw okreslajgcych warunki zbycia dla:
e 7 lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych dotychczas nie prowadzono sprzedazy,
e 93 lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w budynkach, w ktérych juz wczesniej
prowadzono sprzedaz,
e 31 wolnych lokali mieszkalnych,
e 1 lokalu uzytkowego na rzecz najemcy,
e 2 wolnych lokali uzytkowych,
2) zlecono opracowanie inwentaryzacji 4 budynkéw komunalnych, w ktérych znajduje sie tgcznie
12 lokali mieszkalnych.

W roku 2023 wnioski o wykup zajmowanych lokali ztozyto:

e 198 najemcow lokali mieszkalnych,
e 5 najemcow lokali uzytkowych.

W ramach sprzedazy w roku 2023 zbyto:

e 92 |okale mieszkalne na rzecz ich dotychczasowych najemcow,
e 27 wolnych lokali mieszkalnych w trybie przetargu,
e 12 wolnych lokali uzytkowych w trybie przetargu,

W roku 2023 uzyskano wptywy ze sprzedazy:

e 4.086,0 tys. zt ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
e 1.206,2 tys. zt ze sprzedazy lokali uzytkowych.

taczne wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych w roku 2023 wyniosty
5.292,2 tys. zt.

W 2023 roku kontynuowano procedure sprzedazy w budynkach, w ktérych sprzedaz lokali zostata
rozpoczeta w latach wczesniejszych, a najemcy lokali wnosili o przesuniecie terminu wykupu z uwagi
na brak srodkéw, regulacje stanu prawnego lokali oraz sytuacje rodzinne. Zgodnie z obowigzujaca



uchwatg Rady Miejskiej Legnicy w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wtasnos¢ Gminy Legnicy, nowe budynki mieszkalne typowane byty do zbycia wg liczby ztozonych
whioskéw oraz zgodnie z zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Legnicy w sprawie utworzenia gminnego
zasobu mieszkaniowego w zakresie lokali przeznaczonych do zachowania.

W 2023 roku 198 najemcéw lokali mieszkalnych ztozyto wnioski o ich nabycie. Do rozpoczecia
procedury sprzedazy zaproszono 124 najemcow. Z tej grupy 94 najemcéw przystgpito do
prowadzenia procedury sprzedazy (podpisato stosowne porozumienia), a do korica 2023 roku 46
nabyto zajmowanych lokale. Sprzedaz pozostatych lokali mieszkalnych w roku 2023 na rzecz
najemcow réwniez w liczbie 46 dotyczyta wnioskdw ztozonych wczesniej.

Nie byty objete sprzedazg budynki objete rewitalizacjg i budynki, dla ktérych konieczne byto
opracowanie niezbednej dokumentacji geodezyjnej oraz sporzadzenie planu zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto mimo rozpoczecia przygotowania budynkéw do sprzedazy tj. wykonania
inwentaryzacji, w wielu przypadkach nie mozna byto kontynuowac sprzedazy z uwagi na dokonane
przez najemcéw samowolne przebudowy lokali (wykonane tazienki, przebudowy kuchni, zmiany
funkcji pomieszczen). W takich przypadkach sprzedaz wstrzymywana jest do czasu uregulowania
stanu prawnego lokali w Zarzadzie Gospodarki Mieszkaniowej i legalizacji wykonanych zmian
W oparciu o stosowng decyzje Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Legnicy.

Sprzedaz lokali oraz uzyskane wptywy w latach obowigzywania Wieloletniego programu...
obrazuje tabela nr 7.

Tabela nr 7. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych w latach 2022 —2023.

Liczba lokali mieszkalnych Liczba lokali uzytkowych Whptywy ze sprzedazy
Rok Plan Wykonanie Plan Wykonanie Plan Wykonanie
[szt.] [szt.] [szt.] [szt.] [tys. zt] [tys. zt]
2022 200 138 5 3 4.100,0 5.719,6
2023 200 119 5 12 4.100,0 5.292,2
Razem 400 257 10 15 8.200,0 11.011,8

4. Realizacja polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

4.1. Polityka czynszowa.

W catym 2023 roku obowigzywaty wartosci stawki bazowej czynszu najmu komunalnych lokali
mieszkalnych oraz stawki czynszu dla lokali z najmem socjalnym na poziomie przewidzianym
w Wieloletnim programie... i wynosity:

e 1,49 zt/m2 — dla umdéw najmu socjalnego,

e 5,94 zt/m2 — dla umdéw najmu pozostatych lokali.

Maksymalna stawka czynszowa obowigzujgca w zasobie mieszkaniowym Gminy Legnica od
1 stycznia 2023 r. wynosita 8,91 zt/m2 (dotyczyta ona tylko jednego mieszkania), co stanowito:

e 58,7% wartosci 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia jednego metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, obowigzujgcego dla
wojewddztwa dolnoslaskiego w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2023r.;




o 54,7% wartosci 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia jednego metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, obowigzujgcego dla
wojewddztwa dolnoslgskiego w okresie od 1 kwietnia do 30 wrze$nia 2023 r.

e 55,5% wartosci 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia jednego metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, obowigzujgcego dla
wojewddztwa dolnoslgskiego w okresie od 1 pazdziernika do 31 grudnia 2023 .

Na Gminie nie cigzyt, wiec ustawowy obowigzek przedstawienia na zgdanie lokatora (w ciggu 14 dni
od dnia otrzymania takiego zgdania) pisemnego wskazania przyczyn wprowadzenia podwyzki i jej
kalkulacji.

Stawka czynszu dla mieszkan z najmem socjalnym w 2023 r. stanowita 50% stawki najnizszego
czynszu, obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy — zatem nie zostat przekroczony prog
ograniczajgcy maksymalng wysokos¢ czynszu dla tej grupy lokali, o ktérym mowa w Art. 23 ust. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0o zmianie Kodeksu cywilnego.

Tabela ponizej przedstawia informacje o planowanych i obowigzujacych stawkach czynszowych
w latach obowigzywania Wieloletniego Programu..., tj. w roku 2021 - 2023.

Tabela nr 8. Planowane i obowigzujgce stawki czynszowe w latach 2021 — 2023.

Stawka czynszowa [zt/m2]

L.p. | Wyszczegdlnienie Planowana Faktyczna Planowana Faktyczna Planowana Faktyczna
na rok na dzien na rok na dzien na rok na dzien
2021 31.12.2021 . 2022 31.12.2022 . 2023 31.12.2023r.
1. | Stawka bazowa 5,18 5,18 5,36 5,36 5,94 5,94
czynszu
Stawka
2. minimalna 2,59 2,59 2,68 2,68 2,97 2,97
(-50%) czynszu
Stawka
3. | maksymalna 7,77 7,77 8,04 8,04 8,91 8,91

(+50%) czynszu

Stawka czynszu
4. najmu 1,30 1,30 1,34 1,34 1,49 1,49
socjalnego

Na podstawie danych przedstawionych w tabeli nalezy stwierdzi¢, ze polityka czynszowa w latach
2021 - 2023 realizowana byta zgodnie z zatozeniami Wieloletniego programu....

Stawki czynszu najmu dla poszczegdlnych lokali mieszkalnych wyliczane sg indywidualnie, na
podstawie aktualnej stawki bazowej czynszu i czynnikéw jg podwyzszajgcych lub obnizajgcych,
uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

e potozenie budynku,

e pofozenie lokalu w budynku,

e wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
e 0gdlny stan techniczny budynku.

Petny katalog czynnikéw zwiekszajgcych i zmniejszajgcych stawke bazowg czynszu, obejmujgcy tgcznie
22 pozycje, zapisany jest w Wieloletnim programie....



Srednia stawka czynszowa w grupie mieszkars komunalnych (bez lokali ze stawka wtaéciwg dla
umowy najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych) na dzien 31 grudnia 2023 r. wynosita
5,10 zt/m2, co stanowito blisko 86% stawki bazowe;j.

W latach 2002 - 2023 w strukturze gminnego zasobu mieszkaniowego obserwuje sie postepujgce
zwiekszanie sie udziatu mieszkan o nizszym standardzie, generujgcych mniejsze przychody czynszowe.
W omawianym roku lokale ze stawka nizszg niz stawka bazowa stanowig 75,3% catego zasobu
mieszkaniowego.

4.2. Warunki obnizania czynszu.

W trakcie 2023 roku maksymalne stawki czynszu nie osiggnety wartosci rownej 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej
budynkdéw mieszkalnych dla wojewddztwa dolnoslgskiego — zatem nie zostaty spetnione przestanki
wprowadzenia dodatkowych obnizek czynszu w zaleznosci od dochodéw gospodarstw domowych
najemcoéw.

5. Sposodb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

5.1. Sposdb i zasady zarzadzania.

Wieloletni program... przewiduje, ze zarzadzanie lokalami komunalnymi w liczbie 4.436 lokali
i budynkami catkowicie komunalnymi w liczbie 223 budynkéw, wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Legnicy, wykonywad bedzie w dalszym ciggu powotany do tego zaktad budzetowy
gminy — Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy.

ZGM Legnica prowadzi samodzielng gospodarke finansowa w oparciu o roczny plan finansowy,
ktory uwzglednia dotacje przedmiotowa do dziatalnosci, z przeznaczeniem na utrzymanie techniczne
i eksploatacyjne zasobow mieszkalnych i mieszkalno-uzytkowych (w tym m.in. remonty i konserwacje
oraz przeglady okresowe budynkdéw, wptaty na fundusze remontowe i wynagrodzenia zarzgdcéw
wspaolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy, ustugi sprzgtania budynkéw, energie elektryczng
i ubezpieczenie budynkéw).

Czynnosci zarzadzania i administrowania wykonywane byty sitami wtasnymi zaktadu oraz w duzej
mierze systemem zleconym, m.in.:

e roboty budowlane remontowe i konserwacyjne,

e utrzymanie czystosci budynkow i terendw przydomowych,

e pogotowie techniczne,

e utrzymanie i pielegnacja zieleni,

e obowigzkowe kontrole stanu technicznego budynkéw i lokali, w tym instalacji gazowych oraz
przewoddéw kominowych,

e ustugi prawnicze zwigzane z windykacja naleznosci,

e ustugi porzadkowe i transportowe zwigzane z oprdznianiem lokali mieszkalnych
z pozostawionych rzeczy,

e inne ustugi specjalistyczne (m. in. deratyzacja, ustugi dozoru technicznego, przeglady
pogwarancyjne kottéw gazowych itp.).
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Czynnosci wiascicielskie (uczestniczenie w zebraniach wspdlnot mieszkaniowych, podejmowanie
uchwat, kontrola pracy zarzagdcéw, kontrola prawidtowosci dokumentéw finansowych itp.)
wykonywane byty sitami wtasnymi.

Oprécz zarzadzania mieszkaniowym zasobem ZGM wykonywat w 2023 roku szereg innych duzych
zadan powierzonych przez gmine, w tym:

e prowadzenie gospodarki lokalowej wedtug zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, okreslonych w odrebnej uchwale,

e administrowanie lokalami i nieruchomosciami uzytkowymi, w tym garazami,

e wydzierzawianie wtascicielom nieruchomosci terenédw pod ustawienie pojemnikdéw na
gromadzenie odpaddéw (gospodarka odpadami),

e prowadzenie zadan inwestycyjnych, w tym LBO.

ZGM Legnica na dzien 31 grudnia 2023 r. zatrudniat 119 pracownikéw, w tym 104 na stanowiskach
urzedniczych. Posiada w trwatym zarzgdzie budynek Zarzadu przy ul. Zielonej 7 oraz dwie siedziby
terenowe:

e (Oddziat Gospodarki Mieszkaniowej Nr 1 przy ul. E. Plater 11,
e (Oddziat Gospodarki Mieszkaniowej Nr 2 przy ul. Al. Rzeczypospolitej 34.

Zaktad dysponuje transportem wtasnym w postaci samochodu osobowego i samochodu ciezarowego
omasiedo3,5T.

Nieruchomosci wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy sg zarzadzane:

e bezposrednio samych wtascicieli,

e przez Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej (w przypadku powstawania nowych wspadlnot
mieszkaniowych — do czasu okreslenia innego sposobu zarzadzania przez wtascicieli),

e przez prywatne podmioty gospodarcze i osoby fizyczne — zarzgdcédw nieruchomosci.

Sposrdd 932 wspdlnot mieszkaniowych 4 z nich to wspdlnoty mate (do 3 lokali), a 928 wspdlnoty duze
(powyzej 3 lokali). Usredniony udziat wtasnosci komunalnej we wspdlnotach mieszkaniowych wynosit
blisko 18% co oznacza, ze przeszto 82% mieszkan ogdtem we wspdlnotach z udziatem gminy zostato
juz sprzedanych.

Strukture zarzgdzania mieszkaniowym zasobem miasta Legnicy wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r.
obrazuje tabela nr 9.

Tabela nr 9. Struktura zarzgdzania mieszkaniowym zasobem miasta Legnicy.

Stan na dzien

L.p. Zarzadca 31 grudnia 2023 r.

liczba [%]
1. Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy 238* 20,6
2. »DOMENA Centrum Nieruchomosci Sp. z 0.0.” Legnica 193 16,7
3. AGBUD PPHU Legnica 170 14,7
4. PROSPECTOR Sp. z 0.0. Zarzadzanie Nieruchomosciami Legnica 124 10,7
5. INVEST DOM Biuro Obstugi Nieruchomosci Legnica 76 6,6
6. CONCORDIA Agencja Zarzadzania Nieruchomosciami sp. z 0.0. Legnica 70 6,1
7. JANDOM Legnica 56 4,8
8. CZN Sp. z 0.0. Polkowice 49 4,2
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9. PPHU ERBUD Legnica 43 3,7
10. ANDOM Zarzadzanie Nieruchomosciami Legnica 32 2,8
11. M2 Legnica 30 2,6
12. M-L PERFEKT Nieruchomosci Legnica 24 2,1
13. AGAT Nieruchomosci Legnica 13 1,1
14. EMIX Biuro Nieruchomosci Legnica 10 0,9
15. DOMATOR Zarzadzanie Nieruchomosciami Legnica 8 0,7
16. BIURO-BUD Zarzadzanie Nieruchomosciami Ztotoryja 6 0,5
17. WSPOLNOTY MIESZKANIOWE (bezpoéredni zarzad wiascicieli) 6 0,5
18. C&M SYSTEM Zarzadzanie i Obrot Nieruchomosciami Legnica 4 0,3
19. EXPERT — BUD Zarzadzanie Nieruchomos$ciami Legnica 1 0,1
20. FENIKS Zarzadzanie Nieruchomosciami Ztotoryja 1 0,1
21. NASZ DOM Zarzgdca Wspdlnot Mieszkaniowych Legnica 1 0,1
Razem 1.155 100,0%

*) zarzqd budynkami w 100% komunalnymi + zarzqd budynkami wspdélnotowymi (15 wspdlnot)

We wspodlnotach z udziatem gminy wystepuje duze zréznicowanie jednostkowych zaliczek na
eksploatacje i na fundusz remontowy oraz stawek wynagrodzenia zarzgdcy, co obrazuje tabela nr 10.

Tabela nr 10. Jednostkowe stawki optat we wspdlnotach mieszkaniowych.

Stan na dzien 31 grudnia 2023 r.
L.p. Wyszczegdlnienie Wartoséé w [z1/m?]
srednia minimalna maksymalna
1. | Jednostkowa zaliczka eksploatacyjna 1,23 0,50 2,81
2. | Stawka wynagrodzenia zarzadcy 0,63 0,30 1,47
3. | Jednostkowa zaliczka na fundusz remontowy 2,34 0,20 12,00
Razem 4,20 - -

5.2. Zmiany w zakresie zarzadzania.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami wspdélnot mieszkaniowych zastrzezone jest dla ogétu wtascicieli
badz ich reprezentacji - zarzgddw.

Na dzien 31 grudnia 2023 r. w przedmiocie zarzgdzania obszar kompetencji wtascicieli obejmowat
932 budynki, a kompetencje gminy dotyczyty 223 budynkéw. Obszary te ulegaty w okresie
obowigzywania kolejnych wieloletnich programoéw postepujgcym zmianom, z tendencjg stale
malejgcg w liczbie budynkéw i lokali komunalnych oraz utrzymujgca sie na wysokim poziomie, lecz
takze z tendencjg malejaca liczby przeszto 900 budynkéw wspdlnotowych. Szczegétowe liczby
wspadlnot mieszkaniowych z udziatem gminy, oraz liczby budynkdw i lokali komunalnych
w poszczegdlnych latach obowigzywania Wieloletniego programu... trudne sg do przewidzenia, poza
statym, stopniowym zmniejszaniem sie wielkosci udziatu gminy ogétem we wspadlnotach.

Z uwagi na trudne do szczegotowego okreslenia w wielkosSci i wymiarze finansowym zmiany
w mieszkaniowym zasobie miasta Legnicy - nie zaktadano w Wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Legnicy na lata 2021-2025 zmiany dotychczasowego sposobu
zarzadzania, w tym formy organizacyjnej jednostki zarzadzajacej (zaktad budzetowy).
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6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Gospodarka mieszkaniowa w 2023 roku finansowana byta przychodami pochodzgcymi z:

e czynszOw za najem lokali mieszkalnych oraz odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,
e odsetek za nieterminowe wpfaty,
e dotacji przedmiotowej z budzetu gminy,
e pozostatych zrédet:
- dochoddw z najmu i dzierzawy komunalnych nieruchomosci i lokali uzytkowych oraz
garazy,
- przychodéw z reklam,
- przychoddéw z dzierzawy miejsc pod pojemniki na odpady,
-z pokrycia amortyzacji*,
- odszkodowan wynikajgcych z zawartych polis ubezpieczeniowych,
- innych Zrédet przewidzianych przepisami prawa.

Do zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej nie zalicza sie natomiast przychodéw
rozliczanych z uzytkownikami lokali do wysokosci poniesionych kosztéw. Sg to m.in. przychody
dotyczace Swiadczen dostarczanych do poszczegdlnych lokali:

e opfaty za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow,

e za dostawe energii cieplnej,

e za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

e zaliczki od wtascicieli lokali wnoszone na poczet utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci
do momentu zmiany zarzadcy.

Projekt przychoddw na poszczegdlne lata obowigzywania Wieloletniego programu... przygotowany
zostat w oparciu o zatozenia dotyczgce w szczegdlnosci: wolumenu sprzedanych lokali mieszkalnych
i uzytkowych, zaktadanego wzrostu stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych i poziomu
dotacji przekazywanej z budzetu gminy. Prognoze zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej
wraz z wykonaniem poszczegdlnych grup przychodéw w 2022 roku przedstawia tabela nr 11.

Tabela nr 11. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej. Prognoza wielkosci przychodéw i ich
wykonanie.

Rok 2023
L.p. Zrédta finansowania Prognoza Wykonanie
[tys. zt] [tys. zt]
1. | Czynsz za najem komunalnych lokali mieszkalnych 7.840,0 8.168,6
2. | Odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali 3.530,0 3.317,1
3. | Dotacja budzetowa 8.200,0 8.500,0
4, Przychody finansowe 800,0 1.293,6
Pozostate przychody, w tym dochody z najmu i dzierzawy
5. | komunalnych lokali i nieruchomosci uzytkowych, 3.280,0 3.463,6
pomieszczen gospodarczych i garazy
6. Razem 23.650,0 24.742,9

4 Pokrycie amortyzacji jest przychodem stanowigcym w zaktadzie budzetowym obowigzkowe ksiegowe
odzwierciedlenie kosztow amortyzacji, zwigzanych z eksploatacjg budynkdw i lokali mieszkalnych.
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Podstawowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w 2023 roku byty przychody
pochodzace z czynszéw najmu lokali mieszkalnych oraz odszkodowania za bezumowne zajmowanie
lokali mieszkalnych, ktére tacznie stanowity 46,4% przychoddw ogdétem. Przychody z czynszéw za
najem byly wyzsze od wartosci prognozowanych, co miato zwigzek ze sprzedazg mniejszej niz
zaktadano liczby mieszkan.

Poziom przychodéw pochodzgcych z odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali
bedacych pochodng struktury gminnych lokali mieszkalnych i dziatan windykacyjnych zaktadu byt
zblizony do wartosci prognozowane;j.

Dotacja budzetowa, przekazana z budzetu Gminy na finansowanie zadan okreslonych
odrebnymi uchwatami stanowita 34,4% przychoddw.

Udziat przychodéw finansowych — czyli odsetek, ktdre stanowig forme rekompensaty za
zwtoke w spetnianiu Swiadczen pienieznych — w ogdlnej strukturze finansowania wynidst 5,2%.
Wykonanie tej grupy przychoddw zalezy m.in. od wysokosci stawki odsetek za nieterminowe
regulowanie naleznosci.

Do pozostatych zrédet finansowania, ktére w 2023 roku stanowity tgcznie 14% przychodow
ogdtem zaliczajg sie szczegdlnosci: dochody z najmu i dzierzawy komunalnych lokali i nieruchomosci
uzytkowych, pomieszczen gospodarczych i garazy, pokrycie amortyzacji, wptyw z reklam oraz
przychody z dzierzawy czesci nieruchomosci gminnych pod pojemniki na zbieranie odpadéw
komunalnych. W tej grupie przychoddw ujete sg rdwniez od-szkodowania z polis ubezpieczeniowych,
z ktérych sfinansowane zostaty naprawy budynkéw i lokali komunalnych uszkodzonych wskutek
zdarzen losowych.

7. Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

7.1. Wysokos¢ kosztow lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Koszty zwigzane z biezgcg eksploatacjg i utrzymaniem technicznym lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w roku 2023 wynikaty bezposrednio z wielkosci i struktury
gminnego zasobu lokalowego (liczby lokali i budynkéw komunalnych oraz wspélnot mieszkaniowych,
w ktdrych gmina posiada udziaty, liczby lokali ze stawkga czynszu najmu socjalnego, wielkosci zasobu
uzytkowego) oraz mozliwosci finansowania kosztéw utrzymania zasobu, wyznaczanych przede
wszystkim przez przychody z czynszéw, odszkodowania za bezumowne korzystanie z mieszkan i inne
optaty za lokale oraz poziomu dotacji budzetowej.

Prognoze podstawowych kategorii kosztdw, zwigzanych z biezgcg eksploatacjg oraz utrzymaniem
technicznym lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz wykonanie
tych kosztéw w roku 2023 przedstawia tabela nr 12.

Tabela nr 12. Zestawienie kosztéw biezgcej eksploatacji oraz kosztéw remontéw i modernizacji
budynkdw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy — prognoza i wykonanie
w roku 2023.

L Prognoza Wykonanie
L.p. Wyszczegdlnienie
[tys. zt] [tys. zt]
1. | Koszty biezacej eksploatacji 16.210,0 18.351,5
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2. | Koszty remontéw 5.000,0 5.852,0

3. | Koszty modernizacji 8.200,0 1.341,8

4. Razem 29.410,0 25.545,30

Koszty eksploatacji poniesione w roku 2023 w zwigzku z obowigzkiem biezgcego utrzymania
budynkow, terenéw przylegtych oraz infrastruktury komunalnej towarzyszacej mieszkalnictwu
dotyczyty w szczegdlnosci:

e utrzymania czystosci w czesciach wspdlnych budynkdw, na chodnikach oraz we wnetrzach
blokowych,

e dostawy energii elektrycznej do czesci wspdlnych,

e ustug kominiarskich,

e dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji,

e utrzymania zieleni,

e wywozu i sktadowania innych nieczystosci,

a takze amortyzacji budynkdéw, administrowania oraz optat wynikajgcych z udziatu gminy
w utrzymaniu wspdlnot mieszkaniowych, w tym takze wynagrodzen zarzgdcéw wspdinot.

Naktady na biezgcg eksploatacje zasobu gminnego wynikaty réwniez z wielu czynnikéw
zewnetrznych, niezaleznych od Gminy, jak np. cen najwazniejszych ustug komunalnych (wsrdd ktérych
nalezy wymienié¢ przede wszystkim ustuge utrzymania czystosci w budynkach i na terenach
przylegtych, ustuge wywozu i sktadowania odpaddw itp.), cen nosnikow energii, stawek podatkow
i optat itp.

Wartos¢ naktadéw na remonty i konserwacje budynkéw i lokali wchodzgcych w sktad
komunalnego zasobu mieszkaniowego w roku 2023 wynika z bilansu potrzeb remontowych
dotyczacych zasobu oraz odzwierciedla mozliwosci finansowe gminy w tym zakresie i wielkos¢
dostepnych srodkéw wtasnych przeznaczonych na utrzymanie techniczne przez gminng jednostke
zarzadzajaca a takze zalezy bezposrednio od poziomu cen towardw i ustug.

7.2. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi.

W roku 2023, podobnie jak w poprzednich okresach, wieksza czes¢ lokali komunalnych potozona
byta w nieruchomosciach stanowigcych wspdétwtasnosé gminy i oséb fizycznych, gdzie decyzje
o sposobie eksploatacji takich nieruchomosci podejmowane sg w formie uchwat przez ogét
wtascicieli, natomiast realizacjg decyzji zajmujga sie najczesciej zarzadcy poszczegdlnych
nieruchomosci. W takich nieruchomosciach Gmina ma ograniczony wptyw na poziom i strukture
kosztéw zwigzanych z utrzymaniem tej czesci zasobu.

W kosztach biezgcej eksploatacji oraz utrzymania technicznego komunalnego zasobu
mieszkaniowego znaczacy udziat miaty wydatki poniesione w zwigzku z udziatem gminy we
wspdlnotach mieszkaniowych, do ktdrych nalezg przede wszystkim:

e zaliczka na pokrycie kosztdw utrzymania nieruchomosci wspélne;j,

e wynagrodzenie zarzgdcéw nieruchomosci,

e wptaty na fundusze remontowe wspdlnot mieszkaniowych,

e bezposredni udziat gminy w remontach wykonanych czesci wspdlnych budynkdw.

Prognoze kosztow wedtug rodzaju oraz ich wykonanie w roku 2023 przedstawia tabela nr 13.
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Tabela nr 13. Udziat w kosztach zarzgdu nieruchomosciami wspdlnot mieszkaniowych z udziatem
gminy w roku 2023.

, Prognoza Wykonanie
L.p. Wyszczegdlnienie
[tys. zi] [tys. zt]

Opftata eksploatacyjna - udziat w kosztach utrzymania
L nieruchomosci wspdlnej 1.980,0 1.919.1
2. | Wynagrodzenie dla zarzagdcow wspdlnot mieszkaniowych 1.150,0 1.010,7

Remonty w budynkach wspdlnot mieszkaniowych (udziat
3. gminy, fundusze remontowe) 3.550,0 3.694,9
4. Razem 6.680,0 6.624,7

Rzeczywisty poziom kosztéw wynikajgcych z udziatu gminy we wspdlnotach zalezy zaréwno od

liczby wspdlnot jak i posiadanych w nich udziatéw oraz od decyzji ogétu wiascicieli odnosnie
zaktadanego poziomu utrzymania nieruchomosci.

W roku 2023 liczba wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy oraz udziat gminy

w poszczegdlnych wspdlnotach odpowiadaty wartosciom prognozowanym, stad tez wykonanie
poszczegdlnych pozycji kosztowych jest zblizone do wartosci prognozowanych.

7.3. Wydatki inwestycyjne.

W roku 2023 zrealizowano facznie 9 zadan inwestycyjnych, dotyczacych komunalnych budynkéw

i lokali mieszkalnych oraz infrastruktury towarzyszacej mieszkalnictwu:

przebudowano konstrukcje dachéw 3 budynkéw komunalnych,

przygotowano dokumentacje do wykonania przebudowy konstrukcji dachéw kolejnego budynku
wraz z dociepleniem stropu oraz scian szczytowych budynkdéw sgsiadujgcych (roboty budowlane
rozpoczng sie w 2024 r.),

dobudowano przewody wentylacyjne do mieszkan komunalnych potozonych w budynku
wspdlnoty mieszkaniowej,

przebudowano czes¢ lokalu uzytkowego oraz mieszkalnego na cele wytgcznie mieszkaniowe,
przebudowano kolejny gminny lokal mieszkalny,

w ramach infrastruktury towarzyszacej mieszkalnictwu przygotowano dokumentacje projektowe
niezbedne do realizacji w 2024 roku dwdch zadan wskazanych przez legniczan w ramach kolejnej
edycji LBO: modernizacji nawierzchni podwdrza pomiedzy ulicami: Traugutta, Roosevelta
i Chtapowskiego oraz przebudowy wnetrza podwdérza w kwadracie ulic Sw. Tréjcy, Drukarska,
RzemiesInicza, Wroctawska.

W roku 2023 nie rozpoczeto zadan zwigzanych ze zmiang systemu ogrzewania komunalnych lokali
mieszkalnych, stagd tez poniesione sumaryczne naktady inwestycyjne na modernizacje budynkéw
i lokali sg nizsze od wartosci prognozowanych.

Prognozowane i rzeczywiscie poniesione naktady finansowe na realizacje zadan inwestycyjnych

w roku 2023 przedstawione zostaty w tabeli nr 14.
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Tabela nr 14 Naktady inwestycyjne na modernizacje budynkéw i lokali mieszkalnych oraz
infrastruktury zwigzanej z gminng gospodarkg mieszkaniowa w roku 2023.

, Prognoza Wykonanie
L.p. Wyszczegdlnienie
[tys. zi] [tys. zt]

1 Dobudowy przewodéw kominowych, docieplenie scian 400,0 0,0

szczytowych
2. | Przebudowa i modernizacja lokali mieszkalnych 0 164,6

Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw Zakaczwia
3 w Legnicy — termomodernizacja wielorodzinnych 300 0

" | budynkow mieszkalnych przy ul. Kamiennej 12,13a, 13b,

17

Pozostate wydatki inwestycyjne (budynki, lokale,
4. infrastruktura) 7.500 1.177,2
5. Razem 8.200 1.341,8

Szczegodtowy zakres rzeczowy i wysokos$¢ srodkdw na poszczegdlne zadania okreslaty oddzielne
uchwaty Rady Miejskiej Legnicy.

Zaktada sie, ze wieloletnie zadania inwestycyjne dotyczgce odnowy zdegradowanych obszaréw
miejskich (renowacja czesci wspdlnych wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych) oraz przebudowy
gminnych lokali bedg kontynuowane w kolejnych latach obowigzywania Programu. Realizacja innych
zadan zaleze¢ bedzie od mozliwosci finansowych Gminy.

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Wedtug zatozen Wieloletniego programu... poprawa wykorzystania i racjonalizacja
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Legnicy przebiega w dwdch kierunkach:

e zmniejszania stopnia rozproszenia zasobu i okres$lenia docelowego zasobu mieszkaniowego,
e przeznaczanie wiekszej liczby mieszkan, pozyskanych z ruchu ludnosci do wynajmu na
zasadzie najmu socjalnego lokali.

Z uwagi na duzy stopien rozproszenia zasobu zatozone zostato jako dziatanie priorytetowe sprzedaz
ostatnich i dwdch ostatnich lokali komunalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych na rzecz
dotychczasowych najemcéw badz na wolnym rynku. Jego skutkiem byto zmniejszenie liczby wspdlnot
mieszkaniowych z udziatem gminy o 28 budynkdw.

Zarzadzeniem Nr 301/PM/2023 Prezydenta Miasta Legnicy z dnia 10 maja 2023 r. w sprawie
utworzenia gminnego zasobu mieszkaniowego w zakresie lokali przeznaczonych do zachowania zostat
okreslony docelowy zaséb mieszkaniowy, sktadajacy sie ze 191 budynkéw z 1.668 lokalami
mieszkalnymi.

Lokale te bedg mogty zostac przeznaczone do zbycia w przypadkach, gdy najemcy wszystkich
lokali mieszkalnych z danego budynku zgtoszg wole wykupu zajmowanych lokali i przystgpia do
podpisania porozumien w sprawie przeprowadzenia na warunkach Gminy Legnica procedury
zmierzajgcej do zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw.
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Z analizy potrzeb w zakresie lokali z najmem socjalnym, opisanych w Wieloletnim programie...
wynika konieczno$¢ zwiekszania w zasobie liczby lokali spetniajgcych warunki do zawarcia umow
najmu socjalnego. Stuzy temu wprowadzone w roku 2021 do budzetu miasta Legnicy wieloletnie
zadanie inwestycyjne przebudowa gminnych lokali mieszkalnych, wspoétfinansowane ze $rodkéw EBI
(Europejski Bank Inwestycyjny). tacznie w ramach tego zadania przebudowane zostaty 22 gminne
lokale mieszkalne, przy czym w roku 2023 jeden lokal mieszkalny. Wyremontowane lokale
przeznaczone zostaty na:

e realizacje wyrokdw sgdowych z prawem do najmu socjalnego — 4 lokale,

e wykwaterowanie lokatoréw ze zuzytych technicznie budynkdw przy ul. Kwiatowej 16/18,
ul. Kwiatowej 22/24 i ul. Gtogowska 62 — 8 lokali,

e realizacje listy 0sdb oczekujgcych na przydziat lokalu - 5 lokali,

e zamiane z urzedu — 5 lokali.

8.1. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdw i lokali.

Wieloletni program... nie przewiduje wykonywania kompleksowych remontéw, wymagajgcych
czasowego wykwaterowania mieszkaicéw, stad tez nie byto potrzeby okreslania zakresu zamian lokali
zwigzanych z takim przedsiewzieciem.

8.2. Planowana sprzedaz lokali.
Realizacja planowanej sprzedazy lokali opisana zostata w punkcie 3.
Reasumujac nalezy w dalszym ciggu:

e utrzymywac planowang wielkos¢ sprzedazy i kolejno$é przeznaczenia lokali do sprzedazy,

e konsekwentnie realizowaé sprzedaz mieszkan ukierunkowang na sprzedaz catych budynkéw
i sprzedaz pozostatych mieszkann komunalnych we wspdlnotach mieszkaniowych,

e kierowaé zwalniane z zasobu komunalnego lokale mieszkalne o matym metrazu i niskim
standardzie w pierwszej kolejnosci na realizacje listy oczekujgcych na lokale w ramach uméw
najmu socjalnego,

e zagospodarowywac uzbrojone tereny po wyburzeniach budynkéw w miescie pod
budownictwo mieszkaniowe z ustugami.
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