UZASADNIENIE

Niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje korekte
czesci ustalen tekstowych dotyczacych dwoch terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej potozonych przy ul. Bielanskiej nr 25 i 27 oraz przy ul. Zagrodowej nr 1a.

Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje sie czesé teksto-
wa, to jest uchwate Nr XXXI11/293/08 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 29 grudnia 2008 r., w dniu
27 listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Legnicy — osiedla Bielany |l obejmujgcego teren pomiedzy AL. Rzeczypospolitej, Bie-
lanskg a Watami Bielanskimi. Zmiany w tekscie uchwaly odnoszg sie do terenéw oznaczonych
symbolami ,11TMW” i ,12MW?” i dotyczg korekty czesci ustalonych dla tych terenéw wskaznikow
zagospodarowania terenu (§25 uchwaty). Obowigzujgcy plan ustala miedzy innymi: ,wyklucze-
nie rozbudowy elewacji budynku od strony ulicy oraz elewacji bocznej budynku, maksymalng
wysokos¢ elewaciji/gzymsu/attyki/budynku z dachem ptaskim - istniejgcg - do zachowania (okoto
15 m), dach - istniejgcy ptaski - do zachowania”. Zmiana planu jest sporzgdzana na wniosek
wspolnoty mieszkaniowej planujgcej rozbudowe budynkéw, w szczegolnosci polegajgcg na ich
nadbudowie i podwyzszeniu o jedng kondygnacje (zmiana z 2 kondygnacji na 3 kondygnacie).
Cytowane wyzej zapisy obowigzujgcego planu uniemozliwiajg przeprowadzenie planowanych in-
westycji. Projekt zmiany planu ustala dla objetych nim terenéw maksymalng dopuszczalng wy-
soko$¢ zabudowy 15,5 m, dopuszcza zastosowanie dachu stromego, symetrycznego, dwuspa-
dowego oraz koryguje zapis wykluczajgcy rozbudowe elewacji frontowej i bocznej budynkéw.
Pozostate ustalenia obowigzujgcego planu nie ulegng zmianie.

Zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przed rozpoczeciem prac
planistycznych zostaty przeprowadzone analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmia-
ny planu, a takze stopnia zgodnosci jego przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujg-
cego studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy.

Polityke przestrzenng miasta okreslono w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy przyjetym uchwatg Nr XLIV/425/02 Ra-
dy Miejskiej Legnicy z dnia 28 stycznia 2002 r. i zmienionym uchwatg Nr LX/668/23 Rady Miej-
skiej Legnicy z dnia 25 wrzesnia 2023 r. — tekst jednolity. Planowana zmiana planu nie narusza
ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

W konsekwencji przeprowadzonych analiz rozpoczecie prac planistycznych uznano za za-
sadne, czego wynikiem byto przeprowadzenie procedury sporzgdzenia niniejszej zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 27 listopada 2023 r. Rada Miejska Legnicy podjeta uchwate Nr LXII1/695/23
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Legnicy — osiedla Bielany Il obejmujgcego teren pomiedzy ulicami AL. Rze-
czypospolitej, Bielanskg a Watami Bielanskimi. Zmiang objeto czes¢ tekstowg obowigzujgcego
planu.

Realizujgc postanowienia Rady opracowano projekt zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego oraz poddano go procedurze formalno — prawnej wynikajgcej z prze-
piséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace planistyczne byty prowa-
dzone z uwzglednieniem art. 67 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688).

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiado-
miono o przystgpieniu do prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem zmiany planu miesz-
kancéw miasta oraz inne zainteresowane osoby — poprzez ogtoszenie prasowe oraz obwiesz-
czenie na tablicy ogtoszen Urzedu i w biuletynie informacji publicznej, a takze stosowne instytu-
cje — poprzez rozestane zawiadomienia.

Odpowiedzig na ogtoszenia, obwieszczenia i zawiadomienia byty wytgcznie wnioski od za-
wiadomionych jednostek, ktore nie podlegajg rozstrzygnieciu Prezydenta. Wiekszos¢ wnioskow
ztozonych przez instytucje ma charakter informacyjny, w czesci przywotywane sg przepisy pra-
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wa, ktére nalezy uwzgledni¢ przygotowujgc projekt planu. Zawarte w pismach informacje
uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu zmiany planu.

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach od-
dziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), w uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Legnicy, odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, uznajac, ze realizacja postanowieh zmiany planu nie spowoduje znaczacego od-
dziatywania na $rodowisko, w tym na obszary Natura 2000.

Dokumentacja planistyczna zostata zaprezentowana Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Ar-
chitektonicznej na posiedzeniu w dniu 19 marca 2024 r. i uzyskata jej pozytywng opinie. W dal-
Sszej procedurze projekt uzyskat w wiekszosci pozytywne opinie i uzgodnienia. Wykaz uzyska-
nych opinii i uzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana zgodnie w wy-
maganiami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 poz. 2404).

Poniewaz caty obszar objety opracowaniem jest potozony w granicach administracyjnych
miasta Legnica, to zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie byto wymagane uzyskanie zgdd na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. W granicach opracowania nie wystepujg grunty lesne.

Projekt zmiany planu zostat poddany procedurze konsultacji spotecznych w dniach od
................ do............... 2024 r. o czym poinformowano w ogfoszeniu prasowym, ktére ukazato
siewdniu .................. 2024 r. W tym samym dniu obwieszczenie Prezydenta umieszczono na
tablicy ogtoszen Urzedu oraz w biuletynie informacji publicznej. Dyskusja publiczna nad rozwigza-
niami przyjetymi w projekcie zmiany planu odbyta sie w dniu .............. 2024 r. Do konsultowanej
dokumentacji nie zostaty zgtoszone uwagi/zostaty zgtoszone nastepujgce uwagi ....

Niniejsza zmiana planu w ztozeniu z obowigzujgcym planem realizujg wymogi okreslone

w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujgcy sposoéb:

- plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczgce prze-
znaczenia terenu — jako kontynuacji obszarow potozonych w sgsiedztwie oraz zasad ksztat-
towania zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania zostaty
dostosowane do istniejgcej zabudowy potozonej w bezposrednim sasiedztwie | pozytywnie
zaopiniowane przez Gminng Komisje Urbanistyczno — Architektoniczng;

- plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz gospodaruje
wodami - pod zainwestowanie przeznacza sie obszary potozone w bezposrednim sasiedz-
twie istniejgcego zainwestowania. W granicach planu nie wystepujg grunty lesne — tym sa-
mym plan nie koliduje z prowadzeniem racjonalnej gospodarki rolnej i lesnej;

- w granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepujg budynki ujete w gminnej ewiden-
cji zabytkdw oraz rozpoznane stanowiska archeologiczne. W granicach opracowania nie
wystepujg takze dobra kultury wspoétczesnej wymagajgce ochrony. Obowigzujgcy plan usta-
la zasady postepowania wobec potencjalnych znalezisk archeologicznych, a ksztaltowanie
nowo realizowanej zabudowy zostato ustalone w nawigzaniu do cech zabudowy istniejgce;j,
plan zawiera takze ustalenia zwigzane z potozeniem obszaru objetego planem w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz strefy obser-
wacji archeologicznej miejscowosci o wczesnej metryce historycznej ,OW”. Zmiana planu
nie zmienia ustalen w tym zakresie. Przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow;,

- plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg
wymogi przepisdw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz
zagospodarowania terenodw (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposdb gwarantujgcy
spetnienie wyzej wymienionych wymagan;

- plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wykorzy-
stanie pod zabudowe terendw przylegajacych do istniejgcej zabudowy i w bliskim sgsiedz-
twie istniejgcej sieci drdg, co przeciwdziata rozpraszaniu zabudowy i minimalizuje dtugosci

2



drog dojazdowych oraz sieci infrastruktury technicznej; ponadto nowe funkcje stanowig kon-
tynuacje i uzupetnienie funkcji terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie;

- dokument uwzglednia prawo wtasno$ci, a takze interes publiczny i potrzeby mieszkancéw,
w szczegolnosci poprzez dagzenie do uwzglednienia postulatow wyrazonych przez wiascicie-
li terenéw przed przystgpieniem do opracowania planu — swiadczy o tym brak uwag zgto-
szonych do projektu planu na etapie konsultacji spotecznych;

- plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat w tym
zZakresie wymagane uzgodnienia;

- plan chroni interes publiczny — poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia tere-
nu, okre$lenie zasad ksztattowania przestrzeni publicznej oraz uwzglednienie zasad tadu
przestrzennego i zrownowazonego rozwoju;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, zo-
staty w projekcie planu uwzglednione przez okreslenie zasad rozwoju infrastruktury tech-
nicznej zapewniajgcych uzbrojenie terendw w niezbednym zakresie — zmiana planu nie
wprowadza zmian w tych ustaleniach. W odniesieniu do zapisow dotyczgcych sieci | urzg-
dzen infrastruktury technicznej projekt uzyskat pozytywne opinie administratoréow sieci;

- w pracach planistycznych spotecznosci lokalnej zostat zapewniony udziat w tym takze przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostepnianie
wszystkim zainteresowanym wraz z petng informacjg merytoryczng; procedury planistyczne
byly prowadzone w sposéb jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogow okre-
slonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostep-
nianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie $rodowi-
ska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

- plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ,ustala-
jgc przeznaczenie terenu lub okres$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w za-
kresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe | spoteczne”.
W przeprowadzonej procedurze planistycznej nie zostaty zgtoszone wnioski w sprawach indywi-
dualnych. Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania organy
gminy zwazyty interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujgc dokumenty zgromadzo-
ne w trakcie prac planistycznych. Zmiana planu respektuje dotychczasowe przeznaczenie tere-
noéw — objetego zmiang oraz sgsiednich, a wprowadzone korekty ustalen pozwalajg na lepsze
wykorzystanie terenu, ktéry posiada dostep do drog publicznych oraz do istniejgcych sieci infra-
struktury technicznej. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze
analiz srodowiskowych. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne — potrzeby mieszkan-
cow miasta.

Dopuszczone zmiang planu zagospodarowanie terenu zostato zaplanowane jako kontynu-
acja istniejgcego zainwestowania, z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, z uwzglednie-
niem walorow ekonomicznych przestrzeni i dgzenia do minimalizacji transportochtonnosci ukfa-
du przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie pieszych i
rowerzystow. Rozwigzania zapewniajg strukturze przestrzennej zwartosc i Sciste powigzanie z
istniejacym zainwestowaniem. Zabudowa usytuowana jest w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).

Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze Prezydent
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, ocenia postepy w opraco-
wywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu
do ustalen studium i przekazuje radzie wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii komisji urbani-
styczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady, natomiast rada podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci planéw miejscowych. W miescie Legnica tego rodzaju ocene
opracowano w roku 2018 r. i przyjeto uchwatg Nr XLI11/458/18 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 26
lutego 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Legnicy. W rozdziale 8 ,Oceny ...” znajduje sie zapis, ze za podstawowg przestanke sporzadze-

3



nia planéw miejscowych w pierwszej kolejnosci, nalezy uzna¢ miedzy innymi zagospodarowanie
terenow objetych wnioskami o sporzgdzenie lub zmiane planu, sktadanymi na biezgco do Prezy-
denta Miasta Legnicy, w przypadku kiedy dany wniosek zostanie pozytywnie rozpatrzony.

Jak wynika z analizy skutkéw finansowych uchwalenia planu, dokument ten wptynie na fi-
nanse gminy w nastepujgcym zakresie:

e po stronie korzysci prognozuje sie wzrost dochodu z: podatku od nieruchomosci naliczane-
go od powierzchni uzytkowej, udziatu w podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, podatku
od czynnosci cywilnoprawnych;

e po stronie kosztéw: nie prognozuije sie.

Wymagana przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedura
formalno — prawna zostafa zakoniczona, a niniejsza uchwata, z chwilg wejscia w zycie, wraz z po-
zostatymi ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Legnicy — osiedla Bielany Il obejmujgcego teren pomiedzy AL. Rzeczypospolitej, Bielariskg
a Watami Bielanskimi, stanowi¢ bedzie o zasadach prowadzenia gospodarki przestrzennej na ob-
Sszarach objetych planem.



