PREZYDENT MIASTA LEGNICY
Plac Stowianski 8, 59-220 Legnica
PAB.6730.7.2023.1V Legnica, dnia 19 kwietnia 2023 r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie:

art. 4 ust. 2 pkt2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i ust. 4, art. 61 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.),

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postegpowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
72022 1. poz. 2000 ze zm.), na wniosek z dnia 17 stycznia 2023 r.,

USTALAM NA RZECZ
ECO SPRING Sp. z o.0., z siedzibg ul. Chocianowska 17b, 59-220 Legnica

WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYCJI pn.:

Zmiana sposobu uzytkowania placu manewrowego na plac do skladowania odpadoéw innych

1.

niz niebezpieczne, wraz z budowg boksow do segregacji odpadow, wykonaniem S$ciany
oddzielenia przeciwpozarowego istniejacej wiaty magazynowej od strefy pozarowe;j
z odpadami oraz montazem ekranow akustycznych, na terenie oznaczonym w ewidencji
gruntéw jako dz. nr 554/55 w obrebie 0004 Czarny Dwor, jednostka ewidencyjna 026201 _1
Legnica.

LOKALIZACJA INWESTYCIJI:
GMINA: 026201_1 LEGNICA
OBREB: 0004 CZARNY DWOR
DZIALKA: 554/55 , UL. CHOCIANOWSKA (cze$é dzialki)

Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.

Planowana zabudowa: zabudowa ustugowa, obiekty infrastruktury techniczne;.

Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu. Sposob uzytkowania
obiektow budowlanych oraz sposob zagospodarowania terenu:

Funkcja zabudowy: funkcja uslugowa, tj. magazynowanie i przetwarzanie odpadow inne niz
niebezpieczne. Inwestycja polegala bedzie na zmianie sposobu uzytkowania placu
manewrowego na plac do sktadowania odpadéw innych niz niebezpieczne, wraz z budowa
bokséw do segregacji odpadow, wykonaniem $ciany oddzielenia przeciwpozarowego istniejacej
wiaty magazynowej od strefy pozarowej z odpadami oraz montazem ekranow akustycznych, na
terenie oznaczonym w ewidencji gruntow jako dz. nr 554/55 w obrebie 0004 Czarny Dwor,
jednostka ewidencyjna 026201 1 Legnica (cze$¢ dzialki). Planowana inwestycja polega na
wydzieleniu utwardzonego placu na boksy, wyposazenie go w kontenery oraz w niezbegdny
sprzet do przetwarzania odpadow — belownicg. Na terenie planowanej inwestycji planowane jest
zbieranie odpadow, tj gromadzenie odpadow przed ich transportem do miejsc przetwarzania, a
tym samym wstepne sortowanie nieprowadzace zasadniczej zmiany charakteru i sktadu
odpadow
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i niepowodujace zmiany kwalifikacji odpadow oraz tymczasowe magazynowanie odpadow,
ktore nie beda przetwarzane w ramach planowanej dziatalnosci.

Ustalenia dotyczace ladu przestrzennego - parametry i wskazniki okreslajace ksztattowanie

zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
W dotychczas obowigzujacym planie ogoélnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Legnicy (plan utracit moc na podstawie art. 67 ust. 1 poprzednio obowiqzujqcej ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym) teren inwestora byl przeznaczony na funkcje przemystowe,
w jednostce oznaczonej symbolem C15U — Kompleks terenowy JAR nr 30, przeznaczony w
mpzp na teren ustug oswiaty, kultury i innych ustug nieucigzliwych oraz uzupelniajacej
zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi na charakter inwestycji, nie ustala si¢ wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Powierzchnia terenu objetego wnioskiem: zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1 do decyzji
o warunkach zabudowy: ok 438,24 m?.
Usytuowanie projektowanych obiektow i urzadzen:

e projektowane obiekty budowlane na dzialce nr 554/55 obreb Czarny Dwor, nalezy
lokalizowa¢ w odlegltosci 6,0m od krawedzi jezdni ul. Milkowickiej i ul.
Chocianowskiej,

e nie ustala si¢ linii zabudowy z pozostalych stron zaktadajac, ze usytuowanie nowych
obiektow budowlanych bedzie zgodne z obowiazujgcymi aktami prawnymi i przepisami
techniczno- budowlanymi.

Zakres inwestycji:

1)zmiana sposobu uzytkowania placu manewrowego na plac do sktadowania odpadow innych
niz niebezpieczne,

2)budowa boksow z prefabrykowanych bloczkow betonowych uktadanych bezposrednio na
istniejacym podlozu, przeznaczonych do gromadzenia odpadow, wysokos¢ do 2,50m,

3)budowa $ciany oddzielenia przeciwpozarowego istniejacej wiaty magazynowej od strefy
pozarowej z odpadami,

4)montaz ekranéw akustycznych (pochtaniajacych): 2 szt., wysokos¢ ok. 2,5m.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi.

1) Inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszaro6w chronionych wymienionych w art.
6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
916 ze zm.).

2) Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) teren nie wymaga uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze.

3) Lokalizacja planowanej inwestycji na terenie oznaczonym w ewidencji gruntow symbolem
Bp- zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy . Wylaczenie
z produkcji uzytkow rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i
organicznego, zaliczonych do klas I, II, III, IlIa, IlIb, oraz uzytkdéw rolnych klas IV, I'Va,
IVb, V i VI wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, a takze gruntdéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-10, oraz gruntéw lesnych, przeznaczonych na cele nierolnicze i
niele$ne moze nastgpi¢ po wydaniu decyzji zezwalajacych na takie wyltgczenie. W zwigzku
Z powyzszym zamierzenie nie wymaga uzyskania decyzji zezwalajacych na takie
wylaczenie na podstawie art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 2409).

4) Planowana inwestycja nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 82 i 83 lit. b Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), dla ktérych
przeprowadzenie ocen o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko moze byc
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5)

6)

7)

wymagane. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem zakres dziatalnosci planowanej inwestycji
zostat okreslony jako: ,,instalacje zwigzane z przetwarzaniem w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt
21 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. Z 2022 r. poz. 699 ze zm.)
odpaddw, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 41-47 z wylaczeniem instalacji do
wytwarzania biogazu rolniczego w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrodtach energii (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1378 ze zm.), o zainstalowanej
mocy elektrycznej nie wigkszej niz 0,5MW lub wytwarzajacych ekwiwalentna ilos¢
biogazu rolniczego wykorzystywanego do innych celow niz produkcja energii elektrycznej,
a takze miejsca retencji powierzchniowej odpadow oraz rekultywacja sktadowisk
odpadow”, a takze jako punkty do zbierania, w tym przeladunku odpadéw wymagajacych
uzyskania zezwolenia na zbieranie odpadéw z wylaczeniem odpadéw obojetnych oraz
punktow selektywnego zbierania odpadéw komunalnych”.

Przedmiotowg inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z ostateczng decyzja Prezydenta
Miasta Legnicy z dnia 25 sierpnia 2022 r., znak: GOS.6220.3.2022.XVII, w ktorej
Prezydent Miasta Legnicy stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko realizacji przedsigwziecia oraz okreslit $rodowiskowe uwarunkowania
realizacji 1 eksploatacji przedmiotowej inwestycji.

Inwestycja winna by¢ zgodna z aktami prawa w zakresie zapewnienia ochrony
przeciwpozarowe;j.

Ewentualna wycinka drzew kolidujacych z zamierzeniem inwestycyjnym winna by¢
realizowana zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 916 ze zm).

Lokalizacja obiektéw budowlanych oraz wykonywanie rob6t winno by¢ zgodne
z ustaleniami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. z 2003
r. poz. 47. 401).

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

1)

2)

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska wynikajaca z art. 7 ust. 4 ustawy

z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r.

poz. 840).

Nalezy uwzgledni¢ nastepujace warunki, wynikajace z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca

2003r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840):

., kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryl przedmiot, co do

ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogqce uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,

b) zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

¢) niezwlocznie zawiadomié¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, prezydenta miasta”.

Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1)

Infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w  energie elektryczng-  istniejacym  przylagczem z  sieci
elektroenergetyczne;j.

b) odprowadzanie wod opadowych- istniejagcym przylagczem do kanalizacji deszczowe;j,
oczyszczone w separatorze substancji ropopochodnych. Zabronione jest dokonywanie
naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na tereny sasiednich
nieruchomosci oraz w kierunku pasa drogowego, zalewania ulic i terenow sasiednich,

c) odprowadzenie $ciekéw bytowych- nie dotyczy,

d) odprowadzanie odpadow statych — nie dotyczy,

e) zapotrzebowanie na wodg — nie dotyczy,

f) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

g) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

h) zaopatrzenie w $rodki tgcznosci —nie dotyczy,
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2) Komunikacja:

a) teren objety wnioskiem posiada dostep posredni do drogi publicznej, ul. Mitkowicka —
dziatka nr 554/76 obreb Czarny Dwor, poprzez dziatke nalezaca do Inwestora- dz. nr
554/25 obrgb Czarny Dwor,

b) zjazd istniejacy,

¢) parametry zjazdu dostosowac do planowanego ruchu,

d) miejsca parkingowe- istniejace, zapewnione na dzialce inwestora: dz. nr 554/44 obr.
Czarny Dwor, bez zmiany,

e) projektowane obiekty budowlane na dzialce nr 554/55 obr¢b Czarny Dwor, nalezy
lokalizowa¢ w odleglosci 6,0m od krawedzi jezdni ul. Mitkowickiej i ul
Chocianowskiej, zgodnie z art. 43 ustawy o drogach publicznych,

f) nalezy spelni¢ wymogi Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 645) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24
czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drég
publicznych (Dz. U. poz. 1518).

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

1)

2)

3)

4)

Okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

a) planowana inwestycja nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej. Przez analogi¢
do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, Inwestor
powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé si¢ od dzialan, ktoére
by zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miarg,
wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych, w tym od dzialan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu
do drogi publicznej;

Okreslenie  warunkow  ochrony przed pozbawieniem mozliwosci  korzystania

z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow lgcznosci:

a) nalezy spelia¢ warunki umowy o przytaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne
warunki przytaczenia okres$lone przez poszczegolne jednostki organizacyjne,
dokonujace przylaczenia podmiotow do sieci wodociagowych, kanalizacyjnych,
energetycznych i telekomunikacyjnych;

b) sposdéb usunigcia ewentualnych kolizji pomiedzy zamiarami inwestycyjnymi
a istniejacymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy uzgodnié
z administratorami tych systemow;

¢) w przypadku sytuowania przewoddéw lub urzadzen, o ktorych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
1990 ze zm.) nalezy uzyska¢ odrgbna decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu Swiatta dziennego

do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

a) zakazuje si¢ stosowania rozwigzan funkcjonalno-technicznych i korzystania
z nieruchomo$ci w sposdb pozbawiajacy dostepu do $wiatta dziennego obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi.

Okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,

wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie:

a) planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi
wibracji w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 2556 ze zm.) i przepisow wykonawczych do tej
ustawy;

b) nalezy przestrzega¢ wymagan okre$lonych w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakloceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sktad planowanej inwestycji,
stosownie do przepisoOw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 .
w sprawie szczegdtowych warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego
(Dz. U. Nr 93 poz. 623 ze zm.);
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¢)

planowana inwestycja nie moze emitowaé pol elektromagnetycznych wyzszych
niz okreslone w rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow;

5) Okreslenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a)

b)

¢)

planowana inwestycja nie moze wplyna¢ na jako$¢ powietrza 1 musi pozwoli¢
na utrzymanie w nim poziomow substancji ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw
lub co najmniej na tych poziomach, ktore zostaty ustalone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji
w powietrzu (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 845);

planowana inwestycja nie moze wptyna¢ na jako$¢ wod i musi pozwoli¢ na utrzymanie
jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych
do ustawy z dnia 20 lipca 20171 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze
zm.);

planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardow jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 1395).

6) Ustalenia ogolne:

a)

b)

c)

d)

na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ cato$¢

warunkéw wynikajacych z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewni¢ ochrong

interesow 0sob trzecich znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania obiektu;

sposob usuni¢cia ewentualnych kolizji pomigdzy zamiarami inwestycyjnymi,
a istniejgcymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy uzgodnié
z odpowiednimi administratorami tych systemow;

warunki  udostepnienia  terené6w  koniecznych do  realizacji  przylaczy,
a niepozostajacych w dyspozycji inwestora, nalezy uzgodni¢ z wilascicielami tych

terenow;

w przypadku kiedy realizacja zamierzenia moze spowodowac ograniczenia

w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sasiednich terenow — nalezy dokona¢ uzgodnien

z ich wlascicielami.

8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone powodzia, osuwiska).

a)

b)

¢)

teren zainwestowania nie lezy na terenie gorniczym lub ze zjawiskami osuwania
si¢ ziemi - nie wprowadza si¢ zakazow, nakazoéw 1 ograniczen w zagospodarowaniu
terenu,;

teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze wystgpowania zt6z wegla brunatnego:
Ztoze ,,Legnica- Pole Wschodnie”;

inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne — w mysl art. 390 Prawa wodnego;

9. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
Zaden z wyzej przywotanych aktow normatywnych nie zawiera zakazu realizacji planowanego
przez Inwestora zamierzenia budowlanego. Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a)

b)
¢)

w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 Ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 273 ze zm.) , ustanowiony zostal zakaz,

o ktéorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

10. Uzyskanie uzgodnien i warunki z nich wynikajace.
Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano uzgodnien:
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1)

z wlasciwym zarzadcg drogi w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego:
Zarzadem Drog Miejskich w Legnicy — pismo z dnia 5 kwietnia 2023 r. sygn.
PAB.6730.7.2023.1V. Pismem z dnia 19 kwietnia 2023 r. sygn. DT.404.P.003.940.2023.2
Zarzad Drég Miejskich w Legnicy uzgodnil zamierzenie inwestora, jednocze$nie
informujgc, ze: obstuge komunikacyjng prowadzi¢ poprzez istniejacy zjazd z ul.
Mitkowickiej oraz dziatke nr 554/25 obreb Czarny Dwor, parametry zjazdu dostosowac do
planowanego ruchu, planowane obiekty budowlane na dzialce nr 554/55 obrgb Czarny
Dwor nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 6,0m od krawedzi jezdni ul. Mitkowickiej 1 ul.
Chocianowskiej, zgodnie z art. 43 ustawy o drogach publicznych, (Dz. U. 2023 poz. 645),
wody deszczowe z terenu posesji (dziatka nr 554/55 obrgb Czarny Dwor) zagospodarowaé
w granicach dziatki nalezacej do Inwestora.

11. Warunki wynikajgce z przepiséw szczegolnych.

)
2)

3)

4)

5)

Zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ wymogi okre§lone w art. 5 ustawy z dnia

7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 682 z pdzn. zm.).

Przy projektowaniu inwestycji nalezy przestrzega¢ wymogdéw ustawy Prawo budowlane

oraz przepisOw wykonawczych do tej ustawy, m.in.. Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 1225) a takze uwzgledni¢

obowigzujace normy i stosownie do zakresu zamierzenia inne akty prawne jak np.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.

w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych, itd.

Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra

Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu

budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 ., poz. 1679).

Na etapie projektowania, budowy i utrzymania obiektu nalezy stosowaé si¢ do wymogow

ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 17 maja 1989 r. (t.j. Dz. U. z 2021 poz.

1990 ze zm.).

Stosownie do potrzeb, projekt budowlany nalezy uzgodnic¢ z:

a) Koordynatorem dzialajacym w imieniu Prezydenta Miasta Legnicy - na podstawie
rozdz. 5 ustawy z dnia 17 maja 1989r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1990 ze zm.) w zakresie dotyczacym budowy sieci uzbrojenia terenu
z uwzglednieniem art. 28b ust.2;

b) pod wzglgdem zgodno$ci z wymogami higienicznymi i zdrowotnymi, zgodnie z art. 3
pkt 2) lit. a ustawy z dnia 14 marca 1985 . o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t.j. Dz.
U. 22023 r. poz. 338).

¢) pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej w zakresie
wynikajagcym z przepiséw ppoz., zgodnie § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 17 wrze$nia 2021r. w sprawie uzgadniania
projektu  zagospodarowania  dziatki lub  terenu, projektu  architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzqdzenia przeciwpozarowego pod
wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2021 . poz.
1722);

12. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — zalacznik do decyz;ji.
Granice terenu objetego decyzjg oznaczone zostaly czarng linig kreskowa (zgodnie
z legendg) na mapie stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji — zal. nr 1.

13. Analiza urbanistyczna.
Whiosek dotyczy zmiany sposobu uzytkowania placu manewrowego na plac do sktadowania
odpadéw innych niz niebezpieczne, wraz z budowa bokséw do segregacji odpadow,
wykonaniem $ciany oddzielenia przeciwpozarowego istniejagcej wiaty magazynowej od strefy
pozarowej z odpadami oraz montazem ekranow akustycznych. Z uwagi na charakter inwestyc;ji,
odstgpiono od opracowania analizy urbanistyczne;j.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoSci
i uprawnien oso6b trzecich.
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W $wietle wymagan art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) — projekt decyzji opracowany zostal przez
uprawnionego urbaniste, ktory nabyt uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym
na podstawie ustawy z dnia 12 lipca 1984r. o planowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1989 r.
poz.99 ze zm.).

UZASADNIENIE

W dniu 17 stycznia 2023 r. Inwestor: ECO SPRING Sp. z o0.0., z siedzibg
ul. Chocianowska 17b, 59-220 Legnica, wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla zamierzenia polegajacego na zmianie sposobu uzytkowania placu manewrowego na
plac do sktadowania odpadéw innych niz niebezpieczne, wraz z budowg bokséw do segregacji
odpadow, wykonaniem $ciany oddzielenia przeciwpozarowego istniejgcej wiaty magazynowej od
strefy pozarowej z odpadami oraz montazem ekranéw akustycznych, na terenie oznaczonym w
ewidencji gruntow jako dz. nr 554/55 w obregbie 0004 Czarny Dwoér, jednostka ewidencyjna
026201 _1 Legnica.

Zamierzenie inwestora dotyczy terenu, dla ktorego brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wnioskowane zamierzenie nalezy do inwestycji, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkow zabudowy.

W ramach analizy (uproszczonej ze wzgledu na charakter zamierzenia), o ktoérej mowa
w art. 53 ust. 3 pkt 112, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ sprawdzil wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego
planowang inwestycja.

Wykorzystujac dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkow rozpoznano stosunki wtasno$ciowe
dotyczace otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposob umozliwiajacy ustalenie stron
postepowania administracyjnego. Stosownie do wymogow procedury administracyjnej (art. 61 § 4
oraz art. 10 § 1 kpa) w dniu 4 kwietnia 2023 r., pismem znak: PAB.6730.7.2023.1V, wszystkie
strony zostaly zawiadomione o wszczgciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy oraz o przystugujacych im uprawnieniach, z ktorych mogly skorzystac.
Strony nie wniosty zadnych uwag ani zastrzezen do prowadzonego postegpowania. Dnia 4 kwietnia
2023 r. Obwieszczeniem Prezydenta Miasta Legnicy, na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 10 w zwigzku
z art. 72 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, podano do publicznej wiadomosci, informacje o wszczgciu postepowania, na stronie
Biuletynu informacji Publicznej Urzedu Miasta Legnicy oraz tablicy informacyjnej Urzgdu Miasta
Legnicy.

Przed opracowaniem projektu decyzji przeprowadzono wizj¢ W terenie oraz
przeanalizowano charakter zabudowy i sposob zagospodarowania terendw w sasiedztwie, zapisy
., Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy”, a takze
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy zatwierdzonego
uchwalg Rady Miejskiej Legnicy Nr LIX/422/94 z dnia 23 maja 1994r., ktory utracit moc
obowigzujacg 31 grudnia 2003 r. W dotychczas obowigzujacym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy (plan utracit moc na podstawie art. 67 ust. 1 poprzednio
obowigzujgcej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) teren inwestycji znajdowat si¢
w jednostce oznaczonej symbolem C15U — Kompleks terenowy JAR nr 30, przeznaczony w mpzp
na teren ustug oswiaty, kultury i innych ustug nieuciazliwych oraz uzupelniajacej zabudowy
mieszkaniowej. W obowiagzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy”, teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarze G2 — strefa
gospodarcza z mozliwoscig lokalizowania funkcji mieszkaniowej, teren powojskowy
(pokoszarowy).

Teren przedmiotowej inwestycji usytuowany jest w poétnocnej czeéci miasta Legnicy, przy
skrzyzowaniu ul. Mitkowickiej i ul. Chocianowskiej. Jest to teren zabudowany. W obszarze
analizowanym, zlokalizowane sa obiekty o funkcji: ustugowej, handlowej i magazynowej. Ulica
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Mitkowicka i ul. Chocianowska posiada nawierzchni¢ w czesci z kostki granitowej, ptyt betonowych
oraz ziemng utwardzong. Od strony zachodniej, teren wydzielony ogrodzeniem pelnym,
betonowym, przed ktoérym znajduja si¢ istniejace miejsca postojowe. Od strony wschodniej teren
inwestycji graniczy z dziatkg nr 554/25 obr. Czarny Dwor, stanowiacg wiasno$¢ Inwestora, od
pénocy graniczy z istniejaca wiatg magazynowg. Powierzchnia objgta opracowaniem, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym nr 1, obejmuje teren o powierzchni 438,24 m? Aktualnie teren
uzytkowany jest jako plac manewrowy i wchodzi w sktad obszaru, stanowigcego zaplecze dla
dziatalno$ci Inwestora, ktorej przedmiotem sg ustugi pielegnacji zieleni, budowa terenéw zielonych
ustugi budowlano- brukarskie, wycinka i pielegnacja drzew oraz letnie i zimowe utrzymanie drog i
chodnikéw. Teren objety inwestycja, od strony ul. Mitkowickiej i ul. Chocianowskiej oraz od
strony dz. nr 544/25 jest ogrodzony ogrodzeniem peilnym z bloczkéw betonowych lub przeset
betonowych. Nawierzchnia placu jest utwardzona, betonowa, z istniejgcym odprowadzeniem wod
opadowych poprzez separator substancji ropopochodnych do kanalizacji deszczowej. Wjazd na
teren placu odbywa si¢ poprzez dziatke inwestora: dz. nr 554/25 obreb Czarny Dwor. Istniejaca
zabudowa w sgsiedztwie planowanej inwestycji, wzdtuz ul. Mitkowickiej i ul. Chocianowskiej to
budynki w zabudowie szeregowej oraz wolnostojacej, parterowe oraz pigtrowe- do 2 kondygnacji
naziemnych, kryte dachami stromymi oraz ptaskimi. Istniejace budynki sg zrdéznicowane pod
wzgledem formy, wysokos$ci, szerokosci elewacji, powierzchni zabudowy, itd. Najblizsza
zabudowa chroniona akustycznie znajduje si¢ w odlegtosci ok. S0m od granicy dziatki planowanej
inwestycji i jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Oceniajac spetnienie tacznych warunkoéw, ktore umozliwiajg wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i wykazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, cech i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu, tut. Organ stwierdzil co nastepuje:

1) wnioskowane zamierzenie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania placu manewrowego na
plac do sktadowania odpadéw innych niz niebezpieczne, wraz z budowa bokséw do
segregacji odpadow, wykonaniem $ciany oddzielenia przeciwpozarowego istniejacej wiaty
magazynowej od strefy pozarowej z odpadami oraz montazem ekrandéw akustycznych,

2) w uwagi na charakter inwestycji, odstapiono od sporzadzenia analizy urbanistycznej oraz
okres§lenia  parametréw, cech 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow 1 formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy, oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu.

Decyzja o warunkach zabudowy powinna pozostawaé¢ w zgodzie z przepisami odrgbnymi.
Katalog przepisow odrgbnych, przez ktoérych pryzmat dokonywana jest zgodnos$¢ zamierzenia
inwestycyjnego, zalezy od potozenia terenu bedacego przedmiotem ustalen. Do przepisow
odrgbnych nalezy zaliczy¢ regulacje dotyczace np. ochrony srodowiska, gruntéw rolnych i le$nych,
zabytkow, przepisy sanitarne, unormowania z zakresu prawa lotniczego, gorniczego i inne.

Nie stwierdzono niezgodno$ci z przepisami odrebnymi:

1) inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 82 i 83 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), dla ktoérych przeprowadzenie ocen o
oddzialywaniu przedsigwzigcia na S$rodowisko moze by¢ wymagane. Zgodnie z ww.
rozporzadzeniem zakres dziatalnosci planowanej inwestycji zostat okreslony jako:
»instalacje zwigzane z przetwarzaniem w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. Z 2022 r. poz. 699) odpadéw, inne niz wymienione
w § 2 ust. 1 pkt 41-47 z wylaczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego w
rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodtach energii
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1378), o zainstalowanej mocy elektrycznej nie wigekszej niz
0,5MW lub wytwarzajacych ekwiwalentna ilos¢ biogazu rolniczego wykorzystywanego do
innych celow niz produkcja energii elektrycznej, a takze miejsca retencji powierzchniowej
odpadow oraz rekultywacja sktadowisk odpadow”, a takze jako punkty do zbierania, w tym
przetadunku odpadéw wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie odpadow z
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wytaczeniem odpadoéw obojetnych oraz punktéw selektywnego zbierania odpadéw

komunalnych”. Przedmiotowsg inwestycj¢ nalezy realizowaé zgodnie z ostateczng decyzja

Prezydenta Miasta Legnicy z dnia 25 sierpnia 2022 r., znak: GOS.6220.3.2022.XVII, w

ktorej Prezydent Miasta Legnicy stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny

oddzialywania na $rodowisko realizacji przedsigwzigcia oraz okreslit $rodowiskowe
uwarunkowania realizacji i eksploatacji przedmiotowej inwestycji,

2) inwestycja nie narusza interesOw 0sob trzecich,

3) inwestycja nie dotyczy gruntow rolnych. Zgodnie z art.10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.) teren nie

wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze,

4) teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6
ustawy z o ochronie przyrody.

W zakresie pozostatych warunkéw wynikajacych z art. 61 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dziatka posiada dostep do drogi publicznej,

2) istnicjgca infrastruktura sieciowa zlokalizowana w otoczeniu zamierzenia i na dzialce
inwestycyjnej jest wystarczajaca do jego realizacji,

3) zamierzenie nie znajduje si¢ w obszarze stref kontrolowanych rurociggéw czy stref
bezpieczenstwa gazociggéw ani w obszarze strategicznych sieci przesytlowych.

W trakcie postepowania nie wptyngty zadne wnioski i zastrzezenia ze strony wiascicieli
sasiednich nieruchomosci.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), uzgodniono z:

1) wiasciwym zarzadca drogi w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego

Zarzadem Drog Miejskich w Legnicy.

Wobec spelienia wszystkich warunkéw niezbgdnych do wydania decyzji, w $wietle
catoksztattu zgromadzonego materiatu dowodowego oraz dokonanych uzgodnien, nalezalo
postanowi¢, jak w rozstrzygnigciu.

Ostateczna decyzja, o ktorej mowa w art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym uprawnia inwestora do zgloszenia robdt budowlanych lub
ubiegania si¢ o pozwolenie na budowg dla zamierzenia budowlanego w niej okre§lonego. Kwestia
mozliwos$ci realizacji tego zamierzenia bedzie rozstrzygana dopiero na etapie zatwierdzenia
projektu budowlanego i wydawania pozwolenia na budowg lub braku sprzeciwu wobec zgloszenia,
co nalezy do kompetencji organu administracji architektoniczno — budowlanej. Niniejsza decyzja
wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe i rozpatrujacy zgloszenia - ustalenia
niniejszej decyzji wigza te administracj¢ w tym sensie, ze nie moze ona wyda¢ pozwolenia na
budowe oraz rozpatrzy¢ zgtoszenia w odniesieniu do terenu, ktory nie zostat objety ta decyzja i nie
moze tez wykracza¢ poza warunki nig okreslone.

POUCZENIE

e Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnos$ci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

o W sSwietle postanowien art. 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wypadku wystgpienia skutkéw realizacji inwestycji, o ktorych mowa w art. 36 tej ustawy -
inwestor po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg ponosi skutki roszczen,
o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 przywotanej ustawy.

e Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

e Organ, ktory wydatl decyzje, jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji (art. 63 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,),
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e Organ, ktory wydatl decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie (art. 65 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli :

inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej

decyzji, z zastrzezeniem art. 65 ust. 2 przywotanej ustawy.

e Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktorej mowa w ust. 2, wszczyna si¢
z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary (art. 51 ust. 2e ustawy). Zadanie, o ktorym
mowa w ust. 2e, wnosi si¢ za posrednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego (art. 51 ust. 2f ustawy).

AN

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Legnicy, za poSrednictwem organu wydajacego, w terminie 14 dni od daty doreczenia
decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Decyzje przygotowata :

arch. Jadwiga Lopusiewicz
uprawnienia urbanistyczne nr 1443/94

Zalaczniki:

1. Zalacznik graficzny do decyzji — mapa zasadnicza w skali 1:500 — zatacznik nr 1.

Otrzymuja strony postepowania:

Inwestor: ECO SPRING Sp. z 0.0., ul. Chocianowska 17b, 59-220 Legnica.
Gmina Legnica, Plac Stowianski 8, 59-220 Legnica (GN).

Zarzad Drog Miejskich w Legnicy, ul. Wojska Polskiego 10, 59-220 Legnica.
PAB aa.

Bl e

Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2142 ze zm.),

- decyzja jest zwolniona z optaty skarbowej (zgodnie z wykazem zwolnien).
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