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1. Streszczenie w języku niespecjalistycznym  

Opracowanie niniejsze jest elementem procesu oceny oddziaływania na środowisko 

przeprowadzanego dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 

Legnicy – osiedla Bielany obejmującego teren pomiędzy ulicami Mostową, Zamiejską, 

Al. Rzeczypospolitej, Bielańską a Wałami Jaworzyńskimi. 

Dokument prognozy dostarcza informacji o potencjalnych skutkach dla środowiska, jakie 

spowodować może realizacja zmiany planu, które ułatwiają konstruktywny przebieg publicznej 

dyskusji nad projektem dokumentu oraz powinny być pomocne przy podjęciu przez Radę Miejską 

ostatecznej decyzji o jego uchwaleniu.   

Pierwsza, diagnostyczna część prognozy zawiera opis istniejącego stanu zagospodarowania 

terenu oraz charakterystykę podstawowych cech środowiska przyrodniczego w rejonie opracowania. 

W dalszej części prognozy przeanalizowane zostały możliwe skutki środowiskowe, jakie potencjalnie 

może powodować realizacja zapisów zmiany planu, w rozbiciu na poszczególne komponenty 

środowiska. Następnie przeprowadzono analizę zgodności zapisów zmiany planu z celami 

ekologicznymi wyrażonymi w komplementarnych dokumentach, a także w kontekście zasad 

zrównoważonego rozwoju.  

Prognoza nie stanowi prawa miejscowego. Ustalenia i wnioski prognozy nie mają 

mocy prawnej. 

Bez pisemnej zgody autora, niniejszy dokument nie może być kopiowany 

i rozpowszechniany inaczej jak tylko w całości.  

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, którego dotyczy prognoza, obejmuje obszar 

położony w południowo-wschodniej części miasta Legnica. Północną granicę terenu stanowi ulica 

Bielańska, granicą wschodnią jest Aleja Rzeczypospolitej, a od zachodu teren przylega do wałów 

przeciwpowodziowych (Wały Jaworzyńskie) w dolinie Kaczawy.   

Powierzchnia terenu wynosi ok. 53 ha. Teren jest w całości zainwestowany. Centrum obszaru 

zajmuje przedwojenne osiedle niskich domów jednorodzinnych, które w późniejszych latach zostało 

rozbudowane w kierunku południowym o kolejne domy jednorodzinne. Wschodnią część terenu, 

głównie wzdłuż Alei Rzeczypospolitej, zajmuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie 

zróżnicowanych architektonicznie bloków. Zabudowie mieszkaniowej towarzyszą obiekty usługowe 

takie jak szkoła, kościół, sklepy, gabinety lekarskie, mechanika pojazdowa. Przy ul. Bielańskiej 

znajdują się zabudowania zakładów mechanicznych, obecnie magazyn wyrobów hutniczych. Przy 

ul. Zamiejskiej i Cedrowej istnieją 2 kompleksy ogrodów działkowych, a południowo-zachodnia cześć 

terenu wykorzystywana jest rolniczo jako pole orne.    

Zapisy przedmiotowego projektu zmiany planu nie zmieniają istotnie kierunku rozwoju terenów 

wyznaczonego przez aktualnie obowiązujący plan zagospodarowania. W małym stopniu modyfikują 

również aktualny sposób użytkowania terenów. 
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W odniesieniu do zapisów planu aktualnie obowiązującego, zmiany dotyczą głównie parametrów 

i wskaźników kształtowania zabudowy w celu umożliwienia rozbudowy i przebudowy budynków 

istniejących. Ponadto w projekcie zmiany planu, zmniejszono teren przeznaczony pod zabudowę 

produkcyjno-usługową, w południowej części obszaru. Tym samym zachowano przeważającą część 

ogrodów działkowych przy ul. Zamiejskiej (jako teren zielni urządzonej ZP z dopuszczeniem 

zachowania funkcji istniejącej). Na niewielkiej części terenów rolnych pod Wałami Jaworzyńskimi 

wyznaczono, zgodnie ze stanem faktycznym, tereny ogrodów działkowych.  

Nowym ustaleniem zmiany planu jest wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i usługowej 39 MN,U na obszarach rolnych pod Wałami Jaworzyńskimi, o powierzchni 

ok. 0,6 ha. W planie aktualnie obowiązującym teren ten jest przeznaczony pod usługi sportu.  

Oddziaływania na środowisko będą więc wynikiem powstania nowej zabudowy usługowej, 

produkcyjnej i mieszkaniowej. Zmiana planu zachowała możliwość powstania zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach dawnych zakładów mechanicznych przy ul. Bielańskiej. 

Ponadto pojedyncze, nowe budynki powstać mogą w obrębie terenów już zainwestowanych na 

pozostałym obszarze planu.   

Rozwój terenów zabudowy wiąże się z emisjami zanieczyszczeń energetycznych do powietrza, 

emisjami hałasu, powstawaniem ścieków i odpadów oraz przyniesie wzrost zużycia wody, energii 

i paliw. Przy założeniu zachowania wymogów planu oraz przepisów dotyczących ochrony środowiska 

i wyposażenia terenów w infrastrukturę techniczną nie przewiduje się znaczących oddziaływań na 

środowisko w tym zakresie.  

Za korzystne dla środowiska (w odniesieniu do zapisów planu aktualnie obowiązującego) uznać 

należy zachowanie przeważającej części ogrodów działkowych przy ul. Zamiejskiej. 
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2. Informacje wstępne 

2.1 Autor i podstawa formalna opracowania 

Niniejsze opracowanie (nazywane dalej prognozą) jest elementem postępowania w sprawie 

strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, przeprowadzanej dla zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy – osiedla Bielany obejmującego teren pomiędzy 

ulicami Mostową, Zamiejską, Al. Rzeczypospolitej, Bielańską a Wałami Jaworzyńskimi. Podstawą 

formalną sporządzenia opracowania jest zlecenie Pracowni Projektowej Plan Małgorzata Wołoszka z.s. 

w Jeleniej Górze ul. A. Struga 10/2. 

Autorką opracowania jest mgr Małgorzata Czcińska-Wydra – specjalista ds. prognoz 

środowiskowych. Autorka prognozy posiada uprawnienia zgodne z wymaganiami, o których mowa 

w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnieniu informacji o środowisku 

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko (zob. załącznik nr 1).  

Tabela poniżej zawiera informacje o aktualnej wersji prognozy i ewentualnych zmianach 

wprowadzanych w trakcie postępowania planistycznego oraz procesu strategicznej oceny 

oddziaływania na środowisko. 

Tabela 1. Tabela zmian dokumentu prognozy 

Numer wersji  

(sygnatura prognozy) 

Data zakończenia 

prac 
Uwagi 

P-01.1/ luty 2022 r. 21.02.2022 r. - 

P-01.2/ lipiec 2022 r. 20.07.2022 r. 
Wersja aktualna. Zmieniono prognozę zgodnie 

z korektami w projekcie planu. 

2.2 Zakres prognozy 

Obowiązek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko wynika z artykułu 

46. Ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 

W ramach tej procedury opracowuje się prognozę oddziaływania na środowisko. Dokumenty 

wymagające przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko to m.in. miejscowe 

plany zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy. Wymagania, jakim powinna odpowiadać prognoza oddziaływania 

na środowisko dla projektów dokumentów strategicznych zawiera art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 

powołanej wyżej ustawy. 

2.3 Informacje o metodach zastosowanych przy sporządzaniu prognozy 

Punktem wyjściowym do prognozowania potencjalnych zmian jest znajomość stanu środowiska 

na terenie opracowania. Informacje te zostały przedstawione w pierwszej, diagnostycznej części 

prognozy. Źródłem informacji było m.in. opracowanie ekofizjograficzne terenu objętego 

opracowaniem [Czcińska-Wydra 2021], wyniki monitoringu środowiska prowadzonego przez 

Wojewódzki Inspektorat Ochrony Środowiska, mapy terenu (topograficzna, ewidencyjna, 
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geologiczna), zdjęcia lotnicze (ortofotomapa), inwentaryzacje przyrodnicze, literatura tematyczna 

oraz bazy danych i geoportale udostępniające informacje o środowisku.  

 Wszystkie wykorzystane dokumenty zostały wymienione w wykazie literatury. Informacje 

zawarte w wymienionych dokumentach zostały uzupełnione podczas wizji terenowej 

przeprowadzonej przez autora prognozy w dniu 9 grudnia 2021 r.  

Dobór metod zastosowanych do identyfikacji, analizy i oceny oddziaływań na środowisko 

uzależniony jest od stopnia szczegółowości dokumentu, którego dotyczy prognoza. Tam, gdzie dane 

wejściowe na to pozwalają zastosowano proste modele symulacyjne. Ponadto stosowano metody 

analogii środowiskowej (opartej o założenie stałości praw przyrody), indukcyjno-opisową (uogólnienie 

i synteza informacji szczegółowych) oraz analiz przestrzennych (przy wykorzystaniu narzędzi GIS).  
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3. Charakterystyka obszaru objętego opracowaniem 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, którego dotyczy prognoza, obejmuje obszar 

położony w południowo-wschodniej części miasta Legnica. Północną granicę terenu stanowi ulica 

Bielańska, granicą wschodnią jest Aleja Rzeczypospolitej, a od zachodu teren przylega do wałów 

przeciwpowodziowych (Wały Jaworzyńskie) w dolinie Kaczawy.   

Powierzchnia terenu wynosi ok. 53 ha. Teren jest w całości zainwestowany. Centrum obszaru 

zajmuje przedwojenne osiedle niskich domów jednorodzinnych, które w późniejszych latach zostało 

rozbudowane w kierunku południowym o kolejne domy jednorodzinne. Wschodnią część terenu, 

głównie wzdłuż Alei Rzeczypospolitej, zajmuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie 

zróżnicowanych architektonicznie bloków. Zabudowie mieszkaniowej towarzyszą obiekty usługowe 

takie jak szkoła, kościół, sklepy, gabinety lekarskie, mechanika pojazdowa. Przy ul. Bielańskiej 

znajdują się zabudowania zakładów mechanicznych, obecnie magazyn wyrobów hutniczych. Przy 

ul. Zamiejskiej i Cedrowej istnieją 2 kompleksy ogrodów działkowych, a południowo-zachodnia cześć 

terenu wykorzystywana jest rolniczo jako pole orne.    

Teren opracowania znajduje się w zasięgu mediów miejskich. Obsługę komunikacyjną obszaru 

zapewniają Aleja Rzeczypospolitej (biegnąca wzdłuż wschodniej granicy opracowania) oraz 

ul. Zamiejska wraz z siecią lokalnych ulic wewnątrz terenu opracowania (m.in. Ogrodową, Bielańską, 

Opolską). 

 
Ryc.1. Lokalizacja terenu objętego opracowaniem. Mapa podkładowa: OpenStreetMap.  
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4. Analiza stanu środowiska na obszarze objętym przewidywanym 

oddziaływaniem 

4.1 Położenie geograficzne, rzeźba terenu 

Teren opracowania położony jest w obrębie mezoregionu Równiny Legnickiej (dokładniej 

antropogenicznego mikroregionu Legnicy), która według fizyczno-geograficznej klasyfikacji 

dziesiętnej [Kondracki 2002] należy do makroregionu Nizin Śląsko – Łużyckich.   

Równina Legnicka obejmuje szerokie doliny Kaczawy i jej dopływów wyścielonych osadami 

rzecznymi plejstoceńskimi i holoceńskimi. W dolinach tych występuje system kilku poziomów teras. 

Teren objęty opracowaniem położony jest w dolinie Kaczawy w obrębie wczesnoholoceńskiej 

terasy Ib (3 - 4 m nad poziomem rzeki) oraz plejstoceńskiej terasy II  (5 - 7 m nad poziomem rzeki).  

Rejon opracowania położony jest na wysokości około 120 m n.p.m. Powierzchnia terenu jest 

generalnie płaska. Urozmaicenie stanowią formy antropogeniczne, spośród których 

do najwyraźniejszych należą wały przeciwpowodziowe wzdłuż doliny Kaczawy. 

 
Ryc.2. Granice terenu objętego opracowaniem na tle ortofotomapy pokazującej stan zainwestowania 
terenu. Źródło ortofotomapy: geoportal.gov.pl 

4.2 Warunki geologiczne 

Teren opracowania położony jest w jednostce geologicznej nazywanej blokiem przedsudeckim 

zbudowanej z proterozoiczno – paleozoicznej serii skał krystalicznych. Skały bloku przedsudeckiego 
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w rejonie Legnicy przykryte są młodszymi osadami trzeciorzędowymi, które odsłaniają się tylko na 

niewielkich przestrzeniach. Na przeważającej powierzchni miasta przykrywają je młodsze utwory 

plejstoceńskie i holoceńskie, reprezentowane na obszarze opracowania przez plejstoceńskie piaski 

i żwiry rzeczne teras nadzalewowych [Łabno 1981].  

Surowce mineralne  

Aktualnie w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS 

[http://geoportal.pgi.gov.pl/; wgląd 3.12.2021 r.] w granicach terenu objętego opracowaniem oraz 

w jego najbliższym sąsiedztwie nie wykazano żadnych złóż. 

Warunki geologiczno-inżynierskie 

Podana tutaj ocena warunków geologiczno-inżynierskich ma charakter ogólny i oparta jest 

o materiały archiwalne – objaśnienia do szczegółowej mapy geologicznej [Łabno 1981]. Dla celów 

projektowych konieczne są szczegółowe badania geotechniczne.  

Na terenie opracowania istnieją złożone warunki gruntowe - występujące w przypadku warstw 

gruntów niejednorodnych, nieciągłych, zmiennych genetycznie i litologicznie, obejmujących grunty 

słabonośne, przy zwierciadle wód gruntowych w poziomie projektowanego posadawiania i powyżej 

tego poziomu oraz przy braku występowania niekorzystnych zjawisk geologicznych. 

Pod względem warunków geologiczno – inżynierskich wyróżniono tutaj następujące zespoły 

gruntów. Grunty sypkie - piaski i żwiry, które posiadają generalnie korzystne dla budownictwa warunki 

geologiczno – inżynierskie z utrudnieniami w strefach płytkiego występowania wód gruntowych. 

Występują we wschodniej części terenu opracowania. Kolejną grupą są grunty spoiste - mady 

holoceńskie z przewarstwieniami piasków lub osadów organicznych. Grunty te, ze względu na płytko 

występującą wodę gruntową posiadają niekorzystne warunki geologiczno inżynierskie. Występują w 

zachodniej części obszaru opracowania. Ponadto, lokalnie występują grunty organiczne - torfy, muły 

plastyczne i miękkoplastyczne o warunkach niekorzystnych oraz grunty nasypowe o znacznej 

miąższości i zmiennych cechach, które wymagają każdorazowo badań nośności [Czcińska, 

Kurpiewski 2007] .  

4.3 Gleby i uprawy rolne 

Na terenie opracowania użytkowany rolniczo jest jedynie południowo – zachodni fragment 

obszaru, o powierzchni ok. 0,9 ha. Ponadto gleby wykorzystywane są produkcyjnie w obrębie 

ogrodów działkowych. 

W rejonie terenu opracowania przeważają mady (gleby powstające w obrębie dolin rzecznych), 

mogą występować również gleby brunatne. Gleby te należą do klas od II do IV, są to więc gleby 

bardzo dobre i dobre.  

W Legnicy notowane są przekroczenia dopuszczalnych stężeń substancji w glebie, związane 

przede wszystkim z funkcjonowaniem Huty Miedzi. W punktach pomiarowym przy tym zakładzie, w 

latach 2010-2015, w ramach monitoringu Wojewódzkiego Inspektoratu Ochrony Środowiska we 

Wrocławiu, stwierdzano przekroczenia stężeń miedzi, ołowiu, arsenu oraz benzo(a)pirenu [Meinhardt 

2016]. 
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Ze względu na degradację gleb i częściowe odłogowanie dokładne rozpoznanie aktualnej sytuacji 

glebowej, możliwe byłoby dopiero po dokonaniu badań gleboznawczych. 

4.4 Krajobraz 

Przestrzeń w rejonie terenu objętego opracowaniem spełnia kryteria dla typu krajobrazów 

obszarów zurbanizowanych, dla których charakterystyczny jest ograniczony widnokrąg, zasłonięty 

ścianami wnętrz urbanistycznych ukształtowanych ręką człowieka.  

Teren opracowania to mozaika przede wszystkim terenów mieszkaniowych, w których dominują 

przestrzenie zabudowy jedno i wielorodzinnej o niskiej intensywności, rozrzedzone dużymi enklawami 

zieleni – ogrodów przydomowych i skwerów. Osiedla te zakładane były na początku XX wieku 

i w dużym stopniu zachowały swój pierwotny układ cechujący się atrakcyjnością wizualną i  walorami 

estetycznymi.  

Zabudowa o charakterze „blokowiska” skupiona jest wzdłuż Alei Rzeczypospolitej oraz w centrum 

obszaru. W skali widoków ogólnych stanowią one ściany o znacznej długości. Poszczególne budynki, 

nie stanowią na ogół dominant ze względu na pudełkowata formę zabudowy i podobieństwo do 

sąsiednich. Charakteryzuje je zwykle brak zamierzonych rozwiązań kompozycyjnych z sąsiednimi 

grupami zabudowy.  

Częściowo otwarty charakter posiada tylko południowo – zachodni fragment obszaru, obejmujący 

pola orne. Granicą krajobrazową jest tutaj wał przeciwpowodziowy.  

Rejon opracowania, ze względu na równinne ukształtowane powierzchni, nie posiada 

znaczących punktów i ciągów widokowych. 

4.5 Warunki wodne 

4.5.1 Wody podziemne 

Według podziału na jednostki hydrogeologiczne [Paczyński 1993], teren opracowania położony 

jest w regionie wrocławskim (XV). Na obszarze Legnicy występują dwa piętra wodonośne 

o charakterze użytkowym: czwartorzędowe i podrzędnie trzeciorzędowe (poziom mioceński). [Nowicki 

i in. 2009, Blachowski i in. 2005]. Teren opracowania cechuje się płytkim występowaniem wód 

gruntowych. W centralnej i zachodniej części terenu, zwierciadło pierwszego poziomu wód 

gruntowych zalega na głębokości od 0 do 2 m.  

Teren objęty opracowaniem położony jest poza obszarami Głównych i Lokalnych Zbiorników 

Wód Podziemnych (GZWP i LZWP).  

W południowo-zachodniej części terenu, przy ul. Mostowej, znajdują się dwie studnie ujęcia wód 

podziemnych czerpiące wodę z poziomu czwartorzędowego. Studnie obecnie nie są eksploatowane.  

Czwartorzędowy poziom wodonośny na terenie Legnicy, nie jest wystarczająco izolowany od 

powierzchni i charakteryzuje się słabą jakością wód ze względu na zanieczyszczenia antropogeniczne 

[Kowalczyk , Olędzka 2007]. 

Mapa zasadnicza wskazuje dwa otwory studni, również na terenie zieleni nieurządzonej przy 

ul. Zamiejskiej, w południowej części opracowania. 
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Przedmiotem, prowadzonego przez Wojewódzkie Inspektoraty Ochrony Środowiska, 

monitoringu wód podziemnych są jednolite części wód podziemnych (JCWPd). Teren objęty 

projektem planu położony jest w granicach JCWPd 94. W 2019 r. stan wód tej jednostki został 

oceniony jako dobry zarówno pod względem chemicznym jak i ilościowym [na podstawie danych 

Inspekcji Ochrony Środowiska uzyskanych w ramach Państwowego Monitoringu Środowiska - 

http://mjwp.gios.gov.pl/ dostęp dnia 3.12.2021 r. ] .  

4.5.2 Wody powierzchniowe 

Teren opracowania znajduje się w zlewni rzeki Kaczawy, która przepływa od kilku do 

kilkudziesięciu metrów na zachód od granic terenu. Kaczawa ma źródła w Górach Kaczawskich na 

wysokości 575 m n.p.m., a jej ujście do Odry znajduje się na wysokości 94 m n.p.m. Wzdłuż 

zachodniej granicy terenu istnieje częściowo wybetonowane koryto niewielkiego cieku (dawnej 

młynówki?). Na terenie opracowania nie ma innych powierzchniowych obiektów hydrograficznych.  

W podziale Polski na jednostki planistyczne gospodarowania wodami – jednolite części wód 

powierzchniowych (JCWP) – teren położony jest w obrębie JCWP Kaczawa od Nysy Szalonej do 

Czarnej Wody o kodzie PLRW60002013859. Zgodnie z Aktualizacją planu gospodarowania wodami 

na obszarze dorzecza Odry, ww. jednostka została oceniona jako silnie zmieniona  część wód o złym 

stanie (z uwagi na stan chemiczny poniżej dobrego), zagrożona nieosiągnięciem celów 

środowiskowych jakimi są dobry potencjał ekologiczny i dobry stan chemiczny. 

Tereny zagrożone powodziami 

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku „Prawo wodne” wyodrębnia dział IV dotyczący zarządzania 

ryzykiem powodziowym i przeciwdziałaniu skutkom suszy. Ochrona przed powodzią jest zadaniem 

Wód Polskich (wody publiczne stanowiące własność Skarbu Państwa) oraz organów administracji 

rządowej i samorządowej. Ochronę przed powodzią prowadzi się z uwzględnieniem map zagrożenia 

powodziowego, map ryzyka powodziowego oraz planów zarządzania ryzykiem powodziowym (art. 

163 ust. 5).  

Mapy zagrożenia powodziowego zawierają m.in. (art. 169 ust 2 ustawy Prawo Wodne): 

1. obszary, na których prawdopodobieństwa wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi, 0,2% (czyli 

raz na 500 lat), lub na których istnieje prawdopodobieństwo wystąpienia zdarzenia ekstremalnego. 

2. obszary szczególnego zagrożenia powodzią, to jest obszary, na których prawdopodobieństwo 

wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1%, (czyli raz na 100 lat) oraz obszary, na których 

prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, (czyli raz na 10 lat), a także 

obszary między linią brzegu a wałem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w 

który wbudowano wał przeciwpowodziowy, a także wyspy i przymuliska stanowiące działki 

ewidencyjne oraz pas techniczny (Art.16 ust. 34) 

3. obszary obejmujące tereny narażone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia: 

wału przeciwpowodziowego, wału przeciwsztormowego, budowli piętrzącej. 

Zgodnie z ww. mapami, w granicach obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, znajduje się 

brzeżna część terenów 54 ZP i 56 KDZ (podnóże wałów przeciwpowodziowych od strony rzeki 

Kaczawy). Teren opracowania może zostać również zalany w przypadku całkowitego zniszczenia 

wałów lub powodzi o prawdopodobieństwie wystąpienia 0,2% (raz na 500 lat).   



P-01.2 /  l ip iec  2022 r . St rona:  13/31 

Część terenów objętych zmianą planu znajduje się w strefie ochronnej wału 

przeciwpowodziowego rzeki Kaczawy, to jest w odległości mniejszej niż 50 m od stopy wału po stronie 

odpowietrznej. W strefie tej obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami 

odrębnymi. 

Jednocześnie teren objęty opracowaniem znajduje się w strefie tzw. powodzi miejskich 

wyznaczonych w  Planie adaptacji miasta Legnica do zmian klimatu do roku 2030 [Kosierb i in. 2019]. 

W latach 2010 - 2016 notowano tu zdarzenia typu flash flood (powódź błyskawiczna) – nagłe powodzie 

powstałe w wyniku silnego, krótkotrwałego deszczu nawalnego.  

4.6 Klimat lokalny i warunki bioklimatyczne 

W regionalizacji klimatycznej Dolnego Śląska [Woś 1999] Legnica leży w obrębie regionu 

Dolnośląskiego Zachodniego. Średnia temperatura roczna w tym regionie wynosi +8,8OC, a średnia 

suma opadów 515 mm.  Maksimum opadowe przypada na porę letnią, minimum zaś występuje zimą 

i wiosną. W Legnicy dominują wiatry z sektora zachodniego, tj. kierunku zachodniego 25,9% 

i północno-zachodniego 14,2%. 

Bioklimat otoczenia Legnicy jest słabobodźcowy z cechami obciążającymi na terenie 

zurbanizowanym. Klimat miejski jest generalnie cieplejszy i suchszy, a nasłonecznienie mniejsze niż 

poza miastem. Budynki i pokryta asfaltem powierzchnia mają znacznie większą pojemność cieplną 

niż powierzchnie pokryte roślinnością i dlatego akumulują, a następnie emitują większe ilości ciepła. 

Także wilgotność powietrza w miastach jest inna niż w ich otoczeniu, ponieważ 

ewaporacja jest w nich znacznie mniejsza niż na terenach pozamiejskich. Zachmurzenie jest 

natomiast większe z powodu obecności znacznej liczby jąder kondensacji, tworzonych przez 

zawieszone w powietrzu pyły [Kozłowska-Szczęsna 1997]. Zachodni skraj terenu opracowania 

położony jest w obrębie głównego korytarza wentylacyjnego miasta, związanego z doliną Kaczawy 

[Wałęga 2012].  

Ostatnie lata przynoszą informacje o zmianach klimatu, których podsumowanie znalazło się 

w Planie adaptacji miasta Legnica do zmian klimatu do roku 2030 [Kosierb i in. 2019]. Dane 

pomiarowo-obserwacyjne z sieci IMGW-PIB z wielolecia 1981-2015 stanowiły podstawę do obliczeń 

wskaźników klimatycznych przyjętych w metodyce opracowania Planów Adaptacji. Analiza 

wskaźników klimatycznych dla miasta Legnica wykazała, że jako podstawowe cechy obserwowanych 

zmian można uznać wzrost średniej temperatury powietrza, temperatury maksymalnej i minimalnej 

oraz zwiększenie częstości występowania dni gorących, upalnych, fal upałów oraz zwiększenie liczby 

dni z opadami silnymi, które wynoszą co najmniej 10 mm na dobę. W perspektywie roku 2050 można 

spodziewać się kontynuacji obserwowanych obecnie trendów zmian analizowanych wskaźników 

klimatycznych. 

4.7 Klimat akustyczny 

Aktualnie obowiązującym aktem prawnym normującym dopuszczalne wartości wskaźników 

hałasu w zależności od przeznaczenia terenu i rodzaju źródeł hałasu jest rozporządzenie Ministra 

Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku. 
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Wartości dopuszczalne są zależne od funkcji urbanistycznej, jaką spełnia dany teren. Ich zakres 

podzielono na 4 klasy. Tereny usługowe, przemysłowe, komunikacyjne, a także tereny leśne oraz 

upraw rolnych nie podlegają ochronie akustycznej. Klasyfikowanie terenów do poszczególnych grup 

standardu akustycznego leży w gestii miejscowego planu zagospodarowania. 

Kompleksową ocenę klimatu akustycznego rejonu opracowania, wykonano w ramach aktualizacji 

mapy akustycznej miasta Legnica [SGS 2017]. Obliczenia akustyczne na potrzeby mapy akustycznej 

wykonano w oparciu o procedurę pomiarową-obliczeniową. Zgodnie w ww. opracowaniem, na terenie 

objętym opracowaniem nie występuje problem hałasu przemysłowego. Dominujące znaczenie ma 

natomiast w tym rejonie hałas drogowy – głównie Aleja Rzeczypospolitej oraz ul. Zamiejska.   

Mapa akustyczna miasta Legnica, wskazuje na terenie objętym opracowaniem, kilka budynków 

o przekroczonych standardach akustycznych zlokalizowanych przy Alei Rzeczypospolitej oraz 

ul. Zamiejskiej. Przekroczenia hałasu mieszczą się w przedziale 0 - 5 dB i dotyczą generalnie 

pierwszej linii zabudowy przy ww. ulicach zarówno w porze dziennej jaki nocnej.  

Ze względu na otwarcie na przełomie lat 2017 i 2018 nowego mostu na Kaczawie wraz z drogą 

łączącą ulicę Bielańską z lewobrzeżną częścią Legnicy, struktura ruchu samochodowego w rejonie 

opracowania uległa zmianie. Dane dotyczące hałasu komunikacyjnego w rejonie opracowania 

wymagają więc aktualizacji. 

4.8 Ocena czystości powietrza 

Wypełniając obowiązek wynikający z Ustawy Prawo ochrony środowiska Główny Inspektor 

Ochrony Środowiska corocznie sporządza ocenę jakości powietrza. Oceny i wynikające z nich 

działania odnoszone są do jednostek terytorialnych nazywanych strefami, obejmujących obszar 

całego kraju. Województwo dolnośląskie zostało podzielone na 3 strefy: aglomeracja wrocławska, 

miasto Wałbrzych oraz strefa dolnośląska, która obejmuje pozostałą część województwa, w tym 

miasto Legnica.  

Wszystkie strefy województwa dolnośląskiego, ze względu na przekroczenia poziomów 

dopuszczalnych lub docelowych zakwalifikowano do klasy C. Dla strefy dolnośląskiej wynika to 

z przekroczeń norm pyłu zawieszonego PM10, benzo(a)pirenu, arsenu i ozonu. 

Tabela 2. Wynikowe klasy stref dla strefy dolnośląskiej w roku 2020 uzyskane 
w ocenie rocznej dokonanej z uwzględnieniem kryteriów ustanowionych w celu 

ochrony zdrowia ludzi [źródło: Żyniewicz i in. 2021]. 

Strefa 
dolnośląska 

Symbol  klasy  wynikowej dla poszczególnych zanieczyszczeń dla obszaru całej strefy 

substancja SO2 NO2 PM10 Pb C6H6 CO O3 As Cd Ni BP PM2.5 

symbol A A C A A A C/D2 C A A C A 

Zaliczenie strefy do klasy C nie oznacza, że jakość powietrza na całym jej terenie nie spełnia 

określonych kryteriów. Nie oznacza także konieczności prowadzenia intensywnych działań na rzecz 

poprawy jakości powietrza na terenie całej strefy. Oznacza natomiast potrzebę podjęcia odpowiednich 

działań w odniesieniu do wybranych obszarów w strefie (z reguły o ograniczonym zasięgu) i dla 

określonych zanieczyszczeń. 
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W 2021 roku na terenie Legnicy funkcjonowały  2 stacje „tła miejskiego” przy ul. Rzeczypospolitej 

i Polarnej. Miasto Legnica znalazło się częściowo w strefach przekroczeń poziomów dopuszczanych 

dla [Żyniewicz i in. 2021]: 

• poziomu celu docelowego benzo(α)pirenu (BP) w pyle PM10; 

• dobowego poziomu dopuszczalnego pyłu zawieszonego PM10; 

• poziomu docelowego arsenu w pyle PM10; 

• poziomu celu długoterminowego dla ozonu.  

4.9 Przyroda ożywiona 

Ostatnia kompleksowa inwentaryzacja przyrodnicza Legnicy miała miejsce w latach 90. XX 

wieku, co utrudnia ocenę walorów przyrodniczych miasta.  

4.9.1 Powiązania z regionalnym systemem przyrodniczym 

Teren objęty opracowaniem oraz całe miasto Legnica położone są poza siecią 

ponadregionalnych korytarzy ekologicznych, wyznaczonych dla obszaru Polski przez Zakład Badania 

Ssaków PAN w Białowieży [Jędrzejewski i in. 2011].  

Podstawę systemu ekologicznego Legnicy stanowią korytarze ekologiczne o znaczeniu 

regionalnym: dna dolin Kaczawy i Czarnej Wody oraz korytarz o znaczeniu lokalnym, jakim jest dolina 

Wierzbiaka. Dno doliny Kaczawy stanowi korytarz ekologiczny rangi regionalnej, łączący Góry 

i Pogórze Kaczawskie z europejskiej rangi korytarzem doliny Odry. Korytarze te umożliwiają migrację 

i wymianę genetyczną wielu gatunkom fauny i flory oraz stanowią główne osie rusztu ekologicznego 

Legnicy. Jest on też głównym korytarzem napowietrzającym (wentylującym) miasto Legnica.  

Teren opracowania od zachodu przylega bezpośrednio do korytarza ekologicznego Kaczawy. 

Istniejące w południowo – zachodniej części opracowania tereny rolne stanowią element „otuliny” 

korytarza. Nie bez znaczenia przyrodniczego są również duże przestrzenie ogrodów przydomowych 

na ekstensywnie zabudowanych osiedlach mieszkaniowych, które stanowią miejsce bytowania 

i żerowania wielu gatunków ptaków oraz innych niewielkich zwierząt. 

4.10 Rośliny i zwierzęta 

Najistotniejszym elementem środowiska przyrodniczego terenów zurbanizowanych, które 

obejmują przeważającą część obszaru opracowania, są ogrody przydomowe, skwery i zieleńce. Na 

terenie opracowania, znaczącą część  obszaru zajmują ekstensywne osiedla domków założone na 

początku XX wieku, z dużymi przestrzeniami dobrze wykształconej  zieleni przydomowej.  

Ogrody przydomowe to przeważnie sady owocowe, warzywniaki, trawniki i rabaty kwiatowe, z 

niewielkim udziałem zieleni wysokiej (świerki, topole, klony oraz dęby). W ogrodach przydomowych 

można spotkać też wiele ozdobnych iglaków (np. cyprysiki, żywotniki). Tego typu tereny zielone są 

miejscem żerowania wielu stowarzyszonych z osadami ludzkimi gatunków ptaków (wróbel, gołąb 

miejski, zięba, sikory: modraszka i bogatka, sroka czy kawka). 

Zieleń wysoka, oprócz pojedynczych obiektów w ogrodach przydomowych występuje również w 

postaci szpalerów przydrożnych złożonych głównie z topoli i klonów. Grupa okazałych drzew rośnie 
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również przy ul. Zamiejskiej (w rejonie zabudowań dawnego folwarku). Są to kasztanowce pospolite 

o obwodach przekraczających w pierśnicy 300 cm oraz jesion wyniosły (267 cm). 

Jako swoisty element zieleni urządzonej wskazać można na ogrody działkowe, które nie 

posiadają wprawdzie cennych walorów przyrodniczych, ale stanowią miejsce wypoczynku i rekreacji 

użytkowników działek, a także miejsce schronienia licznych gatunków ptaków oraz niewielkich 

ssaków.  

Szata roślinna na terenie pól w południowej części obszaru jest całkowicie przeobrażona 

i ukształtowana przez człowieka. Dominują tu bowiem rośliny uprawne, związane z rolniczym 

wykorzystaniem większej powierzchni terenu.  

4.11 Formy ochrony przyrody  

W granicach opracowania nie ma pomników przyrody. Teren objęty opracowaniem znajduje się 

również poza obszarami objętymi ochroną prawną na podstawie Ustawy o ochronie przyrody.  

5. Informacje o projekcie zmiany planu  

5.1 Powiązania projektu planu z innymi dokumentami 

Procedurę zmiany planu rozpoczęto na podstawie Uchwały Nr XXXIII/398/21 Rady Miejskiej 

Legnicy z dnia 26 lipca 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy – osiedla Bielany obejmującego teren pomiędzy 

ulicami Mostową, Zamiejską, Al. Rzeczypospolitej, Bielańską a Wałami Jaworzyńskimi.    

Aktualnie na terenie opracowania obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego miasta Legnicy - osiedla Bielany obejmujący teren pomiędzy ulicami Mostową, 

Zamiejską, Al. Rzeczypospolitej, Bielańską a Wałami Jaworzyńskimi przyjęty Uchwałą Nr 

XXXIV/302/09 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 26 stycznia 2009 r. Tereny na północ od ul. Zamiejskiej 

i na zachód od Alei Rzeczypospolitej plan ten przeznacza pod zabudowę mieszkaniową jedno 

i wielorodzinną wraz z uzupełniającymi usługami. Tereny wzdłuż wałów przeciwpowodziowych plan 

zachowuje w użytkowaniu rolnym, z przeznaczeniem niewielkiego terenu pod usługi sportu. Pod 

zabudowę produkcyjno-usługową plan przeznacza natomiast większość terenu na południe od 

ul. Zamiejskiej za wyjątkiem istniejącej zabudowy mieszkaniowej.   

5.2 Prezentacja głównych ustaleń projektu zmiany planu  

Zapisy przedmiotowego projektu planu nie zmieniają istotnie kierunku rozwoju terenów 

wyznaczonego przez aktualnie obowiązujący plan zagospodarowania. W małym stopniu modyfikuje 

również aktualny sposób użytkowania terenów. I tak, projekt zmiany planu: 

✓ wyznacza tereny usługowo - produkcyjne na terenach nieużytkowanych gruntów rolnych oraz 

części ogrodów działkowych w południowej obszaru;   

✓ wyznacza niewielki teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej na terenach 

rolnych pod Wałami Jaworzyńskimi; 

✓ zachowuje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej u zbiegu ulicy Bielańskiej i alei 

Rzeczypospolitej; 
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✓ wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach dawnych zakładów 

mechanicznych przy ul. Bielańskiej; 

✓ zachowuje tereny jednorodzinnego osiedla mieszkaniowego wewnątrz obszaru; 

✓ zachowuje tereny mieszkaniowe i usługowe wzdłuż ulicy Zamiejskiej i alei Rzeczypospolitej; 

✓ zachowuje ogrody działkowej pod Wałami Jaworzyńskimi oraz przeważającą część ogrodów 

działkowych przy ul. Zamiejskiej; 

✓ zachowuje przeważającą część terenów rolnych pod Wałami Jaworzyńskimi (poza terenem 

przeznaczonym pod zabudowę mieszkaniową i usługi). 

W odniesieniu do zapisów planu aktualnie obowiązującego, zmiany dotyczą głównie parametrów 

i wskaźników kształtowania zabudowy w celu umożliwienia rozbudowy i przebudowy budynków 

istniejących. Ponadto zachowano przeważającą część ogrodów działkowych przy ul. Zamiejskiej (jako 

teren zielni urządzonej ZP z dopuszczeniem zachowania funkcji istniejącej), który w planie aktualnym 

przeznaczony był pod zabudowę produkcyjno-usługową. Na niewielkiej części terenów rolnych pod 

Wałami Jaworzyńskimi wyznaczono, zgodnie ze stanem faktycznym, tereny ogrodów działkowych.  

6. Identyfikacja oddziaływań na środowisko  wynikających 

z realizacji zapisów projektu zmiany planu 

6.1 Identyfikacja zapisów projektu zmiany planu, które mogą powodować negatywne skutki 

środowiskowe  

Z punktu widzenia oddziaływań na środowisko istotne są te zapisy projektu zmiany planu, które 

modyfikują istniejący sposób zagospodarowania przestrzeni. Do kategorii tej należą:  

- wyznaczenie terenów usługowo-produkcyjnych w południowej części terenu, 

- wyznaczenie nowego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej 39 MN,U pod 

Wałami Jaworzyńskimi, 

- wyznaczenie terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach dawnych zakładów 

mechanicznych przy ul. Bielańskiej. Ponadto pojedyncze, nowe budynki powstać mogą w obrębie 

terenów już zainwestowanych na pozostałym obszarze planu.   

 Tereny usługowo-produkcyjne UP o łącznej powierzchni ok. 2,7 ha, wyznaczono  na terenach 

nieużytkowanych gruntów rolnych oraz ogrodów działkowych. W planie aktualnie obowiązującym 

tereny te są już przeznaczone pod funkcje produkcyjne i usługowe, za wyjątkiem pasa terenu zieleni 

nieurządzonej przy ul. Zamiejskiej o powierzchni ok. 0,26 ha.  

Zmiana planu wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej 39 MN,U na 

obszarach rolnych pod Wałami Jaworzyńskimi, o powierzchni ok. 0,6 ha. W planie aktualnie 

obowiązującym teren ten jest przeznaczony pod usługi sportu.  

Do potencjalnych zagrożeń dla środowiska, które związane są z realizacją nowej oraz 

funkcjonowaniem istniejącej zabudowy mieszkaniowej, usługowej i produkcyjnej, zaliczyć można:  

− przekształcenie powierzchni ziemi (ukształtowania terenu oraz pokrycia: warstwy glebowej 

i roślinności), 

− emisje gazów i pyłów do powietrza,  
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− emisje hałasu,  

− wytwarzanie odpadów, 

− powstawanie ścieków,  

− zużycie wody i energii;  

− przeobrażenie krajobrazu. 

W stosunku do skutków środowiskowych realizacji zapisów planu aktualnie obowiązującego, 

oddziaływanie na środowisko ustaleń projektu zmiany planu nie będzie znacząco różne. Za korzystne 

dla środowiska (w odniesieniu do zapisów planu aktualnie obowiązującego) uznać należy zachowanie 

przeważającej części ogrodów działkowych przy ul. Zamiejskiej. 

6.2 Wstępna ocena przewidywanych oddziaływań 

W tabeli poniżej przedstawiono rodzaje możliwych oddziaływań, które mogą być wynikiem 

realizacji zapisów projektu planu. Skutki przewidywanych oddziaływań dla poszczególnych 

komponentów środowiska, omówiono w rozdziałach 8 i 9 prognozy.   

Typ 

oddziaływania 

Rodzaje możliwych oddziaływań 

Pozytywne Zachowanie w stanie aktualnym przeważającej części ogrodów działkowych. 

Negatywne Przeobrażenie powierzchni ziemi, emisje gazów i pyłów do powietrza, emisje 

hałasu, zużycie wody i energii, wytwarzanie ścieków i odpadów. 

Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i terenów zieleni. Wycinka 

drzew. 

Bezpośrednie Przeobrażenie powierzchni ziemi na terenach na których powstaną nowe 

obiekty. Emisje gazów i pyłów do powietrza. 

Pośrednie Wzrost natężenia ruchu na drogach dojazdowych do nowych obiektów. 

Krótkoterminowe Emisja hałasu i zanieczyszczeń do atmosfery oraz powstawanie odpadów 

w fazie budowy nowych i przebudowy istniejących obiektów.  

Długoterminowe Emisja hałasu i zanieczyszczeń do atmosfery oraz powstawanie odpadów 

i ścieków w fazie użytkowania nowych obiektów. Zmiana krajobrazu.  

Stałe Przekształcenie powierzchni ziemi. Wycinka drzew. 

Chwilowe Emisja gazów, pyłów i hałasu podczas budowy obiektów.  

Skumulowane Emisje gazów i pyłów, emisje hałasu, powstawanie ścieków na terenach 

istniejącej i planowanej zabudowy. 

Na terenach U,P projekt planu dopuszcza szeroki katalog funkcji: zabudowa usługowa, obiekty 

przemysłowe, produkcyjne, składy, magazyny, działalność gospodarcza. W projekcie zmiany planu 

zawarto m.in. następujące zapisy ograniczające rodzaj i skalę oddziaływania planowanych przedsięwzięć:         

- ewentualna uciążliwość związana z działalnością prowadzoną w obrębie poszczególnych działek 

lub nieruchomości nie może naruszać standardów jakościowych środowiska na terenach sąsiednich; 

- inwestycje lokalizowane w granicach obszaru objętego planem nie mogą powodować 

ponadnormatywnych uciążliwości w zakresie: hałasu, wibracji, emisji zanieczyszczeń pyłowych 

i gazowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia wód powierzchniowych 

i podziemnych; 

- w granicach obszarów objętych projektem planu nie istnieją i nie dopuszcza się lokalizacji zakładów 

o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii.  
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7. Przewidywane skutki realizacji zapisów projektu zmiany planu 

dla poszczególnych komponentów środowiska  

7.1 Powierzchnia ziemi, gleby 

Z budową obiektów kubaturowych, parkingów i dróg zawsze wiązać się będzie pewne 

przekształcenie powierzchni ziemi. Największa ingerencja w ukształtowanie rzeźby terenu nastąpi 

w fazie realizacji inwestycji, poprzez tworzenie nasypów, roboczych dróg dojazdowych czy wykopów 

pod fundamenty. Dotyczy to przede wszystkim przeznaczanych pod działalność usługowo – 

produkcyjną terenów rolnych w południowej część obszaru oraz terenu zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i usługowej 39 MN,U na obszarach rolnych pod Wałami Jaworzyńskimi. 

Pod zabudową znajdzie się tutaj około 3,2 ha terenów dotychczas otwartych. Ostatecznie jednak 

zmiany morfologiczne powierzchni ziemi nie powinny być tutaj znaczące z powodu mało urozmaiconej 

rzeźby terenu.   

Na nieprzekształconych jeszcze terenach, w miejscach powstania trwałych obiektów (nowe 

budynki, utwardzone place) dojdzie do przeobrażenia i zniszczenia warstwy glebowej. W trakcie 

procesu budowlanego warstwa humusu (próchnicza warstwa ziemi) powinna zostać zdjęta 

i wykorzystana na terenach niezabudowanych.  

7.2 Wody powierzchniowe i podziemne  

Powstanie nowej zabudowy mieszkaniowej, usługowej i produkcyjnej przyczyni się do wzrostu 

zużycia wody oraz produkcji ścieków. Ustalenia projektu planu nie pozwalają oszacować ilości wody 

potrzebnej w planowanych obiektach działalności gospodarczej do celów technologicznych. 

W związku z tym nie jest też możliwe oszacowanie wielkości i ładunku zanieczyszczeń w ściekach, 

które będą powstawać na terenie tych zakładów. Ustawa Prawo Wodne wraz z Prawem Ochrony 

Środowiska wymuszają na inwestorach takie działania, które zminimalizują negatywne oddziaływanie 

przedsięwzięć na środowisko wodne.  

Aby ograniczyć negatywne oddziaływania na środowisko wodne projekt planu określa 

następujące ogólne zasady wyposażenia terenu w infrastrukturę techniczną: 

• zaopatrzenie obszaru objętego zmianą planu w wodę z miejskiej sieci wodociągowej, 

z dopuszczeniem rozwiązań indywidualnych – zgodnie z przepisami odrębnymi. 

• gospodarkę ściekową w oparciu o miejską sieć kanalizacyjną, z dopuszczeniem 

rozwiązań indywidualnych – zgodnie z przepisami odrębnymi. 

Uszczelnienie powierzchni gruntów spowoduje zmniejszenie naturalnej infiltracji i wzrostu spływu 

powierzchniowego oraz spowoduje konieczność odprowadzania wód opadowych do kanalizacji. 

Dla minimalizacji negatywnych oddziaływań w projekcie planu ustalono minimalny udział powierzchni 

biologicznie czynnej oraz ustalono odprowadzenie wód opadowych i roztopowych na własny teren 

nieutwardzony, do dołów chłonnych lub do zbiorników retencyjnych na zasadach określonych 

przepisami odrębnymi dopuszczając (w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza się odprowadzanie 

do istniejącej i projektowanej kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej).  
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Dodatkowe wymagania związane z zagospodarowaniem ewentualnych ścieków przemysłowych 

oraz ochroną środowiska wodno-gruntowego mogą zostać określone dla poszczególnych 

przedsięwzięć, w zależności od rodzaju działalności jaka zostanie podjęta na tym terenie m.in. 

w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsięwzięcia.   

7.3 Powietrze 

Ustalenia projektu zmiany planu dopuszczające lokalizację nowej zabudowy mieszkaniowej, 

usługowej i produkcyjnej przyczynią się do wzrostu ilości zanieczyszczeń emitowanych do atmosfery.  

Inwestycje te będą źródłami zanieczyszczeń energetycznych (ogrzewanie pomieszczeń), 

technologicznych i komunikacyjnych.  

Dokładna ocena ilości zanieczyszczeń możliwa będzie na etapie projektowania obiektów, kiedy 

znana będzie ich kubatura, energochłonność budynków oraz rodzaj zastosowanych technologii 

grzewczych, a także rodzaj prowadzonej działalności. 

Projekt zmiany planu wymaga stosowania w systemach grzewczych paliw zapewniających 

dotrzymywanie obowiązujących norm emisji zanieczyszczeń i spełniających wymogi przepisów 

antysmogowych.  

7.4 Klimat lokalny 

Realizacja zapisów zmiany planu będzie miała niewielki wpływ na klimat miejscowy. Wzrost 

intensywności zabudowy, spotęguje charakterystyczne cechy klimatu obszarów miejskich. Obszary 

zabudowane cechują się wyższą średnią temperaturą dobową niż tereny otwarte oraz większymi 

dobowymi amplitudami temperatury powietrza. W obszarach intensywnie zabudowanych, dotkliwiej 

odczuwalne są fale upałów oraz zagrożenia związane z opadami nawalnymi (lokalne podtopienia).  

Zmiana planu zachowuje w aktualnym użytkowaniu przeważającą części ogrodów działkowych 

przy ul. Zamiejskiej (które w planie aktualnie obowiązującym przeznaczono pod zabudowę). 

W intensywnie zabudowanych obszarach zurbanizowanych, tereny zieleni miejskiej pozwalają na 

łagodzenie uciążliwości związanych z mikroklimatem miasta.  

Nowa zabudowa jaka powstać może na terenie 39 MN,U pod Wałami Jaworzyńskimi, może 

w niewielkim stopniu ograniczać ruch powietrza w korytarzu wentylacyjnym związanym z doliną 

Kaczawy.  

7.5 Zasoby naturalne 

Jako zasoby naturalne rozumie się zarówno biotyczne (np. rośliny, zwierzęta) jak i abiotyczne 

(np. gleby, wody, powietrze) twory przyrody, które mogą być wykorzystane przez człowieka. Ponieważ 

w pozostałych podrozdziałach omówiono oddziaływania na poszczególne elementy środowiska, które 

stanowią jednocześnie zasoby przyrody, w tym punkcie odniesiono się jedynie do zasobu, jakim są 

złoża kopalin.  

W granicach terenu objętego opracowaniem nie ma złóż kopalin, nie istnieje więc problem ich 

ochrony.  
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7.6  Krajobraz  

W wyniku realizacji zapisów zmiany planu mogą powstać obiekty, które będą stanowić nowe 

elementy w krajobrazie. Najwyraźniejsza zmianą w krajobrazie, będzie powstanie zespołu obiektów 

usługowo-produkcyjnych na terenach użytków rolnych w południowej części obszaru. Krajobraz 

otwarty, zastąpiony zostanie krajobrazem o dużej złożoności strukturalnej, charakterystycznym dla 

terenów działalności gospodarczej, tworzonym przez obiekty o różnorodnym przeznaczeniu (hale, 

place składowe). Teren ten będzie stanowił funkcjonalną i krajobrazową kontynuację obszarów 

o podobnym charakterze już istniejących na południe od terenu objętego opracowaniem.    

W odniesieniu do ustaleń planu aktualnie obowiązującego, ze względu na zmniejszenie 

powierzchni planowanych terenów usługowo-produkcyjnych oraz zachowanie przeważającej części 

terenów ogrodów działkowych, oddziaływanie w zakresie krajobrazu będzie zminimalizowane. 

Projektu zmiany planu zawiera wiele ustaleń stwarzających warunki i możliwości do osiągnięcia 

ładu przestrzennego i harmonijnego kształtowania krajobrazu (zmiana planu wyznacza m.in. linie 

zabudowy, maksymalny wskaźnik zabudowy, maksymalną wysokość zabudowy, układ kalenicy, 

parametry kształtowania dachu). Na terenach U,P projekt zmiany planu ustala maksymalną 

dopuszczalną wysokość zabudowy wynoszącą:  

• dla budynków przeznaczenia podstawowego – 14 m; 

• dla obiektów i urządzeń wyposażenia technologicznego – 20 m, przypadkach 

uzasadnionych wymaganiami technologicznymi, na części budynku nie przekraczającej 

20%. 

Ponadto, w §30 tekstu zmiany planu określono zasady ochrony wartości zabytkowych 

i krajobrazu kulturowego, opisane w pkt 7.7 prognozy. 

7.7 Zabytki 

Zgodnie z Ustawą o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, zabytkiem jest: nieruchomość 

lub rzecz ruchoma, ich części lub zespoły, będące dziełem człowieka lub związane z jego 

działalnością i stanowiące świadectwo minionej epoki bądź zdarzenia, których zachowanie leży 

w interesie społecznym ze względu na posiadaną wartość historyczną, artystyczną lub naukową. 

Ochronie i opiece podlegają, bez względu na stan zachowania: zabytki nieruchome (m.in. krajobraz 

kulturowy, układy urbanistyczne i ruralistyczne, dzieła architektury), zabytki ruchome (m.in. dzieła 

sztuk plastycznych) oraz zabytki archeologiczne (m.in. pozostałości osadnictwa, kurhany).  

W granicach terenu opracowania znajduje się wpisany do gminnej ewidencji zabytków budynek 

mieszkalno-usługowy przy ul. Bieleńskiej 12 (dawny dwór folwarku Bielany), którego położenie 

oznaczono na rysunku planu oraz określono wymagania w zakresie jego utrzymania.  

Ponadto w granicach obszaru znajduje się stanowisko archeologiczne nr 80/23/78-20 – 

cmentarzysko ciałopalne kultury pomorskiej, które zostało wpisane do gminnej ewidencji zabytków. 

Zgodnie z przepisami odrębnymi ochronie podlega oznaczone na rysunku planu stanowisko 

archeologiczne oraz jego sąsiedztwo. Prace ziemne należy prowadzić z uwzględnieniem możliwości 
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odkrycia zabytków archeologicznych oraz wymogów wynikających z przepisów odrębnych 

dotyczących ochrony zabytków. 

W granicach obszaru objętego planem nie ma innych obiektów i terenów podlegających ochronie. 

7.8 Dobra materialne 

Projekt zmiany planu nie zawiera ustaleń, które mogą spowodować straty materialne, rozumiane 

w tej prognozie, jako dodatkowe nakłady poniesione przez osoby trzecie, konieczne na 

przeciwdziałanie zanieczyszczeniu środowiska lub inne szkody dające się wyrazić w pieniądzu.  

7.9 Klimat akustyczny  

Źródłem hałasu mogą być instalacje pracujące w planowanych obiektach usługowych 

i produkcyjnych. Bez znajomości technologii jaka zostanie zastosowana oraz parametrów źródeł 

hałasu, nie można prognozować uciążliwości akustycznej nowych obiektów. Aktualnie istnieją 

techniczne możliwości wyciszenia wszystkich źródeł hałasu instalacyjnego, tak by nie były one 

uciążliwe. W celu minimalizacji negatywnych oddziaływań, projekt zmiany planu wymaga aby 

uciążliwość związana z działalnością prowadzoną w obrębie działki nie naruszała standardów jakości 

środowiska ustalonych dla działek sąsiednich. W projekcie zmiany planu określono również standard 

akustyczny terenów, co ułatwia egzekwowanie dotrzymania norm hałasu przez obiekty (drogi, usługi) 

funkcjonujące w otoczeniu terenu.   

Projekt zmiany planu utrzymuje (ustaloną w planie aktualnie obowiązującym) możliwość 

lokalizacji pojedynczych nowych budynków mieszkaniowych w strefie zagrożenia 

ponadnormatywnym hałasem od alei Rzeczypospolitej oraz przy ulicy Bielańskiej. Jest to problem 

typowy dla dużych aglomeracji miejskich. Propozycje minimalizacji negatywnego oddziaływania 

hałasu przedstawiono w rozdz. 11 prognozy.    

7.10 Różnorodność biologiczna 

7.10.1 Przeobrażenia przestrzennej struktury przyrodniczej 

Teren opracowania od zachodu przylega bezpośrednio do korytarza ekologicznego Kaczawy. 

Istniejące w południowo – zachodniej części opracowania tereny rolne stanowią element „otuliny” 

korytarza.  

Projekt zmiany planu zachowuje w aktualnym użytkowaniu tereny rolne przyległe do korytarza 

Kaczawy, za wyjątkiem niewielkiego terenu (0,6 ha) przeznaczanego pod zabudowę mieszkaniową 

jednorodzinną i usługową. 

Realizacja ustaleń zmiany planu nie spowoduje, więc przerwania ponadregionalnych połączeń 

przyrodniczych, jednak przyczyni się do niewielkiego osłabienia powiązań lokalnych poprzez 

niewątpliwie uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnych na terenie opracowania.    

7.10.2 Ocena wpływu na rośliny i zwierzęta  

Zmiany zagospodarowania terenu wynikłe z realizacji ustaleń projektu zmiany planu nie 

spowodują istotnych szkód w przyrodzie ożywionej. Projekt zmiany planu przeznacza pod zabudowę 
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około 3,2 ha terenów otwartych (rolnych i ogrodów działkowych). Flora terenu jest uboga i  nie posiada 

znaczących walorów przyrodniczych. W wyniku inwestycji roślinność zostanie jednak zniszczona co 

uszczupli powierzchnię terenów biologicznie czynnych rejonu opracowania. Jednocześnie zmiana 

planu zachowuje przeważającą część przestrzeni ogrodów działkowych.  

8. Przewidywane oddziaływania na obszarowe formy ochrony 

przyrody, w tym na obszary Natura 2000 

Teren objęty opracowaniem znajduje się poza obszarami objętymi ochroną prawną na podstawie 

Ustawy o ochronie przyrody. Najbliższy obszar Natura 2000 zlokalizowany jest  w odległości ok. 6 km 

i jest to specjalny obszar ochrony siedlisk Pątnów Legnicki o kodzie PLH020052. Ponadto w promieniu 

5 km od tereny opracowania, znajdują się następujące obszary ochrony przyrody (w nawiasie podano 

odległość od terenu): 

- użytki ekologiczne: Glinki w Lasku Złotoryjskim (1 km), Trzcinowisko przy ul. Miejskiej (1,5 

km), Trzcinowisko przy ul. Gniewomierskiej (1,8 km), Podmokła łąka przy ul. Poznańskiej (3,7 km), 

Glinianki przy ul. Szczytnickiej (3,9 km); 

- zespół przyrodniczo-krajobrazowy Mokradła Gniewomierskie (3,5 km); 

- rezerwat Torfowisko Kunickie (4,9 km).  

Analizowane w poprzednich rozdziałach prognozy skutki realizacji zapisów projektu zmiany 

planu, będą miały charakter lokalny, ograniczony do terenu opracowania i jego najbliższego 

sąsiedztwa. Mając na uwadze odległość terenu od najbliższych obszarów chronionych (w tym 

obszarów Natura 2000), a także siłę przewidywanych oddziaływań i brak związku funkcjonalnego 

terenu opracowania z tymi obszarami uznano, że realizacja zapisów przedmiotowego dokumentu nie 

będzie znacząco negatywnie oddziaływać na cele i przedmioty ochrony obszarów chronionych.  

9. Ocena rozwiązań projektu zmiany planu  

9.1 Ocena zgodności projektowanego zagospodarowania terenu z uwarunkowaniami 

określonymi w opracowaniu ekofizjograficznym 

W pracach nad przedmiotowym dokumentem korzystano z opracowania ekofizjograficznego 

sporządzonego specjalnie dla terenu objętego przedmiotowym projektem planu [Czcińska-Wydra 

2020]. Ocena zgodności projektowanego użytkowania i zagospodarowania terenów 

z uwarunkowaniami określonymi w opracowaniu ekofizjograficznym przedstawiono w tabeli poniżej. 

Wskazania ekofizjograficzne Rozwiązania zmiany planu 

Tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej 

o charakterze willowym – wskazane zachowanie 

obecnego przeznaczenia terenów - zabudowa 

ekstensywna, bez możliwości podwyższenia 

intensywności zabudowy 

Zgodne ze wskazaniami ekofizjografii. 

Tereny zabudowy wielorodzinnej z przyległymi 

usługami – wskazane zachowanie obecnego 

przeznaczenia 

Zgodne ze wskazaniami ekofizjografii. 
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Wskazania ekofizjograficzne Rozwiązania zmiany planu 

Tereny ogrodów działkowych - wskazana 

kontynuacja funkcji   

Projekt zmiany planu zachowuje przeważająca 

część terenów ogrodów działkowych. 

Niezgodne ze wskazaniami ekofizjografii jest 

przeznaczenie pod zabudowę ok. 1 ha 

ogrodów przy ul. Schumana.   

Tereny komunikacyjne – przydatne do 

kontynuacji istniejącego zagospodarowania. 

Zgodne ze wskazaniami ekofizjografii. 

Tereny przemysłu i funkcji pokrewnych – 

użytkowanie optymalne: zastąpienie funkcji 

przemysłowych usługami o charakterze 

nieuciążliwym lub zabudową mieszkaniową.  

Użytkowanie dopuszczone: zgodne ze stanem 

istniejącym przy zachowaniu standardów jakości 

środowiska i ograniczeniu uciążliwości do granic 

działki.  

Zgodne ze wskazaniami ekofizjografii. 

Tereny rolne – użytkowania optymalne to 

pozostawienie obecnego użytkowania lub 

zastąpienie go innymi formami zieleni przy 

zachowaniu otwartego charakteru terenów. 

Użytkowanie dopuszczone to: 

• dla terenu leżącego w obrębie „otuliny” 

korytarza ekologicznego Kaczawy – brak; 

• dla terenu przy południowej granicy 

opracowania – usługi nieuciążliwe. 

Dla terenu leżącego w obrębie „otuliny” 

korytarza ekologicznego Kaczawy – niezgodne 

w zakresie wyznaczenia nowego terenu 

zabudowy mieszkaniowej i usługowej MN,U. 

 

Dla terenu przy południowej granicy 

opracowania  - zgodne z użytkowaniem 

dopuszczonym w ekofizjografii. 

9.2 Ocena ustaleń projektu planu w kontekście celów ochrony środowiska określonych 

w dokumentach nadrzędnych 

Cele polityki ekologicznej i ochrony środowiska ustanowione na poziomach międzynarodowym 

i krajowym znajdują swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie lokalnym dokumentach 

strategicznych, takich jak gminny programy ochrony środowiska. Dla miasta Legnica  obowiązuje 

Program Ochrony Środowiska do 2025 r. przyjęty Uchwałą Rady Miejskiej Legnicy Nr XXXVIII/472/21 

z dnia 28 grudnia 2021 r.  

Aktualny POŚ dla Legnicy bierze pod uwagę uwarunkowania zawarte w następujących 

dokumentach strategicznych i programowych [Chybiński i in. 2021]: 

- Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 (z perspektywą do 2030 r.),  

- Polityka ekologiczna państwa 2030, 

- Strategia rozwoju województwa dolnośląskiego 2030, 

- Strategia Rozwoju Miasta Legnicy na lata 2015 – 2020 Plus,  

- Wojewódzki Program Ochrony Środowiska (z perspektywą do 2021 r.). 

Poniżej przedstawiono, w jaki sposób cele zawarte w gminnym programie ochrony środowiska 

zostały uwzględnione w przedmiotowym dokumencie: 
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Cele gminnego POŚ do 2025 r. 
Sposób uwzględnienia w projekcie zmiany 

planu 

Zapewnienie dobrej jakości powietrza oraz ochrona 
klimatu, poprzez obniżenie emisji zanieczyszczeń i 
gazów cieplarnianych. 

Projekt zmiany planu wymaga aby w systemach 
grzewczych stosować paliwa zapewniające 
dotrzymywanie obowiązujących norm emisji. 

 

Podniesienie świadomości ekologicznej 
mieszkańców w zakresie poprawy jakości 
powietrza i ochrony klimatu 

Brak związku 

Zapewnienie dobrego klimatu akustycznego na 
terenie miasta 

Zob. p. 7.9 prognozy  

Ochrona przed ponadnormatywnym 

promieniowaniem elektromagnetycznym 

Projekt zmiany planu nie wprowadza zabudowy 
w strefę ponadnormatywnego oddziaływania PEM.  

Plan uwzględnia strefę technologiczną dla linii 
średniego napięcia. 

Ochrona przed powodzią, suszą i deficytem wody 
Projekt zmiany planu uwzględnia wymagania 
ochrony przeciwpowodziowej 

Osiągnięcie i utrzymanie dobrego stanu jednolitych 
wód powierzchniowych występujących w granicach 

miasta 

Projekt  zmiany planu określa zasady obsługi 
terenu w zakresie gospodarki wodno-ściekowej  

Ochrona jakości oraz racjonalne użytkowanie 
zasobów wód podziemnych 

Projekt  zmiany planu określa zasady obsługi 
terenu w zakresie gospodarki wodno-ściekowej 

Ochrona i zapewnienie właściwego sposobu 

użytkowania gleb 

Zmiana planu przeznacza pod zabudowę mniejszą 
przestrzeń terenów rolnych niż plan aktualnie 

obowiązujący. 

Zwiększenie powierzchni, modernizacja i ochrona 
przed degradacją miejskich terenów zielonych 

Zmiana planu zachowuje w użytkowaniu 
aktualnym tereny zieleni miejskiej (ogrody 
działkowe), które w planie aktualnie 
obowiązującym zostały wskazane pod zabudowę. 

Opieka nad zwierzętami Brak związku 

Ochrona obiektów i obszarów o wysokich walorach 
przyrodniczych i krajobrazowych 

Projekt zmiany planu zachowuje tereny stanowiące 
„otulinę” korytarza ekologicznego związanego z 
doliną Kaczawy. 

Efektywna gospodarka odpadami komunalnym 
Racjonalna gospodarka odpadami innymi niż 

odpady komunalne 
Podniesienie świadomości ekologicznej 
mieszkańców w zakresie gospodarki odpadami 
komunalnymi 

Projekt zmiany planu określa sposób prowadzenia 
gospodarki odpadami zgodnie z przepisami 

odrębnymi 

Minimalizacja skutków zdarzeń o znamionach 
poważnej awarii i nadzwyczajnych zagrożeń 

środowiska 

W granicach obszarów objętych zmianą planu nie 
istnieją i nie dopuszcza się lokalizacji zakładów 
o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia 
poważnych awarii. 



P-01.2 /  l ip iec  2022 r . St rona:  26/31 

9.3 Sposób uwzględnienia problemów ochrony środowiska 

W tabeli poniżej wymieniono zidentyfikowane na terenie objętym opracowaniem problemy 

ochrony środowiska, których rozwiązanie leży w zakresie przedmiotowym miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego oraz proponowane w projekcie przedmiotowego dokumentu 

sposoby ich rozwiązania.  

Tabela 3. Rozstrzygnięcia projektu planu dotyczące problemów ochrony środowiska 
występujących na terenie objętym opracowaniem 

Problemy ochrony środowiska Sposób uwzględnienia w zmianie planu 

Zanieczyszczenie powietrza ze źródeł niskiej 

emisji 

Projekt zmiany planu wymaga aby w systemach 

grzewczych stosować paliwa zapewniające 
dotrzymywanie obowiązujących norm emisji. 

Zagrożenie ponadnormatywnym hałasem 
komunikacyjnym 

Projekt zmiany planu określa standardy akustyczne 
terenów. 

9.4 Ocena przewidywanych oddziaływań na ludzi  

Rozwój terenów usługowo-produkcyjnych może spowodować pewne uciążliwości dla 

okolicznych mieszkańców. Projekt zmiany planu oraz Prawo Ochrony Środowiska wymagają aby 

uciążliwość związana z działalnością prowadzoną w obrębie działki nie naruszała standardów jakości 

środowiska ustalonych dla działek sąsiednich. Dodatkowo projekt zmiany planu zmniejsza 

powierzchnię terenów przewidzianych pod zabudowę usługowo-produkcyjną w planie aktualnie 

obowiązującym oraz zachowuje przeważająca część terenów ogrodów działkowych, co należy uznać 

za korzystne dla lokalnej społeczności.  

 Lokalnie na terenie objętym planem, może występować zagrożenie ponadnormatywnym 

hałasem od ulicy Bielańskiej i Alei Rzeczypospolitej. Są to typowe uciążliwości na terenach 

zlokalizowanych w centrum dużych miastach. Sposoby minimalizacji tych uciążliwości opisano 

w rozdz. 11 prognozy. 

9.5 Informacje o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko 

Najbliższa granica państwa (z Republiką Czeską) znajduje się ok. 60 km na południe od terenu 

objętego projektem zmiany planu.  

Skutki realizacji zapisów zmiany planu – jak to wynika z ustaleń przedstawionych wcześniej 

w prognozie, będą miały charakter lokalny, ograniczony do terenu opracowania i jego najbliższego 

sąsiedztwa. Mając na uwadze odległości obszaru opracowania od granic państwowych, należy więc 

stwierdzić, że realizacja ustaleń przedmiotowego dokumentu nie spowoduje powstania oddziaływań 

transgranicznych.  

10. Potencjalne zmiany stanu środowiska w przypadku  braku 

realizacji projektowanego dokumentu  

Punkt ten to tzw. prognoza dla wariantu „zero”, która ma odpowiedzieć na pytanie: jakie będą 

najbardziej prawdopodobne skutki środowiskowe wywołane działalnością człowieka lub 

zaniechaniem takiej działalności przy założeniu, że przedmiotowy projekt planu nie zostanie wdrożony 

do realizacji.  
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Aktualnie na terenie opracowania obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego miasta Legnicy - osiedla Bielany obejmujący teren pomiędzy ulicami Mostową, 

Zamiejską, Al. Rzeczypospolitej, Bielańską a Wałami Jaworzyńskimi przyjęty Uchwałą Nr 

XXXIV/302/09 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 26 stycznia 2009 r. Tereny na północ od ul. Zamiejskiej 

i na zachód od Alei Rzeczypospolitej plan ten przeznacza pod zabudowę mieszkaniową jedno 

i wielorodzinną wraz z uzupełniającymi usługami. Tereny wzdłuż wałów przeciwpowodziowych plan 

zachowuje w użytkowaniu rolnym, z przeznaczeniem niewielkiego terenu pod usługi sportu. Pod 

zabudowę produkcyjno-usługową plan przeznacza natomiast większość terenu na południe od 

ul. Zamiejskiej za wyjątkiem istniejącej zabudowy mieszkaniowej.   

W przypadku rozwoju terenu zgodnie z planem obowiązującym, oddziaływanie na środowisko 

wiązać się będzie głównie z emisjami zanieczyszczeń do powietrza, powstawaniem ścieków 

i odpadów oraz wykorzystaniem wody, energii i paliw, wynikającym z realizacji funkcji 

mieszkaniowych i produkcyjno-usługowych. Skala oddziaływań zależeć będzie od rodzaju 

prowadzonej działalności.  

Rozwój zabudowy produkcyjno-usługowej w południowej części terenu wymagać będzie 

przeobrażenia powierzchni ziemi, a co za tym idzie warstwy glebowej i roślinności. Zlikwidowane 

zostaną ogrody działkowe, co może być przyczyną protestów mieszkańców. Jednocześnie wiążące 

się z powstaniem nowej zabudowy, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej terenu, może 

spowodować wzrost zagrożeń z lokalnymi powodziami nagłymi (podtopieniami), jakie notuje się  

w rejonie opracowania z ostatnich latach.   

Za korzystny skutek rozwoju terenu zgodnie z zapisami planu obowiązującego uznać należy 

możliwość zastąpienia obiektów produkcyjno-usługowych przy ul. Bielańskiej, zabudową 

mieszkaniowa wielorodzinną.  

11. Propozycje rozwiązań alternatywnych oraz mających na celu 

zapobieganie, ograniczanie lub kompensację przyrodniczą 

negatywnych oddziaływań na środowisko   

11.1 Analiza rozwiązań alternatywnych wraz z uzasadnieniem ich wyboru 

Rozwiązania alternatywne na etapie planowania przestrzennego mogą dotyczyć głównie kwestii 

lokalizacyjnych oraz rozwiązań technicznych leżących w kompetencjach dokumentu (przede 

wszystkim w zakresie sposobu wyposażenia terenów w infrastrukturę techniczną oraz wskaźników 

i parametrów kształtowania zabudowy).  

W przedmiotowym przypadku, przeznaczenie poszczególnych terenów ustalone w projekcie 

planu, mieści się w przewadze w ramach użytkowania dopuszczonego przez opracowanie 

ekofizjograficzne (zob. p. 9.1 prognozy). Wyjątkiem jest fragment ogrodów działkowych przy 

ul. Schumana o powierzchni ok.1 ha, na którym zmiana planu wyznaczyła teren 47 P,U. Teren ten 

jest już jednak wskazany pod zabudowę w planie aktualnie obowiązującym oraz nie stanowi obszaru 

wybitnie cennego przyrodniczo. Jednocześnie projekt zmiany planu zachował pozostałą przestrzeń 

ogrodów działkowych na terenie opracowania. Niezgodne ze wskazaniami ekofizjografii jest również 
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przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową i usługi części terenów rolnych pod Wałami 

Jaworzyńskimi (teren 39 MN,U). Nowa zabudowa może w niewielkim stopniu ograniczać ruch 

powietrza w korytarzu wentylacyjnym związanym z doliną Kaczawy. Jednocześnie nie są to tereny 

o wysokich walorach przyrodniczych, a ich zainwestowanie nie spowoduje znacząco negatywnych 

oddziaływań na środowisko. Nie ma więc konieczności rozważania rozwiązań alternatywnych 

w zakresie lokalizacji.  

Problemem jest tutaj zagrożenie hałasem komunikacyjnym od ulicy Bielańskiej i Alei 

Rzeczypospolitej. Rozwiązaniem alternatywnym w celu uniknięcia dyskomfortu akustycznego 

mieszkańców planowanych budynków może być w tym przypadku: zakładanie zieleni urządzonej w 

pasie przydrogowym, większe oddalenie linii zabudowy od ulicy lub dopuszczenie jedynie funkcji nie 

wymagających ochrony przed hałasem. W centrach miast rozwiązania takie nie są z wielu względów 

stosowane (zaburzenia struktury urbanistycznej zabytkowego miasta, wartość gruntów). W tej sytuacji 

stosuje się rozwiązania architektoniczne mające na celu zagwarantowanie komfortu wewnątrz 

poszczególnych pomieszczeń mieszkalnych.  

Może to być np. projektowanie nowych budynków w ten sposób, aby ich ściany elewacyjne 

(zwłaszcza okna) miały podwyższoną izolacyjność akustyczną przy jednoczesnym zagwarantowaniu 

właściwej wentylacji pomieszczeń, mieszkania mają okna zarówno od strony ulicy jak i od strony 

podwórka, od strony ulicy planowane są pomieszczeń techniczne (kuchnia, sanitariaty, jadalnia) mniej 

wrażliwe na zakłócenia akustyczne.  

Tego typu ustalenia techniczne nie mogą być jednak przedmiotem planu miejscowego. Projekt 

planu nie determinuje sposobu realizacji nowego zainwestowania w zakresie dotyczącym technologii 

zastosowanych przy realizacji budynków (materiału, instalacji itp.), ponieważ nie leży to w kompetencji 

tego dokumentu. Wariantowanie w tym zakresie możliwe jest dopiero na etapie realizacji inwestycji, 

kiedy znane są już jej założenia projektowe. Z uwagi na powyższe, w prognozie nie zaproponowano 

rozwiązań alternatywnych do projektu planu, w zakresie technicznym (technologicznym).  

11.2 Propozycje działań mających na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensację 

przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko 

Proponuje się następujące dodatkowe działania ograniczające ryzyko negatywnych oddziaływań 

na środowisko:  

• odprowadzanie wód opadowych do kanalizacji deszczowej, stosować jako drugorzędne 

w stosunku do rozwiązań z zakresu małej retencji (np. studnie i niecki chłonne, ogrody 

deszczowe); 

• z uwagi na wysoki poziom od gruntowych, gospodarkę wodno-ściekową realizować w oparciu 

o zbiorczą infrastrukturę miejską;  

• place postojowe i parkingi realizować jako trawiaste (z uwzględnieniem wymogów ochrony wód 

gruntowych przed substancjami ropopochodnymi); 

• na obiektach i budynkach w obrębie terenów U,P stosować tzw. zielone dachy jako dodatkowy 

element retencji wód opadowych oraz w celu poprawienia mikroklimatu; 
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• prowadzić ogólnomiejskie działania mające na celu obniżenie poziomu hałasu komunikacyjnego 

typu poprawa jakości nawierzchni dróg, promowanie i rozwijanie transportu publicznego, 

wprowadzenie stref ruchu uspokojonego.    

12. Propozycje dotyczące przewidywanych metod  analizy skutków 

realizacji ustaleń projektu planu  

Analizę skutków realizacji zapisów planu proponuje się dokonać łącznie z analizą zmian 

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, którą w celu oceny aktualności studium i planów 

miejscowych, przeprowadza Prezydent zgodnie z art. 32 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. Wyniki analizy Prezydent przedstawia Radzie Miasta, co najmniej raz w okresie 

kadencji rady.  

Zgodnie z art. 10 Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wpływu niektórych planów 

i programów na środowisko, w celu analizy skutków planu można wykorzystywać, stosownie do 

potrzeb, istniejące systemy monitoringu w celu uniknięcia powielania monitoringu. Monitoring skutków 

planu może więc opierać się o informacje gromadzone w ramach państwowego monitoringu 

środowiska (PMŚ), prowadzonego na podstawie Ustawy Prawo Ochrony Środowiska lub informacje 

z monitoringów realizowanych na podstawie decyzji z kolejnych etapów postępowania 

inwestycyjnego (np. decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach). 

Wstępnie wskazać można następujące obszary monitoringu: 

- monitoring hałasu od nowych obiektów usługowo-produkcyjnych. 

13. Informacje o dokumentach uwzględnionych przy sporządzaniu 

prognozy 

Prognozę oddziaływania na środowisko sporządzono w oparciu o następujące dokumentacje 

i opracowania.  

Blachowski J., Markowicz- Judycka E. Zięba D. – redakcja. Opracowanie ekofizjograficzne dla 

województwa dolnośląskiego. Zarząd Województwa Dolnośląskiego, Wojewódzkie Biuro 

Urbanistyczne we Wrocławiu. http://eko.wbu.wroc.pl Wrocław 2005 r. 

Czcińska M., Kurpiewski A., Prognoza oddziaływania na środowisko projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego południowej części osiedla Bielany w Legnicy, ZOŚ 

Decybel, Jelenia Góra 2008 r.  

Czcińska - Wydra M., Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy – osiedla Bielany obejmującego teren 

pomiędzy ulicami Mostową, Zamiejską, Al. Rzeczypospolitej, Bielańską a Wałami 

Jaworzyńskimi, ZOŚ Decybel, Jelenia Góra 2021 r.  

Czerwieniec M. et al. Wytyczne Instytutu Rozwoju Miast wykonane na zlecenie Ministra 

Środowiska. Podstawy metodyczne sporządzania strategicznych ocen oddziaływania na 

środowisko dla potrzeb planowania przestrzennego. Kraków 2002 r. 
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Jankowski W. (red.). Inwentaryzacja przyrodnicza miasta Legnica. Część IV. Charakterystyka 

świata roślinnego i zwierzęcego, Fulica, Wrocław 1996 r 

Kondracki J. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa 2002 r. 

Kosierb R. (kierownik) Plan adaptacji miasta Legnica do zmian klimatu do roku 2030. 

Łabno A. Objaśnienia do szczegółowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50000. Arkusz 

Legnica. PIG, Warszawa 1981 r. 

Meinhardt B., Ocena stopnia zanieczyszczenia gleb w województwie dolnośląskim na podstawie 

wieloletnich badań monitoringowych WIOŚ Wrocław - lata 2010-2015. Wrocław 2016r. 

Nowicki Z. (kierownik). Jednolite części wód podziemnych w Polsce. Charakterystyka geologiczna 

i hydrogeologiczna. Państwowa Służba Hydrogeologiczna. Państwowy Instytut Geologiczny. 

Warszawa. 2008. 

Paczyński B. (red.). 1995. Atlas hydrogeologiczny Polski 1:500 000 (część II). PIG. Warszawa. 

Richling A. (red.).Geograficzne badania środowiska przyrodniczego. PWN Warszawa 2007 r. 

Wałęga A., Żmudziński W., Opracowanie ekofizjograficzne. Zmiana Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy. PPU Skala, Lubin 2012 r.  

Żyniewicz S. (koordynator) Ocena jakości powietrza na terenie województwa dolnośląskiego 

w 2020 roku. RWMŚ Wrocław, 2021 r. 

 

Zestawienie przywołanych przepisów prawa powszechnego 

Nazwa dokumentu Miejsce publikacji 

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku  Prawo ochrony środowiska t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 2127, 2269 

Rozporządzenie Ministra Środowiska z 14 czerwca 2007 roku w 
sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku 

t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 112 

Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w 
sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko 

Dz.U. z 2019 poz. 1839 

Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 

Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. 
w sprawie ochrony gatunkowej roślin 

Dz.U. z 2014 r. poz. 1409 

Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. 
w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt 

Dz.U. z 2016 r. poz. 2183 z późn. zm. 

Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. 
w sprawie gatunków dziko występujących grzybów objętych 
ochroną  

Dz.U. z 2014 r. poz. 1408 

Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w 
sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunków będących 
przedmiotem zainteresowania Wspólnoty, a także kryteriów wyboru 
obszarów kwalifikujących się do uznania lub wyznaczenia jako 
obszary Natura 2000 

tj. Dz.U. z 2014 r. poz. 1713  
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Nazwa dokumentu Miejsce publikacji 

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233, z późn. zm. 

Ustawa z 7 czerwca 2001 roku O zbiorowym zaopatrzeniu w wodę 
i zbiorowym odprowadzeniu ścieków 

t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 2028 

Rozporządzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej 
z dnia 11 października 2019 r. w sprawie kryteriów i sposobu oceny 
stanu jednolitych części wód podziemnych 

Dz.U. z 2019 r. poz. 2148 

Rozporządzenie Rady Ministrów z dn. 18 października 2016 roku 
w sprawie planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 
Odry 

Dz.U. z 2016 r. poz. 1967 

Ustawa z dnia 28 września 1991 r. o lasach  t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 672 

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom 
w środowisku i ich naprawie 

t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 2187 

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r „Prawo geologiczne i górnicze”  t.j.: Dz.U. z 2022 r.  poz. 1072 

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku „O planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym”  

t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku „O ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami” 

t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. „O ochronie gruntów rolnych 
i leśnych”  

t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326, 2163 

 

 

 

 

 



Załącznik nr 1.  

 

Oświadczenia autora prognozy P-01.2/ 2022 r. 

 

Oświadczam, że spełniam wymagania o których mowa w art. 74a ust. 2 Ustawy z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. Jestem świadoma 

odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia. 

 

 

 

 


