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UCHWALANR ..../....[122
Rady Miejskiej Legnicy
zdnia .......ocoiiiiinens 2022rr.

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy —
osiedla Bielany obejmujgcego teren pomiedzy ulicami Mostowa, Zamiejska,
Al. Rzeczypospolitej, Bielanska a Watami Jaworzynskimi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) i art. 3 ust. 1 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 503) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXII1/398/21 Rady Miejskiej Legnicy z dnia
26 lipca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — osiedla Bielany obejmujgcego teren
pomiedzy ulicami Mostowg, Zamiejskg, Al. Rzeczypospolitej, Bielanskg a Watami
Jaworzynskimi, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy przyjetego uchwatg
Nr XLIV/425/02 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 stycznia 2002 r. i zmienionego uchwatg
Nr LI/553/18 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 24 wrzesnia 2018 r. — tekst jednolity, uchwala
sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Legnicy — osiedla Bielany obejmujgcego teren pomiedzy ulicami Mostowg, Zamiejska,
Al. Rzeczypospolitej, Bielanskg a Watami Jaworzynskimi zwang dalej planem.

2. Planem obejmuje sie obszar ograniczony ulicami Mostowg, Zamiejska,
Al. Rzeczypospolitej, Bielanskg oraz Watami Jaworzyhnskimi, ktorego granice
przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik nr 1 — rysunek planu, w skali
1:2000.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedgcymi ustaleniami planu, sa:

1) zatgcznik nr 2 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu”;

2) zatgcznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych”;

3) zatgcznik nr 4 — ,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.



§ 3.

W planie okreslono:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowg i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) kolorystyke obiektow oraz pokrycie dachéw;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspétczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze;

3) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania.

W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego
oraz obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 485).

Obowigzujgce ustalenia na rysunku planu to:

1) przebiegi linii rozgraniczajgcych;

2) przeznaczenie terendw wyrazone oznaczeniami, o ktérych mowa w §4 ust. 1;

3) przebiegi obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niegj
liniami rozgraniczajgcymi.



§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

—

w

obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczajgcg potozenie
lica sciany frontowej budynkoéw, za wyjatkiem odstepstw ustalonych w niniejszym
planie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra nie moze byc¢
przekroczona przy sytuowaniu budynkéw i wiat, za wyjatkiem odstepstw ustalonych
W niniejszym planie;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie
przekraczajgcym 15°;

dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
potaci gtdwnych oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gtdéwnej bryty budynku;

ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ droge przeznaczong zarowno do
ruchu pojazdow, jak i do ruchu pieszych, stanowigca zaréwno dojscie, jak i dojazd do
dziatek budowlanych;

ciggu pieszym — nalezy przez to rozumie¢ droge przeznaczong wytgcznie do ruchu
pieszych i rowerzystéw.

§ 5.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajagcymi na tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktorym nadano
oznaczenia liczbowe i literowe, odpowiadajg ustalenia szczegotowe zawarte
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczono je symbolami literowymi na rysunku planu.
Podstawowe przeznaczenie terenu winno sta¢ sie w trakcie realizacji ustalen planu
dominujgca, obligatoryjng formg wykorzystania terenu, zajmujgcg minimum 70% jego
powierzchni, chyba, ze z przepisow szczegdétowych wynika inaczej. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania
towarzyszgcego, ktére warunkujg prawidtowg realizacje funkcji podstawowej lub jg
wzbogacajgce, w tym miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, place zabaw i zielen.

. Ustalenia rozdziatu 2 uchwaty okreslajg réwniez przeznaczenie uzupetniajgce

poszczegodlnych  terenbw  wydzielonych liniami  rozgraniczajgcymi. Przez
przeznaczenie uzupetniajgce rozumie sie przeznaczenie opcjonalne, uzupetniajgce lub
wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe, ktére nie moze zajmowac wiecej niz 30%
powierzchni terenu.

. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sie”, ,wymaga sie”, ,winny” i ,nalezy” formutujg

wymagania, ktére sg ustaleniami planu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow.

§ 6.

Tereny oznaczone symbolami 1 MN, od 9 MN do 19 MN, od 24 MN do 31 MN

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) ustugi wbudowane;


https://pl.wikipedia.org/wiki/Budynek
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

2) infrastruktura techniczna.
Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji odmiennych od ustalonych w planie.
Ustala sie typ zabudowy — wolnostojgca lub blizniacza.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:

1) dla obiektow towarzyszgcych, to jest garazy, wiat i budynkéw gospodarczych —
3 m przy dachu ptaskim i 4,5 m przy dachu stromym;

2) dla budynkéw mieszkalnych lokalizowanych w granicach terenéw od 9 do 17 MN
iod 27 do 30 MN — 8,5 m;

3) dla budynkow mieszkalnych lokalizowanych w granicach terenéw 1 MN i od 24 do
26 MN - 9,5 m;

4) dla budynkéw mieszkalnych lokalizowanych w granicach terenéw 18 MN, 19 MN
i 31 MN — 7,5 m przy dachu ptaskim i 10,5 m przy dachu stromym.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,5.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy:

1) dla obiektow towarzyszgcych — ptaskie lub strome, o symetrycznych spadkach
pofaci gtdwnych, o kgcie nachylenia potaci gtéwnych do 40 stopni;

2) dla zabudowy mieszkaniowej w granicach terenéw oznaczonych symbolami 18
MN, 19 MN i 31 MN — ptaskie lub strome, o symetrycznych spadkach potaci
gtdbwnych, o kgcie nachylenia potaci gtbwnych do 45 stopni;

3) dla zabudowy mieszkaniowej w granicach pozostatych terenéw nie wymienionych
w pkt 2 — strome, o symetrycznych spadkach potaci gtéwnych, dwu- lub
wielospadowe ze szczytami, o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 40 do 45
stopni.

W istniejgcych budynkach przekrytych dachem stromym ustala sie zachowanie
dotychczasowej formy dachu i kgtow nachylenia potaci dachowych.

Dopuszcza sie zastgpienie dachu ptaskiego dachem stromym.

Ustala sie kierunek gtéwnej potaci dachu stromego:

1) dla budynkow lokalizowanych od strony drogi — rownolegty do frontu dziatki;

2) dla budynkoéw lokalizowanych w gtebi dziatki — réownolegty lub prostopadly do
frontu dziatki

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej:

1) dlaterenéw od 9 do 17 MN i od 27 do 30 MN — 60%;

2) dlaterenéw 1 MN i od 24 do 26 MN — 40%;

3) dlaterenéw 18 MN, 19 MN i 31 MN — 20%.

Dopuszcza sie wtdrne podziaty dziatek wytgcznie w celu powiekszenia i poprawy
warunkow zagospodarowania na dziatkach sgsiednich, poszerzenia pasa drogowego
istniejgcych drég i ciggow pieszo-jezdnych lub z przeznaczeniem pod obiekty i/lub
urzgdzenia infrastruktury techniczne.

Dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie zachowanie wskaznika:

1)  minimum 550 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego
w zabudowie wolnostojgcej;

2) minimum 350 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego
w zabudowie blizniacze;.

Ustala sie przebiegi ustalonych na rysunku planu obowigzujgcych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.



16. Regulacjom wyznaczonych w gtebi dziatek nieprzekraczalnych linii zabudowy nie

podlegajg obiekty matej architektury, wiaty i altany ogrodowe.

17. Ustala sie usytuowanie budynkow na dziatkach w nawigzaniu do uktadu drog lub

réwnolegle do ustalonej na rysunku planu linii zabudowy.

§7.

Tereny oznaczone symbolami 2 MW, 3 MW, 4 MW, 5 MW i 20 MW

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) tereny zabudowy ustugowej zwigzanej z dziatalnoscig biurowg, administracyjng
handlowg, oswiatowg, kulturalng, zdrowia i opieki spotecznej, matej gastronomii, to
jest baréw, restauracji, kawiarni, cukierni oraz ustugi drobne, w szczegdlnosci
fryzjerskie, kosmetyczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne, rymarskie,
introligatorskie, jubilerskie, zegarmistrzowskie, Slusarskie, stolarskie, szklarskie,
poligraficzne, pralnie itp., za wyjgtkiem inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) parkingi i miejsca postojowe;

3) drogi wewnetrzne, dojazdy oraz place;

4) infrastruktura techniczna.

Dopuszcza sie lokalizacje garazy, ktore winny by¢ lokalizowane jako zespoty.

Budynki garazy nalezy lokalizowa¢ w sposéb uporzgdkowany, w jednej linii zabudowy
lub w linii skomponowanego architektonicznie uktadu z zachowaniem jednorodnych
rozwigzan architektonicznych dla wszystkich budynkéw wchodzgcych w sktad zespotu.

Obiekty gospodarcze i garaze nalezy lokalizowa¢ wytgcznie w gtebi kwartatow
zabudowy, wyklucza sie ich lokalizacje od strony drog publicznych.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:

1) dla budynkéw istniejgcych — zgodnie ze stanem istniejgcym;

2) dla garazy i budynkéw gospodarczych — 4,5 m;

3) dla budynkéw ustugowych — 12 m;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w granicach terenu 2
MW — 15 m;

5) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w granicach
pozostatych terenow — 17,5 m.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:
1) dla terenu 2 MW - 0,35;
2) dla pozostatych terenéw — 0,70.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy:
1) dlaterenu 2 MW - od 0,01 do 1,5;
2) dla pozostatych terenéw — —od 0,01 do 3,5.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy:

1) dla garazy i budynkéw gospodarczych — ptaskie lub strome, o symetrycznych
spadkach pofaci gtéwnych, o kacie nachylenia potaci gtéwnych do 40 stopni;

2) dla pozostatej zabudowy lokalizowanej w granicach terenu 2 MW - strome, o
symetrycznych spadkach potaci gtownych, dwuspadowe, wielospadowe ze
szczytami lub mansardowe, o kacie nachylenia potaci gtébwnych od 35 do 45
stopni oraz od 30 do 60 stopni dla dachéw mansardowych;



3) dla pozostatej zabudowy lokalizowanej w granicach terenéw nie wymienionych
w pkt 2 — strome, dwuspadowe lub wielospadowe ze szczytami, o symetrycznych
spadkach pofaci gtéwnych, o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35 do 45 stopni.

10. W istniejgcych budynkach przekrytych dachem stromym ustala sie zachowanie
dotychczasowej formy dachu i katow nachylenia potaci dachowych.

11. Dopuszcza sie zastgpienie dachu ptaskiego dachem stromym.
12. Ustala sie kierunek gtéwnej potaci dachu réwnolegty do drogi.

13. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej:
1) dla terenu 2 MW — 25%;
2) dla pozostatych terenéw 15%.

14. Ustala sie wymog realizacji pasa zieleni izolacyjnej ztozonego z zimozielonych
gatunkow drzew i krzewdw wzdtuz wschodniej granicy terenu 2 MW.

15. Ustala sie przebiegi ustalonych na rysunku planu obowigzujgcych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8.
Tereny oznaczone symbolami 7 U, 8 U,21 U,23Ui34 U

1. Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej za wyjatkiem inwestycji
zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) parkingi i miejsca postojowe;
2) infrastruktura techniczna.

3. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji odmiennych od ustalonych w planie.

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?.

5. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:
1) dlaterenu23 U-9,5m;
2) dla pozostatych terenéw — 12 m.

6. Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:
1) dlaterendéw 7, 8134 U - 0,50;
2) dlaterenéw 21 U —0,40;
3) dla terenu 23 U — jak w stanie istniejgcym.

7. Ustala sie wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
1) dlaterenéw 7,8 i34 U - od 0,01 do 1,5;
2) dlaterenéw 21 U —od 0,01 do 1,0;
3) dlaterenu 23 U — jak w stanie istniejgcym.

8. Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy ptaskie lub strome, o kacie nachylenia
potaci gtébwnych do 45 stopni.

9. W istniejgcych budynkach przekrytych dachem stromym ustala sie zachowanie
dotychczasowej formy dachu i katéw nachylenia potaci dachowych.

10. Dopuszcza sie zastgpienie dachu ptaskiego dachem stromym.

11. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej:
1) dlaterendéw 7, 834 U - 30%;



12.

13.

2) dlaterenow 21 Ui 23 U - 10%.

Ustala sie przebiegi ustalonych na rysunku planu obowigzujgcych i nieprzekraczalnych
linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie zakaz dokonywania wtornych podziatow terenu oznaczonego symbolem 23 U.

§ 9.

Teren oznaczony symbolem 32 MW,U

1.

10.

11.

Podstawowe przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) tereny zabudowy ustugowej zwigzanej z dziatalnoscig biurowg, administracyjng
handlowg, oswiatowg, kulturalng, zdrowia i opieki spotecznej, matej gastronomii, to
jest baréw, restauracji, kawiarni, cukierni oraz ustugi drobne, w szczegdlnosci
fryzjerskie, kosmetyczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne, rymarskie,
introligatorskie, jubilerskie, zegarmistrzowskie, Slusarskie, stolarskie, szklarskie,
poligraficzne, pralnie itp., za wyjgtkiem inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) parkingi i miejsca postojowe;

2) drogi wewnetrzne, dojazdy oraz place;
3) infrastruktura techniczna.

Dopuszcza sie lokalizacje garazy, ktére winny bycC lokalizowane jako zespoty.

Budynki garazy nalezy lokalizowa¢ w sposob uporzagdkowany, w jednej linii zabudowy
lub w linii skomponowanego architektonicznie uktadu z zachowaniem jednorodnych
rozwigzan architektonicznych dla wszystkich budynkéw wchodzgcych w skfad zespotu.

Obiekty gospodarcze i garaze nalezy lokalizowaé wytgcznie w gtebi kwartatu
zabudowy, wyklucza sie ich lokalizacje od strony drogi 62 KDD.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:
1) 4,5 mdla garazy i budynkéw gospodarczych;

2) 12 m dla budynkéw ustugowych;

3) 16,5 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,30.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy:

1) dla garazy i budynkdéw gospodarczych — ptaskie lub strome, o symetrycznych
spadkach potaci gtéwnych, o kacie nachylenia potaci gtéwnych do 40 stopni;

2) dla pozostatej zabudowy — strome, o symetrycznych spadkach potaci gtéwnych,
dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci gtéwnych od 35 do 45 stopni
oraz od 30 do 60 stopni dla dachéw mansardowych.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 25%.

Ustala sie przebieg ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej drogi.

§ 10.

Tereny oznaczone symbolami 33 MN,U, 38 MN,U, 39 MN,U i 45 MN,U

1.

Podstawowe przeznaczenie:
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11.

12.
13.

14.

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy ustugowej zwigzanej z dziatalnoscig biurowg, administracyjng
handlowa, oswiatowa, kulturalng, zdrowia i opieki spotecznej, matej gastronomii, to
jest bardw, restauracji, kawiarni, cukierni oraz ustugi drobne, w szczegdlnosci
fryzjerskie, kosmetyczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne, rymarskie,
introligatorskie, jubilerskie, zegarmistrzowskie, slusarskie, stolarskie, szklarskie,
poligraficzne, pralnie itp., za wyjgtkiem inwestycji zaliczonych do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Przeznaczenie uzupetniajgce— infrastruktura techniczna.
Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji odmiennych od ustalonych w planie.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:

1) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 3,0 m przy dachu ptaskim i 4,5 m przy
dachu stromym;

2) dla pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych — 12,0 m.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,40.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,7.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 20%;

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy:

1) dla budynkéw gospodarczych i garazy — ptaskie lub strome, o symetrycznych
spadkach pofaci gtéwnych, o kacie nachylenia potaci gtéwnych do 40 stopni;

2) dla zabudowy mieszkaniowej — strome, o symetrycznych spadkach potaci
gtdbwnych, dwu- lub wielospadowe ze szczytami, o kacie nachylenia potaci
gtéwnych od 40 do 45 stopni.

W istniejgcych budynkach przekrytych dachem stromym ustala sie zachowanie
dotychczasowej formy dachu i kgtéw nachylenia potaci dachowych.

Dopuszcza sie zastgpienie dachu ptaskiego dachem stromym.

Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala sie zachowanie wskaznika:

1) minimum 500 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego
w zabudowie wolnostojgcej;

2) minimum 300 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego
w zabudowie blizniaczej.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m.

Ustala sie przebiegi okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie usytuowanie budynkéw na dziatkach w nawigzaniu do ukfadu drég lub
rownolegle do ustalonej na rysunku planu linii zabudowy.

§ 11.

Teren oznaczony symbolem 37 MN,U

1.

Podstawowe przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) teren zabudowy ustugowej zwigzanej z dziatalnoscig biurowg, administracyjng
handlowa, oswiatowa, kulturalng, zdrowia i opieki spotecznej, matej gastronomii, to
jest bardw, restauracji, kawiarni, cukierni oraz ustugi drobne, w szczegdlnosci
fryzjerskie, kosmetyczne, szewskie, krawieckie, fotograficzne, rymarskie,



10.

11.

12.

13.

14.

introligatorskie, jubilerskie, zegarmistrzowskie, Slusarskie, stolarskie, szklarskie,
poligraficzne, pralnie itp., za wyjgtkiem inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.
Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji odmiennych od ustalonych w planie.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:

1) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 3,0 m przy dachu ptaskim i 4,5 m przy
dachu stromym;

2) dla pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych — 9,0 m.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,4.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 40%.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy:

1) dla budynkéw gospodarczych i garazy — ptaskie lub strome, o symetrycznych
spadkach potaci gtéwnych, o kacie nachylenia potaci gtéwnych do 40 stopni;

2) dla zabudowy mieszkaniowej — strome, o symetrycznych spadkach potaci
gtbwnych, dwu- lub wielospadowe ze szczytami, o kgcie nachylenia potaci
gtéwnych od 40 do 45 stopni.

W istniejgcych budynkach przekrytych dachem stromym ustala sie zachowanie
dotychczasowej formy dachu i katow nachylenia potaci dachowych. Dopuszcza sie
zastgpienie dachu ptaskiego dachem stromym.

Ustala sie kierunek gtéwnej pofaci dachu stromego:

1) dla budynkéw lokalizowanych od strony drogi — réwnolegty do frontu dziafki;

2) dla budynkéw lokalizowanych w gtebi dziatki — rownolegty lub prostopadty do
frontu dziatki

Dopuszcza sie wtérne podziaty dziatek wytgcznie w celu powiekszenia i poprawy
warunkow zagospodarowania na dziatkach sgsiednich lub z przeznaczeniem pod
obiekty i/lub urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustala sie zachowanie wskaznika:

1) minimum 450 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego
w zabudowie wolnostojgce;j;

2) minimum 250 m? powierzchni dziatki budowlanej dla jednego lokalu mieszkalnego
w zabudowie blizniaczej.

Ustala sie przebiegi okreslonych na rysunku planu obowigzujgcej i nieprzekraczalnych
linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie usytuowanie budynkéw na dziatkach w nawigzaniu do uktadu drog lub
réwnolegle do ustalonej na rysunku planu linii zabudowy.

§ 12.

Teren oznaczony symbolem 36 KS,U

1.

Podstawowe przeznaczenie:

1) teren obstugi komunikacji samochodowej, w szczegolnosci stacje obstugi
pojazdow, myjnie, warsztaty samochodowe;

2) teren zabudowy ustugowej.



Przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji odmiennych od ustalonych w planie,
w tym funkcji mieszkaniowej.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy 12 m.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy ptaskie lub strome, o symetrycznych
spadkach pofaci gtéwnych, o kgcie nachylenia potaci gtéwnych do 45 stopni.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 10%.

§ 13.

Tereny oznaczone symbolami 46 U,P, 47 U,P i 49 U,P

1.

Podstawowe przeznaczenie:

1) tereny zabudowy ustugowej;

2) tereny obiektow przemystowych, produkcyjnych, skfadéw, magazynéw
i dziatalnosci gospodarcze;.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) parkingi;

2) infrastruktura techniczna.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:

1) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego — 14 m;

2) dla obiektow i urzadzen wyposazenia technologicznego 20 m — w przypadkach

uzasadnionych wymaganiami technologicznymi, na czesci budynku nie
przekraczajgcej 20%.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,5.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy ptaskie lub strome, o symetrycznych
spadkach pofaci gtéwnych, o kgcie nachylenia potaci gtéwnych do 45 stopni.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 25%.

Ustala sie przebiegi okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.

Teren oznaczony symbolem: 6 KS

1.
2.

2

Podstawowe przeznaczenie — teren obstugi komunikacji samochodowej — garaze;

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) wewnetrzne drogi dojazdowe o minimalnej szerokosci 4 m;
2) infrastruktura techniczna.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy — 4 m.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,0 do 1.
Garaze winny by¢ lokalizowane jako zespoty.

Wymaga sie, aby wszystkie projektowane garaze miaty ujednolicone gabaryty, bramy
oraz rodzaj i kolor uzytych zewnetrznych materiatow wykonczeniowych.
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§ 15.

Tereny oznaczone symbolami 35 ZP, 48 ZP i 57 ZP

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — tereny zieleni urzgdzone;.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) infrastruktura techniczna;

2) ciggi piesze i rowerowe;

3) obiekty zwigzane z gospodarkg wodng i urzgdzenia wodne — w granicach terenu
57 ZP.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji, odmiennych od ustalonych w planie.

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw matej architektury, altan
ogrodowych oraz obiektow zwigzanych z gospodarkg wodng i urzgdzen wodnych.

Dla dopuszczonej zabudowy ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimum 0, maksimum 0,01;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,01;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 5 m.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 80%.

Czesc¢ terenu 57 ZP lezy w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,
dla ktérych obowigzujg ustalenia przepisow odrebnych.

§ 16.

Teren oznaczony symbolem 40 US

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — teren sportu i rekreaciji.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) ustugi;

2) parkingi i miejsca postojowe;
3) infrastruktura techniczna;

4) ciggi piesze i rowerowe.

Dla projektowanej zabudowy 2zwigzanej 2z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajgcym ustala sie:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimum 0, maksimum 0,05;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10 m.

3) dachy ptaskie lub strome, o kacie nachylenia potaci gtdwnych do 45 stopni.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
terenu — 65%.

§17.

Teren oznaczony symbolem 41 ZD

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — teren ogrodow dziatkowych.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) parkingi;
2) infrastruktura techniczna.

Ustala sie zakaz zabudowy z zastrzezeniem ustalen ust. 4.

Zakaz zabudowy nie dotyczy obiektow matej architektury oraz altan ogrodowych
o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokos$ci 5 m.
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5. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 18.
Tereny oznaczone symbolami 42 R, 43 Ri44 R
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny rolnicze.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;
2) zielen;
3) wody powierzchniowe;
4) urzadzenia melioracyjne;
5) obiekty infrastruktury techniczne.

3. Ustala sie zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw i urzadzenh infrastruktury
technicznej.

4. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ dopuszczonej zabudowy 5 m.

§ 19.
Tereny oznaczone symbolami 50 Wi 51 W
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy innej niz zwigzana z przeznaczeniem
podstawowym.

4. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ dopuszczonej zabudowy 5 m.

§ 20.
Tereny oznaczone symbolami 52 E, 53 E, 54 Ei 55 E
1. Podstawowe przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy innej niz zwigzana z przeznaczeniem
podstawowym.

4. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ dopuszczonej nowej zabudowy 5 m.
§ 21.

Tereny oznaczone symbolami 22 KS i 56 KS

1. Podstawowe przeznaczenie — tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

3. Ustala sie zakaz zabudowy.

§ 22.
Tereny oznaczone symbolami 58 KDZ i 59 KDZ

1. Podstawowe przeznaczenie — tereny drog publicznych, klasy zbiorczej — odcinek ulic
Zamiejskiej i Alei Rzeczypospolitej (58 KDZ) oraz projektowanej drogi zbiorczej (59
KDZ).

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) infrastruktura techniczna;
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2) zielen.
Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.

Szerokosc¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla 58 KDZ — zgodnie ze stanem istniejgcym;

2) dla 59 KDZ - zmienna, to jest od 8,5 do 24 m z lokalnym poszerzeniem w obrebie
skrzyzowania.

Czes$c¢ terenu 59 KDZ lezy w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,
dla ktérych obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych.

§ 23.

Tereny oznaczone symbolami 60 KDL i 61 KDL

1.

Podstawowe przeznaczenie — tereny drog publicznych, klasy lokalnej — odcinki ulic
Objazdowej (60 KDL) i Roberta Schumana (61 KDL).

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen.

Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.
Szeroko$c¢ pasow drogowych — zgodnie z istniejgcym podziatem geodezyjnym.

§ 24.

Tereny oznaczone symbolami 62 KDD, 63 KDD i 64 KDD

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — tereny drég publicznych, klasy dojazdowej.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen.

Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.

Szeroko$¢ pasa drogowego:

1) dla 62 KDD — zmienna od 6,8 do 18 m;

2) dla 63 KDD — zmienna od 13,4 do 41,4 m;

3) dla 64 KDD - zgodnie ze stanem istniejgcym.

§ 25.

Teren oznaczony symbolem 65 KDW

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) infrastruktura techniczna;
2) zielen.

Szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z istniejgcym podziatem geodezyjnym.

§ 26.

Tereny oznaczone symbolami od 66 KDpj do 81 KDpj

1.
2.
3.

Podstawowe przeznaczenie — tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych.
Przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

Nie dopuszcza sie lokalizacji miejsc postojowych.
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4.

Szeroko$¢ pasa drogowego:

1) dla ciggow od 66 KDpj do 70 KDpj — zgodna z istniejgcym podziatem
geodezyjnym;

2) dla 71 KDpj — zgodna z istniejgcym podziatem geodezyjnym z lokalnym
poszerzeniem w obrebie skrzyzowania z drogg 62 KDD;

3) dla ciggéw od 72 KDpj do 81 KDpj — zgodna z istniejgcym podziatem geodezyjnym.

§ 27.

Tereny oznaczone symbolami od 82 KDp do 86 KDp

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — tereny publicznych ciggéw pieszych.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) infrastruktura techniczna;
2) Sciezki rowerowe.

Szerokos¢ pasow — zgodnie z istniejgcym podziatem geodezyjnym.

§ 28.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

W ustaleniach szczegotowych dotyczgcych poszczegolnych terendow wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi ustalono wymagania dotyczgce sposobdow zagospodarowania
poszczegolnych terendw.

Wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi
ustalonych planem obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy. Dopuszcza
sie odsuniecie od obowigzujgcej linii zabudowy (cofniecie) o maksimum 1 m i na
diugosci nie przekraczajgcej 25% Sciany sytuowanej wzdtuz obowigzujgcej linii
zabudowy. Obowigzujgca linia zabudowy jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkow towarzyszgcych oraz budynkéw przeznaczenia
podstawowego lokalizowanych w gtebi dziatki budowlane;j.

Regulacjom liniami zabudowy nie podlegajg w szczegolnosci:

1) okapy, gzymsy, ryzality i elementy odwodnienia dachu wysuniete o maksimum
0,50 m;

2) wykusze, ganki, zadaszenia przedwejsciowe, podesty, werandy, balkony
wysuniete mniej niz 2 m poza obrys rzutu budynku;

3) schody zewnetrzne, pochylnie i rampy bez ograniczen w granicach wtasnej
nieruchomosci;

4) obiekty wskazane w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

W przypadku przebudowy lub remontu budynkéw istniejgcych wykraczajgcych poza
ustalone na rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczajg
elewacje tych budynkow od strony drég.

W miejscach, dla ktérych na rysunku planu lub w ustaleniach szczegdétowych nie
okreslono przebiegdw linii zabudowy, obowigzujg przepisy odrebne.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w zblizeniu
na odlegtos¢ 1,5 m od granicy dziatki, o ile nie narusza to ustalonych planem linii
zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

Dla nowych obiektéw oraz przy prowadzeniu robot budowlanych w istniejgcych

obiektach budowlanych ustala sie:

1) stosowanie pokry¢ dachow stromych w kolorze ceglastym, czerwonym, szarym lub
grafitowym;
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2) zakaz stosowania blachy falistej i dachowkowej oraz materiatow bitumicznych
w pokryciach dachow stromych;

3) stosowanie w wykonczeniu budynkéw naturalnych materiatbw wykonczeniowych,
w szczegolnosci drewna, kamienia, tynkdw naturalnych, szkta, tupka, dachowki;

4) zakaz stosowania w kolorystyce budynkow koloréw jaskrawych, dalekich od
naturalnych oraz umieszczania na elewacji elementéw odblaskowych;

5) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin sztucznych, okfadzin typu ,siding’,
blachy trapezowej oraz drewnianych bali nieotynkowanych;

6) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

§ 29.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

Zgodnie z przepisami odrebnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku zalicza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) do
grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej’, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) do grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, a tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej i ustugowej (MN,U i MW,U) do grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej’, tereny sportu i rekreacji (US) do grupy ,tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe”, a tereny w granicach ktorych istniejg lub zostang zlokalizowane
obiekty zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy do grupy
.lereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy”.
Pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustyczne;j.

W systemach grzewczych ustala sie stosowanie paliw zapewniajgcych dotrzymywanie
obowigzujgcych norm emisji zanieczyszczen i spetniajgcych wymogi przepisow
antysmogowych.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej lub terenu ustalono w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Ewentualna ucigzliwos¢ zwigzana 2z dziatalnoscia prowadzong w obrebie
poszczegodlnych dziatek lub nieruchomosci nie moze narusza¢ standardéw
jakosciowych srodowiska na terenach sgsiednich.

W granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza sie lokalizacji sktadowisk odpadow.
Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujgce przepisy odrebne.

W granicach obszaru objetego planem nie istniejg i nie dopuszcza sie lokalizaciji
zakfadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Ustala sie ochrone i ksztaltowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie
ksztattowania zabudowy zawarte w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych
terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 30.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych.

W granicach terenu oznaczonego symbolem 2 MW znajduje sie wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Bielenskiej 12 (dawny dwér
folwarku Bielany), ktérego potozenie oznaczono na rysunku planu.

W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) wymaog zachowania lub przywrécenia takich waloréw historycznych jak:
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a) historycznie uksztattowana bryta budynku,

b) gabaryt wysokosciowy,

c) pierwotnie uksztattowana forma i ksztatt dachu i jego pokrycie,

d) zasada kompozycji elewacji — uktad osi, gzymsow oraz rozplanowania
otworow okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych oraz widocznych z
przylegtych ciggéw komunikacyjnych,

e) historyczna kolorystyka elewacji,

f) historyczny detal;

2) wymog:

a) stosowania materiatdw budowlanych wynikajgcych z cech stylistycznych
i okresu powstania zabudowy,

b) stosowania ujednoliconej kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych na catej
elewacji poszczegodlnych budynkoéw, bez wzgledu na podziaty wtasnosciowe;

3) zakaz:

a) umieszczania na elewacjach frontowych oraz widocznych z przylegtych ulic
elementéw technicznego wyposazania budynkdw,

b) stosowania w jednym budynku zréznicowanej w zakresie materiatu
i kolorystyki stolarki otworowej,

c) ocieplania od zewnagtrz budynkéw posiadajgcych architektoniczny detal lub
oryginalny, ozdobny materiat wykonczeniowy.

W granicach obszaru objetego planem znajduje sie stanowisko archeologiczne
nr 80/23/78-20 — cmentarzysko ciatopalne kultury pomorskiej, ktére zostato wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow. Zgodnie z przepisami odrebnymi ochronie podlega
oznaczone na rysunku planu stanowisko archeologiczne oraz jego sgsiedztwo. Prace
ziemne nalezy prowadzic z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia zabytkéw
archeologicznych oraz wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych dotyczgcych
ochrony zabytkow.

W granicach obszaru objetego planem nie ma innych obiektow i terendow
podlegajgcych ochronie.

§ 31.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.

Przestrzenig publiczng na obszarze objetym planem sg elementy uktadu komunikacji, to
jest drogi publiczne (KDZ, KDL i KDD), publiczne ciggi pieszo-jezdne (KDpj) i publiczne
ciggi piesze (KDp) oraz tereny zieleni urzagdzonej (ZP).

W liniach rozgraniczajgcych terendw, o ktérych mowa w ust. 1 nie dopuszcza sie
lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni oraz urzadzen
technicznych z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan
przepiséw odrebnych.

§ 32.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczgce sposobu
zagospodarowywania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegodlnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Dopuszcza sie odstepstwo od ustalonej w ustaleniach szczegdtowych geometrii dachow:

1) w budynkach istniejgcych na rzecz zachowania i kontynuaciji istniejgcej geometrii;

2) dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominat architektonicznych i zadaszen stref
wejsciowych.
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Na dziatkach zabudowanych w stanie istniejgcym i nie spetniajgcych ustalonych
w planie wymagan dotyczgcych wskaznika zabudowy dziatki, wskaznika
intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej dopuszcza sie dostosowanie tych
parametréw do poziomu zgodnego ze stanem istniejgcym lub ich powigkszenie
maksymalnie o 20% w stosunku do stanu istniejgcego, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowig inacze;j.

W zabudowie ustugowej dopuszcza sie stosowanie dominant architektonicznych
o0 maksymalnej wysokosci 3 m powyzej najwyzszego elementu dachu i powierzchni
rzutu nie przekraczajgcej 15% powierzchni zabudowy budynku, na ktérym dominanta
jest realizowana.

Projektujgc nowe zainwestowanie nalezy zapewni¢ dostepnos¢ osobom ze
szczegolnymi potrzebami — zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 33.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

Dla obszaréw i obiektow objetych ochrong konserwatorskg obowigzujg ustalenia
zawarte w § 30 niniejszej uchwaty oraz wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Na rysunku planu, na podstawie map zagrozenia powodziowego, oznaczono granice
obszarow:

1) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
2) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%.

Obszary wymienione w ust. 1 stanowig obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
dla ktérych obowigzujg wymogi przepisow odrebnych.

§ 34.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie napowietrzna i kablowe linie
Sredniego napiecia 20 kV, dla ktérych, do czasu ewentualnej przebudowy odcinkow
kolidujgcych z projektowanym zainwestowaniem, w pasach technologicznych
o szerokosci odpowiednio 14 m (po 7 m od osi linii napowietrznej w obu kierunkach)
oraz 0,5 m (po 0,25 m od osi linii kablowych w obu kierunkach), obowigzujg
ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych oraz:

1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia ros$linnosci, ktorej wysokos¢ przekracza 3 m w odlegtosci 6 m od

skrajnego przewodu linii w obu kierunkach.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
okreslono takze w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 35.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenow poprzez siec¢ istniejgcych i projektowanych
drég publicznych oraz wewnetrznych powigzanych z zewnetrznym istniejgcym
uktadem komunikacyjnym.

Ustala sie wymog lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilosci dla:
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1) zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

2) Dbiur, administracji — 1 miejsce postojowe na 2 osoby zatrudnione;

3) kosciotéw — 1 miejsce postojowe na 10 miejsc;

4) szkoti przedszkoli — 1 miejsce postojowe na 10 oséb zatrudnionych;

5) restauracji, kawiarni, klubéw i innych obiektdéw gastronomicznych — 1 miejsce
postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych;

6) dla pozostatej zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce postojowe na 2 osoby zatrudnione;

7) dla obiektéw sportowych i rekreacyjno-sportowych — 1 miejsce postojowe na 10
uzytkownikow;

8) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i pozostata dziatalnos¢ gospodarcza — 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej lub 1
miejsce postojowe na 2 osoby zatrudnione.

Miejsca, o ktérych mowa w ust. 2 nalezy urzadzi¢ jako terenowe lub w garazach
i zlokalizowaC w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej bedzie realizowana inwestycja.

Ustala sie minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne —
zgodnie z tymi przepisami;

2) na terenach produkcyjnych, zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg, ustugowych,
sportu i rekreacji — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.

Ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych dla rowerdéw w ilosci dla:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 na jedno mieszkanie;

2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — 2 na 1000 m?

powierzchni sprzedazy;

gastronomii — 3 na 100 m?;

bibliotek, doméw kultury — 2 na 100 m?;

hal sportowych, boisk, sal koncertowych — 5 na 100 miejsc;

biur — 1,6 na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

obiektéw konferencyjnych, hoteli, obiektéw do parkowania — 2,5 na 100 miejsc;

obiektéw rekreacyjno-sportowych, szkoleniowo-rekreacyjnych, ptywalni — 1,5 na

10 uzytkownikéw jednoczesénie;

9) szkot — 4,5 na 1 sale dydaktyczng;

10)obiektdow produkcyjnych i pozostatej dziatalnosci gospodarczej — 5 miejsc
postojowych na 100 miejsc pracy.

S CICIRRS

§ 36.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu nie
kolidujgcych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

Nie ogranicza sie mozliwosci przebudowy i modernizacji istniejgcych systemow
infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujgcy z ustalonym zainwestowaniem
terenéw sgsiednich.

Na catym obszarze objetym planem nie ogranicza sie mozliwosci realizacji nowych
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej nie stanowigcych ucigzliwosci dla
zainwestowania ustalonego w planie.

Ustala sie prowadzenie nowych sieci i urzadzen technicznych w liniach
rozgraniczajgcych drég, w granicach drog wewnetrznych lub dojazdéw oraz wzdtuz
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10.
11.

12.

granic dziatek dopuszczajgc odstgpienie od tych zasad w przypadkach gdy warunki
terenowe lub techniczne determinujg inne ich sytuowanie.

Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z miejskiej sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie gospodarke sciekowg w oparciu o miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosptawnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikbw retencyjnych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczajgc, w uzasadnionych przypadkach,
odprowadzanie do istniejgcej i projektowanej kanalizacji deszczowej Iub
ogolnosptawnej; dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do
celdéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych.

Ustala sie ogrzewanie istniejgcych i projektowanych obiektow kubaturowych
z wykorzystaniem sieci cieplnych lub przez systemy indywidualne z zastrzezeniem
ustalen § 29 ust. 2.

W przypadku realizacji stacji transformatorowych lub masztow telekomunikacyjnych
dopuszcza sie zblizenia Scian obiektu na odlegto$¢ 1,5 m od granic dziatek lub
bezposrednio do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, z zachowaniem ustalonych
planem linii zabudowy oraz wymogdw przepisow odrebnych.

Wyposazenie terendw w pozostate media — w oparciu 0 obowigzujgce przepisy odrebne.

Nie dopuszcza sie instalowania urzgdzen wytwarzajgcych energie ze Zzrodet
odnawialnych wykorzystujgcych do produkcji energii biomase lub site wiatru.

Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 37.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem.

W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

Ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek — 1000 m?.
Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 25 m.

Ustala sie kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
mieszczacy sie w przedziale od 70 do 110 stopni.

Parametry okreslone w ustepie 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczng i drogowa, dla ktorych ustala sie minimalng powierzchnie
wydzielanych dziatek — 1 m? i minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek — 1 m.
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§ 38.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenéw ustugowych, ustugowo-produkcyjnych i ustugowo-komunikacyjnych
oznaczonych symbolami U, U,P i KS,U — 30%;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo ustugowej oznaczonych
symbolami MN, MW, MN,U i MW, U - 15%;

3) dla pozostatych terenow 1%.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe.

§ 39.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Legnicy.

§ 40.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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