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DANE OGOLNE O INWESTYCJI
PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Inwestycja polega na budowie budynku wielorodzinnego na dziatce nr 335/2 obreb Kartuzy w Legnicy, woj. dolnoslaskie,
0 powierzchni 7063 m2. Teren dziatki jest potozony pomiedzy ulicami Wroctawska i Bracka i jest niezabudowany i
nieogrodzony . Powierzchnie ustalono w oparciu o dane ewidencyjne gruntow (wypis i wyrys).

PODSTAWA OPRACOWANIA (USTAWY | ROZPORZADZENIA)

o Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz.U. z 2016 r., poz. 440 ze zm.) w skrécie — u.d.p.

o Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jedn. Dz.U. z 2009 r. Nr 178, poz. 1380 ze zm.).

o Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. z 2017 r., poz. 1337 ze zm.), w skrocie — pr.bud.

¢ Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektdw oraz inzynieréw budownictwa (tekst jedn.
Dz.U. z 2016 r., poz. 1725), w skrocie — usza.

o Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyciji
towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r., poz. 1496) w skrécie — uprim.

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz.U. z 2015 r., poz. 1442) w skrécie — rozp. ws. war. techn.

® Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030).

® Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719).

o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. z 2020 ., poz. 1609 ze zm.).

¢ Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz.U. z 2016 r., poz. 124)

USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — Uchwata Nr XV/143/07 Rady Miejskiej w
Legnicy z dnia 29 pazdziernika 2007r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicach Wroctawskiej i Kazimierza Wielkiego w Legnicy.

Gtéwne jego zatozenia to:

- 1UC - zabudowa ustugowa lub obiekt administracyjny

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,15

- minimalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy — 9m, nie ogranicza sie maksymalnej wysokosci zabudowy, wysokos¢
ograniczona ze wzgledu na uwarunkowania zwiazane z eksploatacjg legnickiego lotniska — najwyzsze elementy
zabudowy nie mogg przekraczac rzednej 168,0mnpm.

- obstuga komunikacyjna z ul. Brackiej

Ustalenia planu nie sg przydatne do realizacji zamierzenia budowlanego.

USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
WSKAZANIE NIESPRZECZNOSCI INWESTYCJI Z JEGO USTALENIAMI

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy:
- strefa $rédmiejska S2 — srédmiescie
cyt. ,Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw powinny umozliwia¢ ksztattowanie ustug i mieszkalnictwa jako gtéwnych
funkcji w obrebie strefy; powinny umozliwia¢ realizacje inwestycji o charakterze srédmiejskim, do ktérych nalezg m.in. :
[-.]
- zabudowa mieszkaniowa ..."
- obszar aktywizacji A2-9 — inne obszary przeznaczone pod zabudowe realizowania w wigkszo$ci na zasadzie
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, cyt. ,1. Wyznacza sie strefy aktywizacji w zakresie zabudowy i
zagospodarowania, w odniesieniu do terendw przeznaczonych do zainwestowania, stanowigce gtéwne pola
przedsigwzie¢ aktywizujacych funkcje ustugowe, gospodarcze i mieszkaniowe...”
- obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2: o powierzchni nie
przekraczajacej 2000m2
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- obszar zagrozenia powodzig — obszar zalewu Q1%, wymagajgce ochrony
Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

MOZLIWOSC REALIZACJI INWESTYCJI W TRYBIE USTAWY O ULATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU |
REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

Zgodnie z Art.5 Ustawy z dnia 5 lipca 2018r o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, ust.3: Inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszacy realizuje sie niezaleznie od
istnienia lub ustalent miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja otrzymata rowniez pozwolenie wodnoprawne (decyzja nr 164/2021 z dn. 20 maja 2021 r.)

Wobec powyzszego teren dziatki nr 335/2 obreb Kartuzy, w Legnicy kwalifikuje sie jako przydatny do realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w trybie art. 5 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

OPIS WNIOSKOWANYCH USTALEN DO UCHWALY O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

W celu umozliwienia realizacji inwestycji objetej niniejszg koncepcja wnioskuje sie o przyjecie w uchwale Rady Miejskiej
Legnicy nastepujacych ustalen:

1) Rodzaj inwestycji -Budynek mieszkalny wielorodzinny, na dziatce 335/2 obreb Kartuzy, przy ul. Wroctawskiej i ul.
Brackiej w Legnicy, pow. legnicki, woj. dolno$laskie wraz z zagospodarowaniem terenu, urzadzeniami budowlanymi i
infrastrukturg techniczng na terenie opracowania, ktérego granice oznaczono linig przerywana koloru czerwonego 1-10
2) Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa — oznaczono linig. przerywang koloru czerwonego 1-10

Wiw dziatka stanowi teren opracowania o facznej powierzchni 7063 m2

3) Okreslenie planowanej minimalnej i maksymainej powierzchni uzytkowej mieszkan— od 4000 do 5000 m2.

4) Okreslenie maksymalnej planowanej liczby mieszkan —108 mieszkan.

W szczegdinosci wnioskuje sie, aby uchwata Rady Miejskiej umozliwiata (zgodnie z Ustawg o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych):
e Ustalenie dla catego terenu objetego wnioskiem przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna ,MW”
Ustalenie mozliwosci rozbiérki istniejacych na terenie budynkéw i budowli
Ustalenie wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 25%.
Ustalenie intensywnosci zabudowy— max. 1,5.
Ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — min. 25%.
Ustalenie dopuszczalnej liczba kondygnacji- max. 6 kondygnacji nadziemnych
Ustalenie wysokosci gornej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzonej od $redniego poziomu
terenu przed gtownym wejsciem do budynku)- max. 20 m
Nie ustalanie rzutéw (obrysow) zabudowy w obrebie terenu inwestycji.
Nie ustalanie podziatow wewnetrznych w obrebie MW.
Nie ustalanie nieprzekraczalnych linii zabudowy innych niz oznaczonych
Odlegto$¢ od granic dziatek zostanie ustalona w oparciu o przepisy techniczno-budowlane.
Ustalenie geometrii dachu — dachy ptaskie
Ustalenie wskaznika wymaganych miejsc parkingowych 1 m.p./ 1 lokal mieszkalny.
Ustalenie mozliwosci parkowania na terenie bez konieczno$ci budowy garazu podziemnego

BADANIE ZANIECZYSZCZENIA GRUNTU

Ze wzgledu na to, ze teren przeznaczony pod inwestycie miat przeznaczenie kolejowe (przemystowe) i istnieje
niebezpieczenstwo, ze jest zanieczyszczony historycznie. W zwiazku z powyzszym przed przystapieniem do prac nad
projektem budowlanym nalezy wykona¢ badania zanieczyszczenia gruntu potwierdzajagce mozliwoS¢ lokalizaci
zabudowy mieszkaniowej. W przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gruntu konieczne bedzie wykonanie jego
remediacji w sposob okreslony w decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
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BADANIE AKUSTYCZNE (HALASU)

Wg mapy akustycznej dostepnej na portalu Legnicy (https://mapy.legnica.eu/) maksymalny poziom hatasu w dziefi, w
pdtnocnej czesci dziatki o strony ul. Brackiej wynosi 55-60 dB a w potudniowej od strony ul. Wroctawskiej 60-65 dB. W
zwigzku z powyzszym nalezy na etapie przygotowywania projektu budowlanego wykona¢ badania akustyczne dla terenu
inwestycji. W przypadku stwierdzenia przekroczenia poziomu dopuszczalnego hatasu, przegrody zewnetrzne budynku
powinny posiada¢ podwyzszong izolacyjno$¢ akustyczng zgodna w obowigzujgcymi przepisami.

ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko ze zmianami (tekst jednolity — Obwieszczenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 21 grudnia
2015r. Dz. U. 2 2016 r., poz. 71) — zamierzenie budowlane jakim jest budowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
nie kwalifikuje sie jako przedsiewziecie mogace oddziatywaé na Srodowisko ze wzgledu na:

-Odpowiednio do wymagan § 3 ust. 1 pkt 53 lit. a tir. drugie — realizacje zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
jej infrastrukturg na terenie objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku,
gdy jego powierzchnia jest nie mniejsza niz 4 ha.

-Odpowiednio do wymagan § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b — realizacje parkingéw samochodowych wraz z towarzyszacq im
infrastrukturg o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha.

SPOSOB OBJECIA TERENU OPRACOWANIA POZWOLENIEM NA BUDOWE

Przewiduje sie objecie catego zamierzenia budowlanego jednym pozwoleniem na budowe.

SPOSOB REALIZACJI UZBROJENIA TECHNICZNEGO

Realizacja uzbrojenia technicznego niezbedna do funkcjonowania projektowanego budynku, nastapi w oparciu o projekty
odrebne — stosownie do wydanych warunkéw i zawartych umdw z dysponentami poszczegdlnych medidw i bedzie objeta
osobnymi  zgtoszeniami zamiaru wykonania robét budowlanych lub wnioskami o udzielenie pozwolenia na budowe
(stosownie do rodzaju uzbrojenia).

RODZAJ | PRZEZNACZENIE PROJEKTOWANEGO BUDYNKU

Budynek mieszkalny, wielorodzinny, niepodpiwniczony, 6 kondygnacii, 2 klatki schodowe, uktad korytarzowy
Liczba, kategorie i powierzchnie mieszkan wg zestawienia. Bez ustug

ANALIZA NASLONECZNIENIA | NATURALNEGO OSWIETLENIA BUDYNKU

Z analizy nastonecznienia i naturalnego o$wietlenia wynika, ze po wybudowaniu projektowanych budynkéw, zaréwno w
odniesieniu do zabudowy istniejacej jak i projektowanej, zostajg spetnione wszystkie wymogi dotyczace nastonecznienia
okre$lone w § 60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.) w wymiarze 3 godz., jak
tez zostajg spetnione wszystkie wymogi dotyczace naturalnego o$wietlenia pomieszczen okreslone w § 13 tego
rozporzadzenia dotyczace naturalnego o$wietlenia pomieszczen w wymiarze wynoszacym 3 godz.. Oznacza to, ze
budowa projektowanych budynkéw nie powoduje, ani w odniesieniu do siebie, ani w stosunku do osob trzecich,
ograniczenia dostepu do wymaganego nastonecznienia i naturalnego o$wietlenia pomieszczen.

DOSTEP DO DROG PUBLICZNYCH

Teren inwestycji przylega od strony potudniowej do ulicy Wroctawskiej (droga krajowa 94, w studium oznaczenie KD-
G1/4, w mpzp oznaczenie 4KDZ(G)1/4) a od strony pdinocnej do ulicy Brackiej (droga gminna 107477D, w mpzp
oznaczenie 6KDL). Zaprojektowano wjazdy od ul. Brackiej oraz ul. Wroctawskiej wraz z dwoma oddzielnymi parkingami.
Utwardzony przejazd pomiedzy parkingami dostepny bedzie tylko dla pojazdéw uprzywilejowanych. Nie bedzie
mozliwosci przejazdu tranzytowego przez teren inwestycji.

Lokalizacja i parametry zjazdu publicznego bedg ustalone przez projektanta w projekcie budowlanym zgodnie z decyzjq
zarzadcy drogi wyrazajaca zgode na ustalenie jego lokalizacii.
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W przypadku, gdyby warunki techniczne przewidywaly inny sposob potaczenia z drogq publiczng niz wskazany w
niniejszej Koncepciji lub konieczno$¢ ewentualnego uwzglednienia nawigzania do ukfadu drogowego w inny sposéb —
powinna by¢ ona zaktualizowana.

REALIZACJA ZJAZDOW PUBLICZNYCH NA TEREN PROJEKTOWANEJ NIERUCHOMOSCI

Budowa zjazddw z drogi na teren projektowanej nieruchomos$ci nastapi w oparciu o projekt odrebny — stosownie do
wydanej decyzji zarzadcdw drdg o ich ustaleniu wraz z warunkami technicznymi budowy kazdego z nich i bedzie objeta
osobnym zgtoszeniem zamiaru wykonania robét budowlanych lub wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe.

CEL OPRACOWANIA

Opracowanie zostata wykonana w celu ustalenia parametréw inwestycji oraz ustalenia mozliwosci jej realizacji.

Niniejsze opracowanie, jako koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, jest zatacznikiem do wniosku sktadanego do
Rady Miejskiej Legnicy o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej w trybie tzw. ,specustawy mieszkaniowej” (Ustawa z dnia

5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. z 2018 ., poz. 1496))

ZESTAWIENIA POWIERZCHNI
ZESTAWIENIE PARAMETROW FIZYCZNYCH NA TERENIE PROJEKTOWANEJ NIERUCHOMOSCI (DZIALKA NR 335/2)

L.p. | Przeznaczenie terenu Pow. fizyczna [m2] | Udziat [%]
Powierzchnia terenu inwestycji 7063 100%

1. Powierzchnia zabudowy 1138,24 16,12%

2. Powierzchnia utwardzona (bez ekorastra) 1305,13 18,47%

2.1. | - wtym drogi wewnetrzne 884,92 12,53%

2.3. | - wtym chodniki 390,21 5,52%

2.5. | - wtym Smietniki na terenie 30 0,42%
Powierzchnia utwardzona tacznie z ekorastrem 2672,63 37,83%

3. Powierzchnia zieleni (fizycznie) 4619,63 65,41%

3.1. | - wtym pow. zieleni na gruncie (fizycznie) 3252,13 46,04%

33 p ;votzy;n pow. zieleni ekoraster (miejsca parkingowe, drogi wewnetrzne, drogi 1367.50 19.36%
Razem powierzchnia terenu opracowania

4. (dziatka nr 335/2, wojewddztwo dolno$laskie, powiat m. Legnica, jednostka ewidencyjna 7063 100,00%
026201_1, obreb Kartuzy)

5. Powierzchnia catkowita (Pc) 6829,41

6. Powierzchnia catkowita (Pc) dla kond. nadz. 6829,41

7. Powierzchnia catkowita (Pc) dla kond. podz. 0

8. Intensywno$¢ zabudowy dla kond. nadz. 0,97

9. Powierzchnia biologicznie czynna 3927,48 55,61%

9.1. | - wtym pow. zieleni na gruncie (fizycznie) 3243,73 45,93%

9.2. | - wtym pow. zieleni na garazach podziemnych 0 00,00%

9.3. | - wtym pow. zieleni urzadzona jako ekoraster (50%) 683,75 9,68%

10. | PUM+PUU 4644

11. | PUM 4644

12. | PUU 0

13. | Liczba mieszkan 108

14. | Srednia powierzchnia mieszkania 43

15. | Wymagana liczba miejsc parkingowych dla mieszkan 108

16. | Wymagana liczba miejsc parkingowych dla ustug 0

17. | Liczba miejsc parkingowych na terenie 108

18. | Liczba miejsc parkingowych w garazu podziemnym 0
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BILANS MIEJSC PARKINGOWYCH NA TERENIE PROJEKTOWANEJ NIERUCHOMOSCI (DZIALKA NR 335/2)

L.p. Projektowane
1. Liczba mieszkan [szt.] 108
2. Powierzchnia uzytkowa ustug 0
3. Wymagana liczba miejsc parkingowych dla mieszkan [szt.] 108| min. 1 m.p./ 1 mieszk.
4. Projektowana liczba migjsc parkingowych dla ustug [szt.] 0 -
5. Wymagana liczba miejsc parkingowych [szt.] 108
6. Projektowana liczba miejsc parkingowych [szt.] 108
6.1. - w tym naziemne 108
100,00%
6.1.1. |- wtym naziemne dla niepetnosprawnych 3
. . . . 0
6.2. - w tym w wielostanowiskowych garazach podziemnych 00,00%
6.2.1. |- wtym podziemne dla niepeinosprawnych 0

DANE CHARAKTERYSTYCZNE O PROJEKTOWANEJ ZABUDOWIE

L.p.

1. Powierzchnia zabudowy (Pz) [m2] 1138,24
2. Powierzchnia catkowita (Pc) [m2] 6829,41
21. - w tym Pc — kondygnacje podziemne 0
2.2. - w tym Pc — kond. nadziemne 6829,41
3.1. Liczba kondygnacji podziemnych 0
3.2. Liczba kondygnacji nadziemnych 6
4. Sredniowazona liczba kondygnacji 6
5. Liczba sekcji budynku (tzw. ,klatek”) 2
6. Liczba dzwigdw osobowych w budynku 2
7. Powierzchnia uzytkowa (PUM+PUU+PKL) 4644,00
71. - w tym Pu mieszkan (PUM) 4644,00
7.2. - w tym Pu ustug (PUU) 0
7.3 - w tym Pu komdrek lokatorskich 0
8. Liczba mieszkan 108
9. Powierzchnia mieszkania Sredniego 43
10.1.  [WskaZnik wyk. Powierzchni PUM+PUU/Pc 0,68
10.2.  |Wskaznik wyk. Powierzchni PUM+PUU/Pcn 0,68
11. Liczba wezidw cieplnych 1
12. Liczba $mietnikéw wbudowanych 0
613. Liczba wiat $mietnikowych 2
14. Wysokos¢ 19,00
15. Kubatura nadziemna brutto [m3] 21626,56

DANE DOTYCZACE INWESTYCJI ZWIAZANE Z ZASTOSOWANIEM USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018R O ULATWIENIACH
W PRZYGOTOWANIU | REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

L.p.

1. Planowana liczba mieszkancoéw (PUM/28 m2) [osoby] 166

9 Minimalna powierzchnia urzadzonych terenéw wypoczynkowych oraz 664
' rekreacji lub sportu w odlegtosci nie wigkszej niz 1500m [m2]

3 Powierzchnia boisk sportowych przy Szkole Podstawowej nr 7 (odlegto$¢ 4500
' wzdtuz ciggéw komunikacyjnych od terenu inwestycji — 400m) [m]
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3. ZESTAWIENIE STRUKTURY | POWIERZCHNI MIESZKAN
Liczba Liczba Powi.erzc Srednia U.dzia’r%, U.dzia’r%,
. N : hnia . . . mieszkan | mieszkan
mieszkan [ mieszkan | . .| powierzc | Liczba [ Udziat% . .
. 3 ) mieszkani . . e B . wgich wgich .
Kategoria | cow bez | cow ze . hnia mieszkan | mieszkan | Powierzc | . . Powierzc
. , . . a min.- . . ] . liczby bez | liczby ze .
mieszkan | spania w | spaniem mieszkani| EDYCJA | wgich hnia . . hnia
max. . Spania W | spaniem
Pok. w Pok. a EDYCJA| RECZNA liczby
) , EDYCIA Pok. w Pok.
Dziennym [ Dziennym RECZNA . .
RECZNA Dziennym | Dziennym
os. 0s. m2 m2 szt. % m2 0s. 0s. m?2
D+WK 1 . |2630 30 12| 11,1% 3601 11 g0|  111%
D+K 30-34 32 0 0,0% 0
D+AK+1S 5 2 |[36-40 37 46|  42,6% 1702 ool 426%
D+K+1S 44-52 46 28|  259% 1288 .
D+AK+25S > [s1s9 55 10 9,3% 550 .
D+K+2 3 2 12 11’1<y 744 AL
+K+2S . |57-68 6 , ; 11.1%
D+AK+3S A 65-73 68 0 0,000 0 0.0%
D+K+3S 5 6878 72 0 o,o(f) 0 0.0%
D+AK+4S s 0 0 0,0% 0 0.0%
D+K+4S 6 0 0 0,0% 0 0,0%
Razem 43 108| 100,0% 4644
108
37,0%|Udziat mieszkan z K (z mozliwoscig AK)
63,0%|Udziat mieszkan z AK
4. ZAGOSPODAROWANIE TERENU
41.  ZALOZENIA OGOLNE

1) Teren inwestycji stanowi dziatka nr 335/2 o powierzchni 7063 m2.

2) Teren dziatki nr 335/2 obreb Kartuzy, w Legnicy kwalifikuje sie jako przydatny do realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w trybie art. 5 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

3) Dziatka nr 335/2 posiada dostep do drdg publicznych - ul. Wroctawskiej i ul. Brackiej . Kazdy z nich jest
odpowiedni, ze wzgledu na rodzaj i wielko$¢ inwestycji oraz charakter ruchu jaki bedzie generowac

4) Lokalizacja i parametry zjazdéw publicznych bedg ustalone przez projektanta w projekcie budowlanym
zgodnie z decyzjg zarzadcy drogi wyrazajacq zgode na ustalenie jego lokalizacji.

5) Teren inwestycji jest zlokalizowany na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego, inwestycja
otrzymata pozwolenie wodnoprawne na realizacje. Koncepcja zagospodarowania zaktada dostosowanie
sie do wytycznych zawartych w pozwoleniu (decyzja nr 164/2021), w tym m.in.: makroniwelacje i
podniesienie poziomu terenu do wymaganego poziomu oraz zaklada aby jak najwieksza czes¢
powierzchni dziatki miata nawierzchnig przenikalng (niezabudowang, nieutwardzong lub azurowa)

6) Budowa zjazdéw publicznych z ul. Brackiej i z ul. Wroctawskiej nastapi w oparciu o projekty odrebne —
stosownie do wydanych decyzji zarzadcy drogi o ich ustaleniu wraz z warunkami technicznymi ich
budowy, i bedzie objeta osobnymi zgtoszeniami zamiaru wykonania robét budowlanych lub wnioskami o
udzielenie pozwolenia na budowe.

7) Zaktada sie rozbidrke wszystkich istniejacych na terenie budynkdw i budowli.

8) Zaktada sie realizacje inwestycji w jednym etapie

42. ZAGOSPODAROWANIE TERENU PROJEKTOWANEJ NIERUCHOMOSCI

1) Projektuje sie jeden budynek w uktadzie korytarzowym z dwoma klatkami schodowymi

2) Droge wewnetrzng z miejscami parkingowymi lokalizuje si¢ w obrebie nieruchomos$ci z zapewnieniem
segregacji ruchu kotowego i pieszego.

3) Projektowang zabudowe zlokalizowano na dziatce w spos6b umozliwiajacy uzyskanie jak najwigksze;
liczby mieszkan oraz mozliwie duzej liczby miejsc parkingowych z zachowaniem ich minimainej
odlegtosci od okien.

4) Projektowany budynek usytuowano w sposob zapewniajacy zaréwno dla zabudowy projektowane;j, jak i
istniejacej, zgodnie z § 60 ust. 2 min. rozp. ws war. techn. 3 godziny nastonecznienia co najmnie;
jednego pokoju w mieszkaniu.
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5) Projektowany budynek usytuowano w sposob zapewniajacy brak przestaniania zaréwno dla zabudowy
projektowanej, jak i istniejacej, zgodnie z § 13 tego samego rozporzadzenia. Warunek ten zostat
spetniony przede wszystkim poprzez zapewnienie wzajemnej odlegto$ci miedzy budynkami wiekszej niz
wysokos¢ przestaniania przy uwzglednieniu ksztattu potaci dachowych, gzymsow i réznic wysokosci
wzglednej terenu.

6) Teren inwestycji zlokalizowany na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego — ze wzgledu na
charakter lokalizacji (centrum miasta, zwarta zabudowa wielorodzinna i ustugowa) projekiuje sie
podniesienie poziomu terenu dziatki do poziomu ok. 119 m npm  (przyblizony poziom ulic Wroctawskie;j i
Brackiej oraz dziatek sasiednich) przy czym poziom terenu przy budynku 120 m npm tak by wysoko$¢
budynku nie przekroczyta maksymalnej dopuszczalnej wartosci (20 m)

7) Zaktada sie lokalizacie i bilansowanie miejsc parkingowych (wg przyjetego wskaznika 1 m.p./1
mieszkanie) na terenie projektowanej nieruchomos$ci. Aby nawierzchnie przeznaczone na miejsca
postojowe mogly petni¢ funkcje retencyjng (przenikanie wody opadowej do gruntu) bedg one
wykoriczone tzw. ekorastrem

8) Przy budynku projektuje sie droge wewnetrzng, chodniki piesze, schody.

9) Urzadzenie terenu wolnego od zabudowy zielenig niska, $rednio-wysokg i wysoka, elementami mate;
architektury (altana na odpady i gospodarcza, murki i elementy ogrodowe itp.). Miejsca postojowe -
ekoraster

10)Zieleh na dzialce do adaptacji w nowym zagospodarowaniu lub, w przypadku kolizji, do usunigcia
(wycinki).

11) Projektuje sie urzadzenie terenu wolnego od zabudowy i od utwardzenia jako biologicznie czynny.

12) Projektuje sie budowe infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg terenu opracowania: przytacza i
instalacje  zewnetrzne: wodociggowe, gazowe/lub cieptownicze, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne oraz ewentualnie odpowiednio do warunkéw technicznych
dostawcow mediéw: stacji transformatorowej, zbiornika retencyjnego kanalizacji deszczowej lub studni
chtonnych.

ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNE

OPIS PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

1) Projektuje si¢ jeden budynek w uktadzie korytarzowym z dwoma klatkami schodowymi

2) Ze wzgledu na lokalizacje na obszarze szczegblnego zagrozenia powodziowego oraz zgodnie z
wytycznymi pozwolenia wodnoprawnego, poziom pierwszej kondygnacji mieszkalnej zaktada sie na
rzednej 121,0 m npm czyli ok. 1,0 m ponad poziomem terenu przy budynku oraz ok. 2 m ponad
poziomem terenu projektowanego (urzadzonego) na dziatce (119m npm).

3) Budynek nie bedzie podpiwniczony.

4) Projektowana liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 6 kondygnacii

5) Projektowana wysoko$¢ zabudowy budynkéw maksymalnie 20 m.

6) Budynek bedzie wyposazony w dzwigi osobowe.

7) Projektuje sie dach ptaski (stropodach).

8) Projektuje sie 108 mieszkan o Sredniej powierzchni ok. 43,00 m2.

9) W budynku nie projektuje sie ustug

PRZYSTOSOWANIE BUDYNKU DLA POTRZEB 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Dostep do lokali mieszkalnych jest zapewniony przez wejscia do klatek schodowych — przy wykorzystaniu
dzwigu osobowego z kabing posiadajgca, przystanki na poziomie wejscia do budynku oraz na wszystkich
pozostatych kondygnacjach uzytkowych. W budynku zapewniono wymagane szeroko$ci przejsc,
powierzchni ruchu dla oséb niepetnosprawnych.

KONSTRUKCJA BUDYNKU

UKLAD KONSTRUKCYJNY BUDYNKU

Uktad konstrukcyjny budynkéw mieszany. Stateczno$¢ przestrzenna zapewniona przez $ciany
konstrukcyjne.

Lawy fundamentowe Zelbetowe monolityczne;

Sciany fundamentowe zelbetowe monolityczne;

Sciany kondygnacji nadziemnych Zelbetowe monolityczne, Zelbetowe prefabrykowane, murowane lub mieszane;
Podciagi zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane;
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Schody Zelbetowe monolityczne ptytowe lub prefabrykowane;

Stropy zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane;

Balkony zelbetowe monolityczne wspornikowe lub prefabrykowane;

Stropodach Zelbetowy monolityczny lub prefabrykowany, ptaski niewentylowany, pokrycie z papy;

Dylatacja wykonana jako dwie $ciany obok siebie stojace na wspdlnym fundamencie;

Dobrane gabaryty elementéw konstrukcyjnych spetniajg wymogi minimalnych przekrojow dla poszczegélnych klas
odporno$ci pozarowej oraz ze wzgledu na korozje.

Ze wzgledu na lokalizacje na obszarze szczegblnego zagrozenia powodziowego nalezy uwzgledni¢ wytyczne
pozwolenia wodnoprawnego dotyczace dodatkowych obcigzen konstrukcji podczas powodzi.

INSTALACJE WEWNETRZNE

RODZAJE PROJEKTOWANYCH INSTALACJI WEWNETRZNYCH W BUDYNKU

Projektuje sie wyposazenie budynku w nastepujace instalacje:

instalacja wewnetrzna wody zimnej i cieptej uzytkowej z cyrkulacja,

instalacja wewnetrzna kanalizacji sanitarnej,

instalacja wewnetrzna kanalizacji deszczowej,

instalacja wewnetrzna gazowa wraz z kottownig, kottownia zlokalizowana na dachu budynku/lub wezta
cieplnego zlokalizowanego na parterze

instalacja wewnetrzna elektryczna

instalacja wewnetrzna teletechniczna

instalacja wewnetrzna wentylacji wywiewnej pomieszczen w lokalach mieszkalnych,

instalacja wewnetrzna wentylacji pomieszczen technicznych.

Szczegoly techniczne dotyczace instalacji zawarte w projektach branzowych poszczegoinych instalacii.

wzgledu na lokalizacje na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego nalezy uwzgledni¢ wytyczne

pozwolenia wodnoprawnego dotyczace przytaczy instalacyjnych oraz przej$¢ instalacji przez $ciany i stropy
(zabezpieczenie przed przedostawaniem sie wéd powodziowych do wnetrza projektowanego budynku)

Jako podstawowe Zrodto ogrzewania budynku przewiduje sie wezet cieptowniczy zasilany z sieci cieptowniczej,
alternatywnie w przypadku uzyskania warunkéw technicznych z Polskiej Spétki Gazownictwa, zrédiem ogrzewania
bedzie kottownia zasilana gazem ziemnym

8.2.

DZWIGI OSOBOWE
Budynek bedzie wyposazony w 2 dzwigi osobowe.

ZABEZPIECZENIE PRZECIWPOZAROWE BUDYNKU

Projektuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny wolnostojagcy o 6 kondygnacjach nadziemnych,
niepodpiwniczony. Budynek ze wzgledu na liczbe kondygnacji zalicza sie do budynkdw $redniowysokich
~SW’, a ze wzgledu na przeznaczenie i sposob uzytkowania do budynkéw jako charakteryzowanych
kategoriq zagrozenia ludzi ZLIV. Wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku dla jego czesci
nadziemnej (mieszkania)-,C". Wszystkie elementy konstrukcyjne budynku wykonane z materiatow
nierozprzestrzeniajacych ognia (NRO). Projektowane klasy odpornosci ogniowej poszczegdlnych elementéw
budynku sg nie mniejsze od dopuszczalnych.

Zapewniono prawidiowe odlegtosci miedzy projektowanym budynkiem a budynkami istniejacymi na
sgsiednich dziatkach i innymi elementami zagospodarowania terenu. Przy projektowanym budynku
zaprojektowano wymagang droge pozarowg wzdtuz dtuzszego boku budynku. Wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru w ilosci min. 20 dm3/s bedg zapewnia¢ hydranty przeciwpozarowe zlokalizowane na
istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;.

Projektowat:

Dr inz. arch.. Wojciech Kocki

upr. bud. w spec. architektonicznej b.o.
nr 239/LBOKK/2018

Opracowat:
mgr inz. arch.. Tadeusz Radtowski
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