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PREZYDENT MIASTA LEGNICY
Pl. Stowianski 8, 59-220 Legnica
PAB.6730.9.2021.1V. Legnica dnia 02.04.2021r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie:

- art. 4ust 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020r., poz. 293 z p6zn. zm.),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2020r.,
poz. 256 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 18.02.2021r. j.;

Gminy Legnica, pl. Stowianski 8, 59-220 Legnica
ustalam warunki zabudowy

terenu potozonego
w Parku Bielanskim w Legnicy

(dz. nr 454/10 w obrebie Wroctawskie Przedmiescie)
dla inwestycji polegajgcej na:

rozbudowie Skateparku przy ul. Cynkowej, polegajacej na budowie minirampy
jako uniwersalnego elementu do jazdy na rolkach, deskorolce, hulajnodze i bmx
(LBO).

e Granice terenu objetego decyzjg oznaczone zostaly kolorem czarnym na mapie stanowigcej zatgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej decyziji.

® W poprzednio obowigzujgcym planie 0golnym zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy (plan
utracit moc na podstawie art 67 ust 1 poprzednio obowigzujgcej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym) byt to teren o symbolu L9ZU - kotfownia, ogrody dziatkowe, basen, uzytki rolne.

e Informacja dotyczgca ustaleri zawartych w dokumentagji , Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy”, uchwalonego 28 stycznia 2002 r. uchwalg Nr XLIV/425/2002 Rady Miejskiej
Legnicy (z pézn. zmianami). W ,Studium...” - teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji lezy w
obrebie strefy Z1 — rekreacyjno-sportowa”.

1. Rodzaj zabudowy:
Zabudowa rekreacyjna.

2. Funkcja zabudowy | zagospodarowania terenu. Sposéb uzytkowania

planowanych obiektéw budowlanych i sposéb zagospodarowania terenu.
Funkcja zabudowy — rekreacja, obiekt staty, rekreacyjno-sportowy z przeznaczeniem na rozwéj umiejetnosci
w zakresie jazdy na rolkach, deskorolce, hulajnodze i bmx.
Sposob zagospodarowania terenu — teren rekreacji, Park Bielanski.

3. Ustalenie warunkéw i wymagan ksztattowania fadu przestrzennego.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Przedmiotowy teren, stanowi zespdt obiektow i urzadzen o charakterze rekreacyjnym. Zamierzenie
inwestora uzupetnia istniejgcy infrastrukture o nowy obiekt staly. Dla elementéw tej infrastruktury nie ustala
si¢ wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacii funkgciji, parametréw, cech i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
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linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. W zwigzku z tym nie ma koniecznosci
przeprowadzenia analizy urbanistycznej, zgodnie z wymogami § 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektu:

Planowana minirampa:

wymiary w planie — 935x854x120cm,

konstrukcja — betonowa, dwupoziomowa,

wysokos¢ minirampy — 150cm,

lokalizacja — po stronie pétnocnej istniejacego Skateparku na terenie Parku Bielanskiego.

Elementy uzupeiniajgce zagospodarowanie terenu:

- opaski dookota obiektu,

- chodnik z kostki betonowej — dojécie do istniejgcej nawierzchni szutrowej,
- fawki i kosze na $mieci,

- tablica z regulaminem korzystania z obiektu,

- ogrodzenie — azurowe.

Oswietlenie zewnegtrzne — stosownie do potrzeb.

Planowane zmiany powinny spetnia¢ warunki okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U.z 2019 r., poz. 1065 z pdzn. zm.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Zamiar inwestora nie oddziatuje znaczgco na srodowisko.

Postepowanie z istniejacg zielenig powinno by¢ zgodne z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz.U.z 2020r., poz. 55 z p6zn. zm.).

5. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr

kultury wspéiczesnej.

Teren inwestora nie wystepuje w strefie ochrony konserwatorskiej.
Nalezy uwzgledni¢ nastepujgce warunki, wynikajace z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2020r., poz. 282 z péZn. zm.) :
Jkto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co, do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest zabytkiem jest obowigzany:
1. wstrzymacé wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ przedmiot;
2. zabezpieczyd, przy uzyciu dostepnych Srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3. niezwfocznie powiadomi¢ o tym wiaéciwego wojewbdzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest
to mozliwe, prezydenta miasta.”
6. Ustalenia dotyczace obsfugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
6.1.Dostep do dziatki inwestora - z ulic al. Marsz. J. Pilsudskiego, ulicy Koskowickiej i uktadu komunikacji
Parku Bielanskiego.
6.2. Zaopatrzenie w media - nie jest wymagane.
6.4. Spos6b usuniecia ewentualnych kolizji pomiedzy zamiarami inwestycyjnymi, a istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi administratorami tych systemow.
7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich
7.1. Na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ cato$¢ warunkow
wynikajgcych z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewni¢ ochrone intereséw o0sob trzecich,
respektujgc wymagania okreslone w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane budowlane
(tj: Dz.U. z 2020, poz.1333 z péZn. zm.) poprzez poszanowanie, wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi
publiczne;j.
7.2. W przypadku, kiedy realizacja inwestycji moze spowodowac ograniczenia w zagospodarowaniu lub
uzytkowaniu sagsiednich terenéw — nalezy dokona¢ uzgodnien z ich wiascicielami.



8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Nie wprowadza sie nakazow, zakazow i ograniczefi w zagospodarowaniu terenu, ktére moglyby wynikac z
lokalizacji obiektu na terenach goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. Obiekt
usytuowany poza ww. obszarami.

Teren inwestora znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Jest to zagrozenie wodg
powodziowa o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%.

Inwestor powinien speini¢ wymagania wynikajgce z ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U. z
2020r, poz. 310 z pézn. zm.) tj. w szczegoélnosci dotyczace ochrony waéd i ochrony przeciwpowodziowej.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020r.,
poz. 778 z pézn. zm.) przed wydaniem decyzji dokonano stosownych uzgodniet z Dyrektorem
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej. Dyrektor
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu decyzjg nr 96/RPP/WZ-363/2021 z dnia 18 marca 2021r. uzgodnit projekt decyzji.

Lokalizowanie inwestycji na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig naraza jg na zalewanie i
uszkodzenie podczas wystgpienia wezbran powodziowych. Jest to réwnoznaczne 2z czasowg utratg
mozliwosci korzystania z nieruchomosci oraz poniesieniem strat finansowych w zwigzku z powstatymi w
czasie powodzi szkodami materialnymi.

W przypadku lokalizowania nowych obiektéw na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z
art. 390 ustawy Prawo wodne wymagane jest pozwolenie wodnoprawne, ktore okresla warunki pod jakimi
mozliwa jest realizacja zamierzenia inwestora.

9. Warunki wynikajace z przepisow szczegolnych:

- Zagospodarowanie terenu inwestycji winno uwzglednia¢ wymogi okreslone w art. 1 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(t.j. Dz.U. z 2020r., poz. 293 z pozn.

zm.),a obiekty budowlane wymogi okreslone w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane,

- Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane oraz wymaganiami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie(Dz. U. z 2019
r., poz. 1065 z péZn. zm.) oraz uwzgledni¢ obowiazujgce normy.

- Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegdbfowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020r,,
poz. 1609 z p6zn. zm.).

- Na etapie projektowania, budowy i utrzymania obiektéw nalezy stosowaé sie do wymogoéw ustawy z dnia
17 maja 1989r. prawo geodezyjne i kartograficzne (fj. Dz.U. z 2000r., nr 100, poz. 1086 z péZn. zm.) w
zakresie opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowigzujgcych w
budownictwie.

Nalezy uzgodni¢ projekt budowlany w zakresie wynikajacym z przepisow

szczegolnych:

- pod wzgledem zgodnosci z wymogami higienicznymi i zdrowotnymi (art. 3 ustawy z dnia 14 marca
1985r. 0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — Dz.U. z 2015r., poz.1412 z pdzn. zm.),

- pod wzgledem zgodnosci z wymogami ochrony przeciwpozarowej (§ 2 i 4 Rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015r. w sprawie uzgadniania projektu-
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. z 2015r., poz. 2117 z pézn. zm.) w
zakresie wynikajgcym z przepiséw ppoz.

-z Koordynatorem dziatajacym w imieniu Prezydenta Miasta Legnicy - na podstawie rozdz. 5 ustawy
z dnia 17 maja 1989r. - prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz.U. z 2015r., poz. 520 z pézn, zm.),
w zakresie dotyczacym budowy sieci uzbrojenia terenu w zakresie dotyczacym budowy sieci
uzbrojenia terenu z uwzglednieniem art. 28b ust.2.

Integralng czes¢ decyzji stanowi zatacznik graficzny nr 1.



UZASADNIENIE

Inwestor - Gmina Legnica, pl. Stowianski 8, 59-220 Legnica, wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy terenu, potozonego w w Parku Bielariskim w Legnicy (dz. nr 454/10 w obrebie
Wroctawskie Przedmiescie) dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie Skateparku przy ul. Cynkowej,
polegajgcej na budowie minirampy jako uniwersalnego elementu do jazdy na rolkach, deskorolce,
hulajnodze i bmx (LBO).

Teren objety wnioskiem nie posiada od 1 stycznia 2003r. obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja planowanego przez inwestora zamierzenia, polegajgca na budowie obiektu budowlanego
wymaga, w $wietle art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (zwanej dalej ustawg lub uopizp.), ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji
administracyjnej.

Tryb wydawania decyzji o warunkach zabudowy okresla art. 60 ustawy, przy czym stosownie do art. 64
ustawy przepisy art. 51 ust. 3, art. 52, art. 53 ust. 3-5a, art. 54, art. 55 i art. 56 stosuje sie odpowiednio.

Projekt decyzji poprzedzono wizjg w terenie, analiza charakteru istniejacej zabudowy isposobu
zagospodarowania terenéw w sasiedztwie, ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Legnicy” uchwalonego przez Rade Miasta Legnicy w dniu 28 stycznia 2002r. uchwatg nr
XL1/425/02, oraz ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry utracit moc
obowigzujacg 31 grudnia 2002r. Przy czym wzieto pod uwage fakt, ze ustalenia zawarte w dotychczas
obowigzujgcym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy szczegotowo okreslajgce
rodzaj przemystu, obecnie mogg nie obowigzywac¢ w takim zakresie.

Decyzja o warunkach zabudowy, w mysl art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy uopizp., powinna pozostawac w
zgodzie z przepisami odrebnymi.

Katalog przepisow odrebnych, przez ktérych pryzmat jest dokonywana ocena zgodno$ci zamierzenia
inwestycyjnego, zalezy od potozenia terenu bedgcego przedmiotem ustalen. Do przepisow odrebnych nalezy
zaliczy¢ regulacje dotyczgce np. ochrony srodowiska, przyrody, zabytkdw, unormowania z zakresu prawa
lotniczego, geologicznego, gorniczego i inne.

Teren inwestora posiada dostep do drogi publicznej.

Zamierzenie inwestora nie oddziatuje znaczgco na srodowisko.

Teren inwestora nie dotyczy gruntu rolnego.

Teren inwestora potozony jest czeéciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11b, ppkt 5d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przed wydaniem decyzji, projekt decyzji przediozono Dyrektorowi Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie - Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.  Dyrektor Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu uzgodnit
projekt decyzji decyzjg nr 96/RPP/WZ-363/2021

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu sporzadzenie
projektu decyzji o warunkach zabudowy powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy wigze organ wydajacy pozwolenie na budowe (art. 55
w zwigzku z art.64 ustawy).

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s0b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy).

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadoéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy).

Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie (w trybie art. 162 § 1 pkt 1
k.p.a.), jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe albo dla tego terenu uchwalono plan
miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (art. 65 ust. 1i 3 ustawy).



Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Legnicy,
za posrednictwem Prezydenta Miasta Legnicy, w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zatgczniki:
zatgcznik graficzny nr 1.

Otrzymuje:

Inwestor.
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Osrodek Sportu i Rekreacji w Legnicy, ul. N. Marii Panny 7.
PAB a/a.
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