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…………………………..
…………………………..
…………………………..
…………………………..
…………………………..
INDYWIDUALNA  INTERPRETACJA  PRZEPISÓW  PRAWA  PODATKOWEGO

Na podstawie art. 14j § 1 i § 3 w związku z art. 14b i 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2018 r., poz. 800 ze zm.) Prezydent Miasta Legnicy stwierdza, że stanowisko …………………………………………. z siedzibą w …………… ……………………….., przedstawione we wniosku z dnia 12 lipca 2018 roku, w sprawie indywidualnej interpretacji przepisów prawa podatkowego w zakresie, czy parking wraz z drogą podjazdową należy zaklasyfikować jako część budynku, czy jako budowlę, jest prawidłowe. 
UZASADNIENIE


W dniu 3 sierpnia 2018 roku do Prezydenta Miasta Legnicy wpłynął wniosek …………………………………………… w …………………… o udzielenie indywidualnej interpretacji przepisów prawa podatkowego. Spółka zadała pytanie, czy parking wraz z drogą podjazdową należy zaklasyfikować jako część budynku, czy jako budowlę.

Jak stanowi art. 14j § 1 Ordynacji podatkowej stosownie do swojej właściwości interpretacje indywidualne wydaje wójt, burmistrz (prezydent miasta), starosta lub marszałek województwa. W myśl art. 14b cytowanej ustawy, prezydent miasta, na wniosek zainteresowanego, wydaje, w jego indywidualnej sprawie, interpretację przepisów prawa podatkowego (interpretację indywidualną). Wniosek o interpretację indywidualną może dotyczyć zaistniałego stanu faktycznego lub zdarzeń przyszłych. Składający wniosek o wydanie interpretacji indywidualnej obowiązany jest do wyczerpującego przedstawienia zaistniałego stanu faktycznego albo zdarzenia przyszłego oraz do przedstawienia własnego stanowiska w sprawie oceny prawnej tego stanu faktycznego albo zdarzenia przyszłego. Wnioskujący o wydanie interpretacji indywidualnej składa oświadczenie pod rygorem odpowiedzialności karnej za fałszywe zeznania, że elementy stanu faktycznego objęte wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu złożenia wniosku nie są przedmiotem toczącego się postępowania podatkowego, kontroli podatkowej, kontroli celno-skarbowej oraz że w tym zakresie sprawa nie została rozstrzygnięta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego.

W przedmiotowym wniosku przedstawiono następujący zaistniały stan faktyczny:


„Firma ……………………………………………… jest właścicielem w ………… budynku o powierzchni …………… m². Budynek wynajmowany jest do działalności gospodarczej jako ………………….. oraz …………… . Wewnątrz budynku jest zadaszony parking stanowiący jego integralną część o powierzchni ……………….. m². Wjazd na parking jest przez drogę wewnętrzną umieszczoną także w budynku, która prowadzi do parkingu na 2 i 3 kondygnacji. Droga wewnętrzna jest w kształcie ślimaka w zamkniętej rotundzie, stanowiącej integralną część budynku.”

Stanowisko …………………………………………. w …………………..:

„Ustawodawca umieścił w art. 1a ust. 1 pkt 2 rozumienie budowli, takie jako urządzenie budowlane w rozumieniu prawa budowlanego. Prawo budowlane w definicji urządzenia budowlanego umieszcza także przejazdy oraz place postojowe. Naszym zdaniem przez budowle rozumie przejazdy i place postojowe zewnętrzne, nie umieszczone w budynku. Parkingi i drogi dojazdowe umieszczone wewnątrz budynku winny być klasyfikowane jako części budynków i opodatkowane za metr kwadratowy. Nie powinny być wydzielane z budynku i opodatkowane jako budowle i opodatkowane od wartości początkowej brutto środków trwałych używanej dla celów amortyzacji.”
Odnosząc się do powyższego organ podatkowy wyjaśnia:
Zakres przedmiotowy podatku od nieruchomości uregulowany jest w art. 2 ust. 1 ustawy o podatkach i opłatach lokalnych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1445). Zgodnie z tym przepisem opodatkowaniu podatkiem od nieruchomości podlegają grunty, budynki lub ich części oraz budowle lub ich części związane z prowadzeniem działalności gospodarczej. Jednocześnie, na potrzeby opodatkowania, w ustawowym słowniczku pojęć, tj. w art. 1a ust. 1 pkt 1 i 2 w/w ustawy, zawarte zostały legalne definicje pojęć „budynek” i „budowla”. Zgodnie z tymi definicjami budynek to obiekt budowlany w rozumieniu przepisów prawa budowlanego, który jest trwale związany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocą przegród budowlanych oraz posiada fundamenty i dach. Natomiast zgodnie z art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.) przez obiekt budowlany należy rozumieć budynek, budowlę bądź obiekt małej architektury, wraz z instalacjami zapewniającymi możliwość użytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z użyciem wyrobów budowlanych. Natomiast, budynek zgodnie z art. 3 pkt 2 Prawa budowlanego to taki obiekt budowlany, który jest trwale związany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocą przegród budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.
Natomiast, w myśl przepisów ustawy o podatkach i opłatach lokalnych, budowla to obiekt budowlany w rozumieniu przepisów prawa budowlanego niebędący budynkiem lub obiektem małej architektury, a także urządzenie budowlane w rozumieniu przepisów prawa budowlanego związane z obiektem budowlanym, które zapewnia możliwość użytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem. Prawo budowlane definiuje pojęcie urządzenia budowlanego jako urządzenia technicznego związanego z obiektem budowlanym, zapewniającego możliwość użytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przyłącza i urządzenia instalacyjne, w tym służące oczyszczaniu lub gromadzeniu ścieków, a także przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod śmietniki.
Ponadto, w myśl przepisów prawa budowlanego, tj. rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422 ze zm.) parking to wydzielona powierzchnia terenu przeznaczona do postoju i parkowania samochodów, składająca się ze stanowisk postojowych oraz dojazdów łączących te stanowiska, jeżeli takie dojazdy występują (§ 3 pkt 25 rozporządzenia). Natomiast, garaż to samodzielny obiekt budowlany lub część innego obiektu, przeznaczona do przechowywania i niezawodowej obsługi pojazdów mechanicznych (§ 102 rozporządzenia). Garaż może być zamknięty, czyli posiadać pełną obudowę zewnętrzną i zamykane otwory lub otwarty, czyli bez ścian zewnętrznych albo ze ścianami niepełnymi lub ażurowymi.
Parking będący przedmiotem zapytania w niniejszej sprawie znajduje się na dwóch kondygnacjach budynku (drugiej i trzeciej). Budynek ten jest sklasyfikowany w ewidencji gruntów i budynków jako budynek handlowo – usługowy i pełni funkcję ……………… . W tej sytuacji należy stwierdzić, że w przedmiotowej sprawie mamy do czynienia z garażem zamkniętym, stanowiącym część innego obiektu budowlanego, tj. budynku. Dlatego też, zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 2 ustawy o podatkach i opłatach lokalnych, podstawę jego opodatkowania będzie stanowiła powierzchnia użytkowa, o której mowa w art. 1a ust. 1 pkt 5 tej ustawy, czyli powierzchnia mierzona po wewnętrznej długości ścian na wszystkich kondygnacjach, z wyjątkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybów dźwigowych.
Przedmiotowe zapytanie dotyczy również sposobu opodatkowania wjazdu na parking. Zgodnie z opisanym przez podatnika stanem faktycznym wjazd ten ma kształt ślimaka w zamkniętej rotundzie, która stanowi integralną część budynku.

Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 5 ustawy o podatkach i opłatach lokalnych do powierzchni użytkowej budynku nie wlicza się powierzchni klatek schodowych oraz szybów dźwigowych.
Ponieważ w ustawodawstwie nie ma legalnej definicji pojęć „klatka schodowa” oraz „szyb dźwigowy”, to należy posłużyć się definicjami zawartymi w słowniku języka polskiego. Zgodnie z tymi definicjami „klatka schodowa” to wydzielona część budynku, w której znajdują się schody, natomiast „szyb” to pionowy kanał wewnątrz budynku, w którym np. porusza się winda. Należy również zauważyć, że § 66 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie stanowi, że w celu zapewnienia dostępu do pomieszczeń położonych na różnych poziomach należy stosować schody stałe, a w zależności od przeznaczenia budynku – również pochylnie odpowiadające warunkom określonym w rozporządzeniu.
Reasumując, należy stwierdzić, że zarówno klatka schodowa, szyb dźwigowy, jak i pochylnia stanowią elementy konstrukcyjne budynku umożliwiające przemieszczanie się pomiędzy kondygnacjami. W tej sytuacji, skoro do powierzchni użytkowej budynku nie wlicza się klatek schodowych i szybów dźwigowych, to zasadne jest również niewliczanie do niej pochylni. W przedmiotowej sprawie, taką pochylnią, prowadzącą na piętra, na których zlokalizowany jest garaż, jest opisany przez podatnika „ślimak w zamkniętej rotundzie”. Dlatego też, należy uznać, że droga podjazdowa do parkingu jest częścią budynku, której nie wlicza się do powierzchni użytkowej tego budynku. 

Biorąc powyższe pod uwagę Prezydent Miasta Legnicy uznał stanowisko ……………………………………………….. w …………………….., iż parkingi i drogi podjazdowe umieszczone wewnątrz budynku winny być klasyfikowane jako części budynków, za prawidłowe.

Zgodnie z art. 14b § 2 Ordynacji podatkowej, niniejsza interpretacja dotyczy zaistniałego stanu faktycznego przedstawionego przez wnioskodawcę oraz stanu prawnego obowiązującego w dniu sporządzenia wniosku.


Jak stanowi art. 14k § 1 zastosowanie się do interpretacji indywidualnej przed jej zmianą lub przed doręczeniem organowi podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sądu administracyjnego uchylającego interpretację indywidualną nie może szkodzić wnioskodawcy, jak również w przypadku nieuwzględnienia jej w rozstrzygnięciu sprawy podatkowej.


Na niniejszą interpretację przysługuje skarga do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego we Wrocławiu w terminie 30 dni od dnia doręczenia przedmiotowej interpretacji. Skargę wnosi się za pośrednictwem organu, który wydał interpretację.








w/z Prezydenta Miasta








…………………….....
Otrzymują:

1) ……………………….
ul. ……………………
……………………….
2) a/a – 1 egz.

Sprawę prowadzi: ……………..
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