PROJEKT

UCHWAŁA NR

RADY MIEJSKIEJ LEGNICY
z dnia ………………………

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej zabudowanej części lotniska w Legnicy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 i Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003r. 
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17, poz. 128, 
Nr 181, poz. 1337), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003r. i Dz. U. 
z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, 
poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) oraz w związku z uchwałą Rady Miejskiej Legnicy nr XLII/445/06 z dnia 30 stycznia 2006r. w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej zabudowanej części lotniska w Legnicy, po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Legnicy, uchwala się co następuje:

( 1

Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej zabudowanej części lotniska w Legnicy.

( 2

1. Rysunek planu w skali 1:1000, będący załącznikiem graficznym nr 1 do uchwały Rady Miejskiej Legnicy jest integralną częścią zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej zabudowanej części lotniska w Legnicy.

2. Rozstrzygnięcie dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi załącznik nr 2 do uchwały Rady Miejskiej Legnicy w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej zabudowanej części lotniska w Legnicy.

3. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy, stanowi załącznik nr 3 do uchwały Rady Miejskiej Legnicy w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej zabudowanej części lotniska w Legnicy.

4. Obowiązującymi ustaleniami planu są następujące oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenia terenów określone symbolami: AG, U, KS, E, T, KDL, KDD, KDPJ,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5. Pozostałe oznaczenia graficzne posiadają znaczenie informacyjne, sugerujące określone rozwiązania przestrzenne i regulacyjne.

( 3

1. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) uchwale – rozumie się przez to niniejszą uchwałę,

2) planie – rozumie się przez to zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o którym mowa w (1 niniejszej uchwały,

3) rysunku planu – rozumie się przez to graficzny zapis planu, będący załącznikiem graficznymi nr 1 do uchwały Rady Miejskiej Legnicy przedstawiony na mapie spełniającej wymogi art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003r. 
ze zmianami) w skali 1:1000,

4) przepisach szczególnych – rozumie się przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branżowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikające z prawomocnych decyzji administracyjnych,

5) terenie – rozumie się przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, w którego każdym punkcie obowiązują te same ustalenia,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu – rozumie się przez to funkcję wyznaczoną do lokalizacji w danym terenie, które w ramach realizacji planu winno stać się przeważającą (dominującą) formą wykorzystania terenu, a wprowadzenie innych niż podstawowa funkcji jest dopuszczalne wyłącznie pod warunkiem spełnienia ustaleń szczegółowych niniejszej uchwały,

7) przeznaczeniu uzupełniającym terenu – rozumie się przez to funkcję inną niż podstawowa, dopuszczoną do lokalizacji na danym terenie przy spełnieniu dodatkowych warunków oraz wcześniejszej lub równoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego. Przeznaczenie uzupełniające nie może przekroczyć 20% powierzchni terenu, chyba, że inaczej mówi niniejsza uchwała.

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – rozumie się przez to linie wyznaczone na rysunku planu, określające maksymalny zasięg usytuowania wszelkich budynków, podstawowej bryły budynku; dopuszcza się przekroczenie tych linii maksymalnie 
o 0,5m najdalej wysuniętą częścią dachu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie ograniczają lokalizacji dróg, sieci technicznych i uzbrojenia terenu, oraz kondygnacji podziemnych,

9) urządzeniach infrastruktury technicznej – rozumie się przez to sieci wodociągowe, elektroenergetyczne, gazownicze, ciepłownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze i inne (infrastruktura techniczna kubaturowa),

10) wysokość budynku – rozumie się przez to wysokość budynku liczoną 
od najniższego poziomu terenu rodzimego przy budynku do kalenicy bądź najwyższego punktu dachu,

11) powierzchni zabudowy – rozumie się przez to powierzchnie przeznaczone pod zabudowę budynkami oraz powierzchnie utwardzone (parkingi, dojazdy, dojścia),

12) wskaźniku intensywności zabudowy – rozumie się przez to wartość sumy powierzchni całkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych 
i przyziemnych obiektów stałych zlokalizowanych na działce (terenie) do powierzchni działki (terenu ) na której został zlokalizowany.

2. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu pod:

1) aktywności gospodarczą – rozumie się przez to tereny przeznaczone pod rozwój funkcji przemysłowej, magazynowej, składowej, hurtowej (w tym handel hurtowy 
i półhurtowy o powierzchni sprzedażowej nie przekraczającej 1000 m2) wraz 
z funkcjami towarzyszącymi niezbędnymi do samodzielnego funkcjonowania terenu,

2) usługi – rozumie się przez to usługi handlu, gastronomii, rzemiosła, obsługi działalności gospodarcze, biura, niepubliczną administrację, usługi łączności itp. wraz z funkcjami towarzyszącymi niezbędnymi do samodzielnego funkcjonowania terenu,

3) obsługę urządzeń komunikacji samochodowej – rozumie się przez to parkingi, garaże, warsztaty samochodowe, stacje diagnostyki pojazdów, myjnie samochodowe itp. wraz z funkcjami towarzyszącymi niezbędnymi do samodzielnego funkcjonowania terenu, z wyłączeniem lakierni samochodowych,

( 4

Szczególne zasady zagospodarowania wynikające z potrzeby ochrony środowiska przyrodniczego:

1) zabrania się lokalizowania w granicach działek obiektów i urządzeń usługowych 
i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczególnymi do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko dla których jest wymagane sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko,

2) uciążliwość związana z emisją hałasu, wibracją, zanieczyszczeniem powietrza substancjami złowonnymi oraz nie jonizującym promieniowaniem elektromagnetycznym, nie może powodować przekroczenia granic własności terenu na jakim znajdują się emitery,

3) bezwzględnie zabrania się wprowadzania nie oczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych, podziemnych oraz gruntów,

4) powierzchnie terenów komunikacji i parkingów należy wykonać w sposób uniemożliwiający przenikanie zanieczyszczeń ropopochodnych do podłoża i wód gruntowych,

5) na terenie objętym planem dopuszcza się wszelkie działania na rzecz poprawy stanu środowiska niezależnie od tego czy są one bezpośrednio związane z ustaloną funkcją terenu.

( 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

1. Na całym terenie objętym planem, w przypadku odkrycia, podczas robót ziemnych, przedmiotu, co do którego istnieje przypuszczenie, iż jest on zabytkiem, inwestor jest zobowiązany zabezpieczyć przedmiot wraz z miejscem znalezienia i niezwłocznie zawiadomić o tym Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

( 6

Strefy ochronne i tereny ograniczonego użytkowania:

Główne zbiorki wód podziemnych:

1) na terenie objętym planem znajduje się zbiornik wód podziemnych: GZWP nr 318 „Zbiornik Słup – Legnica”,

2) dla terenu objętego zbiornikiem wód podziemnych ustala się wymogi zgodnie 
z przepisami szczególnymi.

( 7

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów:

1. U(1-2) – przeznaczenie podstawowe – tereny usług,

1) dopuszczalne funkcje uzupełniające:

a) garaże,

b) miejsca postojowe,

c) zieleń urządzona,

d) urządzenia towarzyszące,

2) dopuszczalne kierunki przekształceń zabudowy:

a) dopuszcza się prowadzenie budowlanych prac remontowych i przebudowy bez zmiany bryły i wyrazu architektonicznego istniejącej zabudowy,

3) lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy i urządzania terenu:

a) maksymalną wysokość rozbudowywanej lub nowo realizowanej zabudowy ustala się na 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie więcej niż 12m,

b) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy ustala się na 0,8,

c) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 90% powierzchni działek,

d) powierzchnię biologicznie czynną ustala się na minimum 10%,

e) ustala się obowiązek wydzielenia w obrębie własności miejsc postojowych dla samochodów użytkowników stałych i przebywających okresowo, w ilości niezbędnej do obsługi danej działki,

4) szczególne zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

a) minimalną wielkość nowej działki budowlanej ustala się na 700m2,

b) minimalną szerokość frontu nowej działki ustala się na 20m,

5) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) stawkę procentową ustala się na 30%.

2. AG(1-2) – przeznaczenie podstawowe – tereny aktywności gospodarczej,

1) dopuszczalne funkcje uzupełniające:

a) obiekty biurowe,

b) obiekty rzemieślnicze,

c) tereny obsługi komunikacyjnej i transportu,

d) garaże,

e) miejsca postojowe,

f) elementy reklamowe,

g) zieleń urządzona,

h) urządzenia towarzyszące,

i) obiekty infrastruktury technicznej takie jak maszty telefonii komórkowej,

2) dopuszczalne kierunki przekształceń zabudowy:

a) dopuszcza się prowadzenie budowlanych prac remontowych i przebudowy bez zmiany bryły i wyrazu architektonicznego istniejącej zabudowy,

b) w przypadku podjęcia decyzji o podziale dotychczas funkcjonującej jednostki gospodarczej na różne podmioty ustala się obowiązek uwzględnienia 
w projekcie podziału obsługi transportowej i dojazdów do poszczególnych jednostek w aspekcie ochrony przeciwpożarowej oraz dostępności właściwych służb do obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej obsługującej teren,

3) lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy i urządzania terenu:

a) maksymalną wysokość rozbudowywanej lub nowo realizowanej zabudowy ustala się na 15m,

b) dopuszcza się lokalizacje wielko-kubaturowych obiektów produkcyjnych 
o nowoczesnej architekturze, z wymogiem stworzenia wysokich walorów architektonicznych,

c) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 90% powierzchni działek,

d) powierzchnię biologicznie czynną ustala się na minimum 10%,

e) ustala się obowiązek zagospodarowania terenu zielenią ozdobną i izolacyjną,

f) dopuszcza się lokalizację związanych trwale z terenem obiekt(w reklamowych,

g) ustala się obowiązek wydzielenia w obrębie własności miejsc postojowych dla samochodów użytkowników stałych i przebywających okresowo, w ilości niezbędnej do obsługi danej działki,

4) szczególne zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

a) minimalną wielkość nowej działki budowlanej ustala się na 5000m2,

b) minimalną szerokość frontu nowej działki ustala się na 35m,

5) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) stawkę procentową ustala się na 30%.

3. KS(1) – przeznaczenie podstawowe – tereny obsługi urządzeń komunikacji samochodowej,

1) dopuszczalne funkcje uzupełniające:

a) obiekty biurowe,

b) obiekty rzemieślnicze,

c) elementy reklamowe,

d) zieleń urządzona,

e) urządzenia towarzyszące,

2) dopuszczalne kierunki przekształceń zabudowy:

a) dopuszcza się prowadzenie budowlanych prac remontowych i przebudowy bez zmiany bryły i wyrazu architektonicznego istniejącej zabudowy,

3) lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy i urządzania terenu:

a) maksymalną wysokość rozbudowywanej lub nowo realizowanej zabudowy ustala się na 10m,

b) powierzchnia zabudowy nie może przekraczać 90% powierzchni działek,

c) powierzchnię biologicznie czynną ustala się na minimum 10%,

d) dopuszcza się lokalizację związanych trwale z terenem obiekt(w reklamowych,

e) ustala się obowiązek wydzielenia w obrębie własności miejsc postojowych dla samochodów użytkowników stałych i przebywających okresowo, w ilości niezbędnej do obsługi danej działki,

4) szczególne zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

a) minimalną wielkość nowej działki budowlanej ustala się na 7000m2,

b) minimalną szerokość frontu nowej działki ustala się na 20m,

5) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) stawkę procentową ustala się na 30%.

4. E(1) – przeznaczenie podstawowe – tereny urządzeń elektroenergetycznych – stacje transformatorowe na działkach wydzielonych – użytkowanie zgodnie z przepisami szczególnymi,

1) dopuszcza się usytuowanie stacji transformatorowych na granicy działki,

2) linie zabudowy określone w projekcie planu nie dotyczą budynków stacji transformatorowych.

5. T(1) – przeznaczenie podstawowe – tereny urządzeń infrastruktury technicznej – stacje transformatorowe, przepompownie wodno-kanalizacyjne i inne obiekty infrastruktury technicznej na działkach wydzielonych – użytkowanie zgodnie 
z przepisami szczególnymi,

1) dopuszcza się usytuowanie stacji transformatorowych i innych budynków infrastruktury technicznej na granicy działki,

2) linie zabudowy określone w projekcie planu nie dotyczą budynków stacji transformatorowych i innych budynków infrastruktury technicznej.

( 8

Zasady rozbudowy i budowy systemów komunikacyjnych:

1. Ustala się linie rozgraniczające przestrzeń publiczną w zakresie komunikacji (drogi wraz z urządzeniami pomocniczymi) i wprowadza się ich następującą klasyfikację funkcjonalną:

1) KDZ 1/2 – drogi publiczne – klasy zbiorczej,

a) drogi dostępne bez ograniczeń,

b) minimalna szerokość w liniach rozgraniczających – 15m,

c) minimalna szerokość jezdni utwardzonej – 6m,

d) dopuszcza się lokalizację zatoczek postojowych dla obsługi zbiorowej komunikacji publicznej,

e) wyłącznie poza pasem jezdnym dopuszcza się lokalizację chodników i ścieżek rowerowych, zgodnie z przepisami szczególnymi,

f) dopuszczenie lokalizacji zieleni wysokiej, w formie szpalerów drzew oraz zieleni niskiej,

g) dopuszczenie lokalizacji małej architektury,

h) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych przy pasie drogowym,

2) KDD – drogi publiczne – klasy dojazdowej,

a) drogi dostępne bez ograniczeń,

b) minimalna szerokość w liniach rozgraniczających – 15m,

c) minimalna szerokość jezdni utwardzonej – 6m,

d) dopuszcza się lokalizację zatoczek postojowych dla obsługi zbiorowej komunikacji publicznej,

e) wyłącznie poza pasem jezdnym dopuszcza się lokalizację chodników i ścieżek rowerowych, zgodnie z przepisami szczególnymi,

f) dopuszczenie lokalizacji zieleni wysokiej, w formie szpalerów drzew oraz zieleni niskiej,

g) dopuszczenie lokalizacji małej architektury,

h) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych przy pasie drogowym,

3) KDPJ – ciągi pieszo-jezdne – ruchu uspokojonego,

a) drogi dostępne bez ograniczeń,

b) minimalna szerokość w liniach rozgraniczających – 8m,

c) minimalna szerokość jezdni utwardzonej – 4m,

d) ustala się obowiązek spełnienia parametrów dróg pożarowych,

e) dopuszcza się jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciągów pieszych 
w formie uliczek ruchu uspokojonego,

f) dopuszcza się zorganizowanie ciągów w sposób wymuszający spowolnienie ruchu kołowego,

2. W liniach rozgraniczających dróg i ulic dopuszcza się:
1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach określonych w przepisach szczególnych, w oparciu o sporządzone dokumentacje techniczne uzgodnione 
z zarządcami dróg,

2) do czasu realizacji projektowanych odcinków ulic lub poszerzenia do docelowych parametrów istniejących ulic dopuszcza się dotychczasowy sposób zagospodarowania terenów, bez możliwości wprowadzania trwałych obiektów budowlanych, uniemożliwiających docelową realizację ustaleń planu.

( 9

Zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje się zasadę, iż wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszącymi urządzeniami (np. zbiorniki gazu płynnego) z wyłączeniem stacji transformatorowych, powinny być usytuowane pod ziemią.

2. Obsługę obszaru objętego planem w zakresie infrastruktury technicznej określa się następująco:

1) zaopatrzenie w wodę:

a) dla celów bytowo-sanitarnych i usługowo-produkcyjnych oraz celów ochrony przeciwpożarowej – ustala się pobór wody z istniejącej miejskiej sieci wodociągowej, według technicznych warunków przyłączenia, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami szczególnymi,

b) dopuszcza się przebudowę istniejącej sieci wodnej i budowę nowych odcinków na warunkach określonych przez zarządcę sieci, zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi,

c) ustala się możliwość wykorzystania wód podziemnych zgodnie z przepisami szczególnymi,

2) kanalizacja sanitarna:

a)  odprowadzanie nieczystości płynnych – ustala się do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej, według technicznych warunków przyłączenia, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami szczególnymi,

b)  dopuszcza się przebudowę istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej i budowę nowych odcinków na warunkach określonych przez zarządcę sieci, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami szczególnymi,

c)  ustala się zakaz lokalizacji bezodpływowych zbiorników na nieczystości płynne (szamb),

3)  kanalizacja deszczowa:
a) odprowadzenie wód opadowych za pomocą istniejących lub projektowanych kolektorów, do istniejącej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami szczególnymi,

b) dopuszcza się przebudowę istniejącej sieci kanalizacji deszczowej i budowę nowych odcinków na warunkach określonych przez zarządcę sieci, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami szczególnymi,

4)  zaopatrzenie w gaz:

a)  ustala się zaopatrzenia w gaz z rozdzielczej sieci gazowej, w uzgodnieniu 
z właścicielem sieci, przyłączanie obiektów na zasadach określonych 
w obowiązujących przepisach szczególnych, po spełnieniu warunków technicznych i ekonomicznych przyłączenia,

b)  dopuszcza się lokalizację zbiorników gazu płynnego,

5) elektroenergetyka:

a)  ustala się zasilanie w energie elektryczną z istniejących i nowych stacji transformatorowych z dowiązaniami średniego i niskiego napięcia,

b)  nowe stacje transformatorowe należy zlokalizować na terenach urządzeń infrastruktury technicznej, zieleni izolacyjnej, w pasie dróg publicznych lub wewnątrz projektowanego obiektu kubaturowego, za zgodą zarządców lub właścicieli tych terenów z możliwością bezpośredniego dojazdu od układu komunikacyjnego zgodnie z przepisami szczególnymi,

c)  ustala się obowiązek zachowania normatywnych odległości zabudowy 
od istniejących i projektowanych linii elektroenergetycznych,

d)  w przypadku wystąpienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu 
z istniejącymi liniami elektroenergetycznymi, przebudowa ich będzie możliwa na warunkach uzyskanych od zarządcy sieci elektroenergetycznej,

6) telekomunikacja – ustala się z istniejącej sieci telekomunikacyjnej, według technicznych warunków przyłączenia operatora sieci,

7) zaopatrzenie w ciepło – dopuszcza się ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych źródeł zasilania, zgodnie z przepisami szczególnymi,

8) gospodarka odpadami – stałe odpady gromadzić w sposób zapewniający ochronę środowiska do kontenerów zlokalizowanych w granicach działki, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane miejskie wysypisko odpadów komunalnych,

9) wykonanie trwałego utwardzenia dróg należy poprzedzić zakończeniem prac związanych z realizacją infrastruktury technicznej.

( 10

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Legnicy.

( 11

Niniejsza uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego.

Załącznik nr 2
do uchwały Nr …………………./07

Rady Miejskiej Legnicy

z dnia ……lipca 2007 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej zabudowanej części lotniska w Legnicy
Rozstrzygnięcie dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej zabudowanej części lotniska w Legnicy w terminie do 18 kwietnia 2007r. nie wpłynęły żadne uwaga.

Załącznik nr 3

do uchwały Nr ………….. /07

Rady Miejskiej Legnicy

z dnia …… lipca 2007 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej zabudowanej części lotniska w Legnicy

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy.

Rozstrzygnięcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognozę skutków finansowych uchwalenia planu zawierającą między innymi:


· Analizę i charakterystyka ustaleń projektu planu

· Analizę lokalnego rynku nieruchomości

· Analizę dochodów gminy wynikających z:

· Opłat planistycznych od wzrostu wartości nieruchomości

· Opłat adiacenckich

· Wzrostu podatku od nieruchomości

· Sprzedaży nieruchomości gminnych

· Opłat od czynności cywilnoprawnych

· Analizę kosztów gminy wynikających z:

· Wykupu nieruchomości na cele publiczne

· Kosztów infrastruktury technicznej

· Odszkodowania za spadek wartości nieruchomości

· Spadek podatku od nieruchomości



Celem analizowanego projektu planu miejscowego jest zmiana układu komunikacyjnego w zainwestowanej strefie przemysłowej. Korekta polega na rezygnacji z istniejącej drogi w zachodniej części obszaru opracowania i jej lokalizację we wschodniej części obszaru opracowania. Zmiana przebiegu dróg może odbywać jako wymiana nieruchomości, jednak na cele prognozy przyjęto, że poszczególne odcinki drogi istniejącej i projektowanej zostaną konsekwentnie sprzedane i wykupione w zależności od właściciela gruntu. W związku z tym przeanalizowano wszystkie skutki wynikające z tak przeprowadzonych transakcji, a więc opłaty planistyczne, podatki od czynności cywilnoprawnych, zmiany podatku od nieruchomości.

Z analizy skutków finansowych wynika, że ustalenia planu mogą skutkować nakładami finansowymi dla budżetu gminy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, którego głównym celem jest zmiana przebiegu drogi, wykorzystuje maksymalnie tereny będące własnością gminy. Brak jest możliwości ograniczenia potencjalnych koszt, np. poprzez wykorzystanie na nowy teren drogi wyłącznie gruntów gminnych.

Najważniejszym skutkiem finansowym planu są koszty budowy nowej drogi. Potencjalny wykup nieruchomości na cele publiczne jest niższy niż zyski ze sprzedaży drogi gminnej na cele aktywności gospodarczej. Nakłady na budowę drogi nie mogą być zrównoważone przez opłaty planistyczne.

Istotnymi dochodami wynikającymi z ustaleń projektu planu, poza sprzedażą nieruchomości gminnym jest wzrost podatku od nieruchomości. W okresie prognozy dochody te nie równoważą jednak kosztów. W czasie dłuższym niż prognozowane 10 lat efekty finansowe planu mogą być dodatnie.

Oszacowane nakłady finansowe w wysokości -155 862,21 równoważone są w 81 % przez dochody w wysokości 126 511,97.
Projekt planu jest zmianą wynikającą ze zgłoszonych potrzeb inwestycyjnych i przyczyni się do zwiększenia atrakcyjności terenu.

Zestawienie prognozowanych wydatków i wpływów związanych bezpośrednio z infrastrukturą techniczna:

	Prognozowane skutku finansowe

	Szacunkowe dochody
	Opłata planistyczna 
	9320,77

	
	Opłata adiacencka
	0

	
	Wzrost podatku od nieruchomości - gruntowych
	2474,12

	
	Wzrost podatku od nieruchomości - budynki
	22233,61

	
	Sprzedaż gruntów gminnych
	91493,38

	
	Wzrost opłaty od czynności cywilnoprawnych
	990,09

	
	Suma dochodów
	126 511,97

	Szacunkowe koszty 
	Wykup gruntów na cele publiczne
	-71 739,13

	
	Koszty urządzenia zieleni publicznej
	- 60 862,7

	
	Koszty infrastruktury technicznej
	-78928,65



	
	Odszkodowania za spadek wartości nieruchomości
	0

	
	Spadek podatku od nieruchomości
	-5194,43

	
	Suma kosztów
	-155 862,21


	Suma kosztów i dochodów
	-29 350,24


Analiza finansowa planu wykazuje, że ustalenia projektu planu są ekonomicznie uzasadnione. W perspektywie dłużej niż okres prognozy możliwe jest uzyskanie dochodów. Ponieważ projekt planu stanowi korektę obowiązującego planu pod konkretne zgłoszone potrzeby i problemy przestrzenne oraz przewiduje przebieg nowo projektowanej drogi z maksymalnym wykorzystaniem terenów gminnych brak jest możliwości zaproponowania innych rozwiązań przestrzennych.

UZASADNIENIE 

do projektu uchwały Rady Miejskiej Legnicy

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej zabudowanej części lotniska w Legnicy
Przedstawiam projekt uchwały z załącznikami wymaganymi zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. rozstrzygnięcia dot. sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygnięcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach finansowania, dotyczący uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej zabudowanej części lotniska w Legnicy.

Do opracowania planu przystąpiono w maju 2006r. Podstawą podjęcia prac planistycznych była uchwała Nr XLII/445/06 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 30 stycznia 2006r. o przystąpieniu do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla północnej zabudowanej części lotniska w Legnicy.

Procedura sporządzenia planu przebiegała następująco:

1. Uchwałą Nr XLII/445/06 z dnia 30 stycznia 2006r. Rada Miejska Legnicy przystąpiła do sporządzenia przedmiotowego planu.

2. Dnia 9 maja 2006r. w „Słowie Polskim – Gazeta Wrocławska” ukazało się ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzenia planu (art. 17, pkt 1 ustawy) – 30 maja 2006r. minął termin składania wniosków do planu.

3. Pismem PAB.I.7322-28/06 z dnia 16.05.2006r. zawiadomiono instytucje i organy, właściwe do uzgadniania i opiniowania planu, o przystąpieniu do sporządzenia planu – w zawiadomieniu ustalono termin składania wniosków do planu: 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

4. Prezydent Miasta Legnicy zaakceptował projekt planu. Zgodnie z art. 17 ust. 6 i 7 ustawy, projekt planu został poddany procedurze opiniowania i uzgadniania – pismami PAB.XI.7322-89/06 i PAB.XI.7322-90/06 z dnia 12 grudnia 2006r. Uzgodnienia i opinie, w tym opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno – Architektonicznej spływały do dnia 30 stycznia 2007r.

5. W dniach od 13 marca 2007r. do 3 kwietnia 2007r. projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko był wyłożony do publicznego wglądu. Dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami odbyła się dnia 29 marca 2007r. Z dyskusji sporządzono protokół.

6. W czasie wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu uwag nie złożono.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Legnicy uchwala plan miejscowy, po stwierdzeniu jego zgodności z ustaleniami studium, rozstrzygając jednocześnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do projektu planu uwagi nie zostały zgłoszone.

Część tekstowa planu stanowi treść uchwały, część graficzna oraz wymagane rozstrzygnięcia stanowią załączniki do uchwały.

W związku z powyższym przedkładam:

1. Projekt uchwały wraz z uzasadnieniem.

2. Zał. Nr 1 – rysunek planu w skali 1:1000.

3. Zał. Nr 2 – rozstrzygnięcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag.

4. Zał. Nr 3 – sposób realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie.

PREZYDENT MIASTA LEGNICY

 TADEUSZ KRZAKOWSKI

Dyrektor Wydziału

Gospodarki Przestrzennej

Architektury Budownictwa
Jadwiga Łopusiewicz

