PREZYDENT MIASTA Legnica, dnia 15 kwietnia 2024 roku
LEGNICY
GO0S.6220.49.2022.XVII

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82 ust. 1 oraz art. 85 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. j. Dz. U.
7 2023 r. poz. 1094) - zwanej dalej ustawg ,,008”, a takze § 3 ust. 1 oraz § 3 Rozporzqdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (t. j. Dz. U. 22019 r. poz. 1839) oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775) -
zwane] dalej ,.k.p.a.”, po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Pana Bartlomieja Niebudek,
B. P. Niebudek 2 Sp. zo.0. Sp. k., ul. Orkana 3, 59-220 Legnica, Pelnomocnika Jaworzynska
Piotr Turski 1 Wspolnicy Sp. k. z siedziba przy ul. Naleczowskiej 14, 20-701 Lublin, w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na
»Budowie zespolu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z obshlugg
komunikacyjna, parkingami podziemnymi i instalacjami wewnetrznymi i zewnetrznymi na
dzialkach o nr ewid. 3/1, 4/7, 71, 72, 73, 74, AM-1, obreb 0023 Bartniki w Legnicy”,
po przeprowadzeniu postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na S$rodowisko oraz
uzgodnieniu warunkow realizacji przedsigwzigcia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska we Wroclawiu oraz Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Legnicy 1 po zasiggnig¢ciu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Legnicy

orzekam

Okresli¢ Srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego przedsi¢wzigcia polegajacego na
»Budowie zespolu czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z obsluga
komunikacyjna, parkingami podziemnymi i instalacjami wewne¢trznymi i zewnetrznymi na
dzialkach o nr ewid. 3/1, 4/7, 71, 72, 73, 74, AM-1, obreb 0023 Bartniki w Legnicy”.

I.  Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Teren planowanego przedsiewziecia zlokalizowany jest na dzialkach o numerach ewidencyjnych
3/1, 4/7, 71, 72, 73, 74, AM-1, obreb 0023 Bartniki w Legnicy, w wojewodztwie dolnoslaskim.
Dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwala Rady Miejskiej Legnicy Nr XXXV/426/21 z dnia 27 wrze$nia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy- obszaru
ograniczonego ulicami: Oswiecimskq, A. Mickiewicza, S. Sempolowskiej, Alejg 100-lecia
Odzyskania Niepodlegtosci i Jaworzynskq (t. j. Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2021 r.
poz. 4494), zwany dalej mpzp. Teren, na ktérym planowana jest inwestycja oznaczono symbolem
2MW/1 — zabudowa mieszkalna jednorodzinna.



Wedlug ewidencji gruntow teren inwestycji stanowig grunty rolne nastepujacych klas
bonitacyjnych: Rllla, RIVb 1 LIII. Teren jest obecnie niezabudowany, niezagospodarowany,
w duzej czesci zarosnigty drzewami 1 krzewami.

Dziatki pod planowang inwestycj¢ potozone sa w granicach obszaru zagrozonego podtopieniami
od wdd gruntowych, w dolinie rzeki Kaczawy, ktorej koryto przebiega w odlegtosci ok. 320 m na
wschdd od terenu inwestycji.

Najblizsze sasiedztwo terenu inwestycji stanowig drogi. Na polnoc od terenu inwestycji
zlokalizowane sg garaze, a nastepnie zabudowa wielorodzinna.

Najblizszy teren chroniony akustycznie stanowi teren parku zlokalizowany w odlegtosci ok. 15 m
na zachdd oraz od granicy terenu inwestycji. Ponadto w odleglosci 21 m w kierunku wschodnim
oraz w odlegtosci ok. 32 m na poinoc od granicy dziatki nr 74, obrgb Bartniki, zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Ponadto, w odleglosci ok. 20 m na poludnie znajduje si¢
teren niezagospodarowany, przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajg¢ta przez obiekty budowlane
oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji
przedsigwziecia wynosi ok. 1,52 ha. Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych
liczona po obrysie zewnetrznym budynku wynosi ok. 0,56 ha, powierzchnia drég 1 miejsc
postojowych terenowych to ok. 0,34 ha, w zwigzku z tym taczna powierzchnia miejsc
postojowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg wynosi ok. 0,9 ha. Dlugo$¢ drég wewnetrznych
wynosi¢ bedzie ok. 400 m.

Zakres dzialalnosSci planowanej inwestycji zostat okreslony w §3 wust. 1 pkt 58 lit b
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) — jako:
e garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktorych mowa w pkt 52, 54, 55-57
i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:
- 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem inwestycja kwalifikuje si¢ do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzi¢cia na srodowisko moze by¢ wymagany.

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie zespotu czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z obsluga komunikacyjna, parkingami podziemnymi i instalacjami
wewnetrznymi 1 zewnetrznymi w Legnicy.

II. Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia
uciazliwosci dla terendw sasiednich.



1) Na etapie realizacji przedsi¢wziecia nalezy podjac nastepujace dzialania:

1.

10.

11

Zachowac rosngce na dziatkach inwestycyjnych drzewa o numerach: 1, 57, 58, 105, 104,
103, 102, 101, 100, 99, 98, 97, 96, 272, 273, 274, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 286,
287, 288, 289, 290, 291, 298, 297, 134, 138, 139, 140, 143, 142, 144, 145, 317, 316, 315,
314, 313, 308, 310, 320, 309, 312, 519.

Wycinke drzew 1 krzewdw kolidujacych z inwestycja - w okresie od 1 marca do
15 pazdziernika prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty ornitologa, ktory przed jej
wykonaniem dokona ogledzin pod katem obecnosci miejsc lggow ptakow, a w przypadku
potwierdzenia ich wystepowania — wskaze dopuszczalny termin i/lub sposéb prowadzenia
prac. W pozostatym okresie (od 16 pazdziernika do konca lutego) ww. nadzér nie jest
wymagany.

Wycinke drzew kolidujacych z inwestycja, zwlaszcza drzew o obwodach pni powyzej
50 cm, z wypréchnieniami, prowadzi¢ (niezaleznie od pory roku) pod nadzorem
specjalistow chiropterologa i entomologa, ktorzy przed jej wykonaniem dokonaja ogledzin
pod katem obecnosci nietoperzy i owaddéw, a w przypadku potwierdzenia ich
wystepowania — wskaza dopuszczalne terminy i sposoby prowadzenia wycinki.

Drzewa i krzewy nieprzewidziane do usuniecia, znajdujace si¢ w poblizu terenu
prowadzonych prac zabezpieczy¢ poprzez wygrodzenie stref ochronnych, w obrebie
ktérych niedozwolony jest ruch pojazdow i maszyn oraz skltadowanie materiatow
budowlanych.

Pnie drzew narazone na uszkodzenia mechaniczne odeskowaé¢ do wysokosci ok. 2 m od
poziomu gruntu (dolna cze$¢ desek winna opierac¢ si¢ na podtozu). Odeskowanie nalezy
przymocowa¢ do pnia, w sposob niepowodujacy okaleczania drzewa, a pomigdzy
odeskowaniem 1 powierzchnig pnia drzewa umiesci¢ elastyczny material (np. maty
stomiane).

Roboty ziemne w obrebie strefy korzeniowej wykonywac recznie lub metoda przeciskow
podziemnych, w przypadku uszkodzenia korzeni nalezy odcig¢ ich zniszczong cze$¢
ostrym narzedziem i zabezpieczy¢ srodkiem grzybobodjczym.

Odstonigte korzenie przykrywa¢ matami stomianymi lub jutowymi — przy temperaturach
przekraczajacych 20°C zwilzonymi woda, by zapobiec wysuszeniu korzeni, natomiast przy
temperaturach ujemnych maty powinny by¢ suche, by unikna¢ przemarzania korzeni.

Nie rzadziej niz raz dziennie kontrolowaé¢ wykopy oraz inne miejsca mogace stanowic
pulapki dla zwierzat: ptazow, gadow, maltych ssakow (ze szczegdlnym uwzglednieniem
okresu migracji i rozrodu, tj. od 1 marca do 15 pazdziernika), a znajdujace si¢ w nich
zwierzeta niezwlocznie odtawia¢ 1 wypuszczaé poza obszar inwestycji, przy czym ostatnia
kontrole obecnosci zwierzat w wykopach przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem
wykopow.

Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty do likwidacji rozlewoéw substancji ropopochodnych.
Prace ziemno-budowalne i transportowe powodujace znaczng emisj¢ hatasu prowadzic¢
w porze dziennej, tj. w godzinach 6°-22%.

. W celu zminimalizowania niebezpieczenstwa zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-

wodnego substancjami ropopochodnymi na etapie realizacji zaplecze budowy, sklady
materialdw 1 paliw oraz parki maszynowe zorganizowa¢ na terenie utwardzonym,
zabezpieczonym warstwa nieprzepuszczalng oraz zaopatrzy¢ w sorbenty substancji
ropopochodnych.



2)

3)

4)

12. Odpady gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i1 przystosowanych do tego miejscach,

w warunkach zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ do $rodowiska substancji
szkodliwych oraz zapewni¢ ich regularny odbidr przez uprawnione firmy.

Na etapie eksploatacji przedsi¢wzi¢cia nalezy podjac¢ nastepujace dzialania:

Scieki z odwodnienia garazy podziemnych przed odprowadzeniem do projektowanego
przytacza zewngtrznej kanalizacji sanitarnej podczyszczaé w separatorze substancji
ropopochodnych zintegrowanym z osadnikiem.

Wody opadowe z powierzchni parkingéw terenowych oraz drog wewnetrznych przed
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej podczyszcza¢ w separatorze
substancji ropopochodnych z osadnikiem.

Wody opadowe lub roztopowe z terenow utwardzonych i budynkéw odprowadza¢ do sieci
kanalizacji deszczowe;.

Wody odpadowe 1 roztopowe z terendw narazonych na zanieczyszczenie substancjami
ropopochodnymi (parkingi) podczyszcza¢ w separatorze substancji ropopochodnych.
Wody opadowe lub roztopowe 1 $cieki powstajace w garazach podziemnych podczyszczaé
w separatorze substancji ropopochodnych a nastgpnie odprowadza¢ do zewnetrznej
kanalizacji sanitarne;j.

Scieki bytowe odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Nakladam obowigzek wykonania kompensacji przyrodniczej:

. Po uzgodnieniu z zarzadca terenu, wykona¢ na terenie miasta Legnicy, nasadzenia ok. 500

sztuk drzew o obwodach co najmniej 16 cm, a takze ok. 200 sztuk krzewdw. Do nasadzen
wykorzysta¢ rodzime gatunki drzew. Nie stosowa¢ gatunkdéw inwazyjnych.

. Po zrealizowaniu inwestycji, na budynkach zamontowa¢ 4 skrzynki legowe dla pustutek

Falco oraz 8 budek legowych dla jerzykow Apus. Szczegodtowy typ i miejsca montazu
budek wyznaczy¢ ze specjalista ornitologiem. Raz do roku w okresie pazdziernik — luty
prowadzi¢ konserwacje budek poprzez ewentualne poprawienie ich szczelnosci oraz
uzupetnienie brakujacych elementéw (nie stosowaé $rodkow chemicznych do ich
konserwacji), a takze ewentualne oczyszczanie budek z odchodéw. W przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia danej budki w sposob uniemozliwiajacy zasiedlenie przez
ptaki, nalezy wymieni¢ ja na nowa. Budki utrzymac¢ przez okres co najmniej 10 lat.

Nakladam obowigzek monitorowania oddzialywania:

Po pierwszym 1 w trzecim roku po wykonaniu nasadzen, dokona¢ przegladu zdrowotnego
roslin, o ktorych mowa w punkcie II1.1. Okazy stabe oraz te, ktore si¢ nie przyjely zastapic
nowymi nasadzeniami.

Informacje o ustaleniach dotyczacych przeprowadzenia dziatan, o ktéorych mowa
w punkcie 1) 1. - 1) 3., 3) 1., 3) 2., a takze dokumenty potwierdzajgce udziat specjalisty
ornitologa, chiropterologa i1 entomologa (np. podpisany protokot z ustalen i/lub
oswiadczenie specjalisty potwierdzajace wlasciwe przeprowadzenie dziatan) nalezy
przedtozyé Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska we Wroclawiu
1 Prezydentowi Miasta Legnicy, w terminie 30 dni po dokonaniu ustalen i/lub po realizacji
ustalen.



5) Nie stwierdzam konieczno$ci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na
srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

6) Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

Pan Barttomiej Niebudek, B. P. Niebudek 2 Sp.zo0.0. Sp. k., ul. Orkana 3, 59-220 Legnica,
Pelnomocnik Jaworzynska Piotr Turski i Wspolnicy Sp. k. z siedziba przy ul. Natgczowskiej 14,
20-701 Lublin, wystapit do tut. urzedu z wnioskiem z dnia 8 wrzesnia 2022 r. (data wptywu do
tut. organu 08.09.2022 r.) w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa zespolu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z obsluga komunikacyjna, parkingami podziemnymi i instalacjami wewnetrznymi
i zewnetrznymi na dzialkach o nr ewid. 3/1, 4/7, 71, 72, 73, 74, AM-1, obreb 0023 Bartniki
w Legnicy”. Do wniosku zataczono Karte informacyjng przedsiewziecia zwana dalej KIP -
opracowang w sierpniu 2022 r. przez zespot autorski pod kierownictwem mgr inz. Joanny
Barabasz.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko, okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 58 lit b Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) — jako:
e garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktorych mowa w pkt 52, 54, 55-57
i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:
- 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Teren planowanego przedsiewzigcia zlokalizowany jest na dziatkach o numerach ewidencyjnych
3/1, 4/7, 71, 72, 73, 74, AM-1, obreb 0023 Bartniki w Legnicy, w wojewodztwie dolnoslaskim.
Dla terenu inwestycji obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwala Rady Miejskiej Legnicy Nr XXXV/426/21 z dnia 27 wrze$nia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy- obszaru
ograniczonego ulicami: Oswiecimskq, A. Mickiewicza, S. Sempolowskiej, Alejg 100-lecia
Odzyskania Niepodlegtosci i Jaworzynskg (t. j. Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z 2021 r.
poz. 4494), zwany dalej mpzp. Teren, na ktérym planowana jest inwestycja oznaczono symbolem
2MW/1 — zabudowa mieszkalna jednorodzinna.

Na podstawie art. 61 § 4 k.p.a. tut. organ pismem znak: GOS.6220.49.2022.XVII z dnia
25 pazdziernika 2022 roku zawiadomil strony postgpowania o jego wszczeciu i mozliwosci
zapoznania si¢ z aktami zgromadzonymi w przedmiotowej sprawie oraz o mozliwosci sktadania
uwag 1 wnioskow.



Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2,14 1 ust. 2 ustawy oos w dniu 25 pazdziernika 2022 r. wystapiono
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu, Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Legnicy oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Legnicy o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu
Raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko. Jednocze$nie zawiadomieniem —
obwieszczeniem znak: GOS.6220.49.2022.XVII z dnia 25 pazdziernika 2022 r., na podstawie
art. 49 k.p.a. poinformowano Strony postgpowania o wystgpieniu do organdéw opiniujacych
poprzez zamieszczenie w publicznie dostepnym wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Legnicy www.um.bip.legnica.eu oraz na Elektronicznej Tablicy
Ogloszen w dniu 2 listopada 2022 r.

Regionalny = Dyrektor  Ochrony Srodowiska ~ we  Wroctawiu  pismem  znak
WO0O0S.4220.811.2022.AZ.1 z dnia 16 listopada 2022 r. zawiadomit o niemoznosci rozpatrzenia
przedmiotowej sprawy w ustawowo wskazanym terminie z uwagi na konieczno$¢ szczegotowej
analizy materialu dowodowego oraz wyznaczyt nowy termin do dnia 23 grudnia 2022 r.
Nastepnie dnia 23 grudnia 2022 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
pismem znak WOOS.4220.811.2022.AZ.2 poinformowat o braku mozliwosci rozpatrzenia
sprawy we wczesnie] wskazanym terminie, tj. 23 grudnia 2022 r. i wyznaczyt nowy termin
zatatwienia spraw, tj. do dnia 16 lutego 2023 r. Pismem znak WOO0S.4220.811.2022.AZ.3 z dnia
16 lutego 2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, w zwigzku
z koniecznoscia szczegdtowej analizy materialu dowodowego wyznaczyt termin rozpatrzenia
sprawy do dnia 29 marca 2023 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu postanowieniem z dnia 3 marca 2022 r.
pismem znak WOOS.4220.811.2022.AZ.4 wezwat Pana Barttomieja Niebudka B. P. Niebudek
Sp. z 0.0. Sp. k. do zlozenia wyjasnien do Karty informacyjnej przedsiewziecia (kierownik
zespolu: mgr inz. Joanna Barabasz, sierpien 2022), zwanej dalej Kip, sporzadzonej dla
przedsiewzigcia pod nazwa: ,,Budowa zespotu czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z obstugg komunikacyjng, parkingami podziemnymi i instalacjami wewngtrznymi
i zewnetrznymi na dziatkach o nr ewid. 3/1, 4/7, 71, 72, 73, 74 AM-1, obreb 0023 Bartniki
w Legnicy”. Pismem z dnia 21 marca 2023 r. Pan Bartlomiej Niebudek B. P. Niebudek Sp. z o.0.
Sp. k. dokonat niezbednych wyjasnien i uzupetnien.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu postanowieniem z dnia 29 marca
2023 r. pismem znak WOO0S$.4220.811.2022.AZ.5 wyznaczyt nowy termin rozpatrzenia sprawy,
tj. do dnia 23 maja 2023 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu postanowieniem znak sprawy:
WO0O0S.4220.811.2022.AZ.6 z dnia 17 kwietnia 2023 r. wyrazil opini¢, ze dla przedsiewzigcia
pn.: ,,Budowa zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z obstlugg
komunikacyjna, parkingami podziemnymi i instalacjami wewng¢trznymi i zewnetrznymi na
dziatkach o nr ewid. 3/1, 4/7, 71, 72, 73, 74 AM-1, obrgb 0023 Bartniki w Legnicy” istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i jednoczesnie wskazal,
1z zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko winien by¢ zgodny z art. 66
ustawy oos, ze szczegdlnym uwzglednieniem oddziatywania przedsiewziecia na:


http://www.um.bip.legnica.eu/

1) gatunki zwierzat, roélin i grzybow chronionych na mocy rozporzadzen Ministra Srodowiska:
zdnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2380), z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. poz. 1409)
1 z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzyboéw (Dz. U. poz. 1408).
Lokalizacja stanowisk gatunkéw chronionych powinna zosta¢ stwierdzona na podstawie
inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej przez odpowiednich specjalistow w okresie wegetacji
ro$lin 1 aktywnosci zwierzat,

2) réznorodno$¢ biologiczng oraz funkcjonowanie lokalnych szlakéw migracyjnych zwierzat.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Legnicy pismem
znak WR.ZZS.1.435.152.2022.JS z dnia 9 listopada 2022 r. (data wplywu do tut. organu
15 listopada 2022 r.) wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz wskazal na okreslenie
w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych wymagan:

1. W celu zminimalizowania niebezpieczenstwa zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego
substancjami ropopochodnymi na etapie realizacji zaplecze budowy, sktady materiatow 1 paliw
oraz parki maszynowe zorganizowa¢ na terenie utwardzonym, zabezpieczonym warstwg
nieprzepuszczalng oraz zaopatrzy¢ w sorbenty substancji ropopochodnych.

2. Odpady gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych do tego miejscach,
w warunkach zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ do Srodowiska substancji szkodliwych
oraz zapewnic ich regularny odbior przez uprawnione firmy.

3. Wody opadowe lub roztopowe z terenow utwardzonych i budynkow odprowadza¢ do sieci
kanalizacji deszczowe;.

4. Wody odpadowe i roztopowe z terendéw narazonych na zanieczyszczenie substancjami
ropopochodnymi (parkingi) podczyszcza¢ w separatorze substancji ropopochodnych.

5. Wody opadowe lub roztopowe i $cieki powstajace w garazach podziemnych podczyszczaé
w separatorze substancji ropopochodnych a nastepnie odprowadza¢ do zewngtrznej kanalizacji
sanitarne;j.

6. Scieki bytowe odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

Natomiast Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny postanowieniem nr 167/22 znak
7ZNS.9022.4.60.2022.JF z dnia 17 listopada 2022 r. (data wplywu do tut. organu 17 listopada
2022 r.) wyrazit opinig¢, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym przychylajac si¢ do opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu oraz Dyrektora Pafnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Legnicy, a takze majac na uwadze oddzialywania na poszczegdlne komponenty
srodowiska, ktore moga wystapi¢ w zwigzku z funkcjonowaniem przedmiotowe] inwestycji,
tut. organ uznal za zasadne przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko planowanego
przedsigwziecia, co jest jednoznaczne z konieczno$cig opracowania przez Inwestora raportu
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko. Zgodnie z art. 63 ust 1. ustawy oos obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialtywania przedsigwzigcia na Srodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko stwierdza w drodze
postanowienia organ wtasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.



Majac na uwadze powyzsze Prezydent Miasta Legnicy postanowieniem znak
G0S.6220.49.2022.XVII z dnia 24 kwietnia 2023 roku natozyt na Inwestora — Jaworzynska Piotr
Turski 1 Wspolnicy Sp. k. z siedzibg przy ul. Naleczowskiej 14, 20-701 Lublin, obowiazek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko przedsigwzigcia polegajacego
na: ,,Budowie zespolu czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z obsluga
komunikacyjng, parkingami podziemnymi i instalacjami wewng¢trznymi i zewngtrznymi na
dziatkach o nr ewid. 3/1, 4/7, 71, 72, 73, 74, AM-1, obreb 0023 Bartniki w Legnicy” oraz ustalit
zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko zgodny z art. 66 ustawy oos,
ze szczegblnym uwzglednieniem oddziatywania przedsiewzigcia na:

1) gatunki zwierzat, roslin i grzybéw chronionych na mocy rozporzadzen Ministra Srodowiska:
zdnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2380), z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej ros§lin (Dz. U.
poz. 1409) 1 z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U.
poz. 1408). Lokalizacja stanowisk gatunkow chronionych powinna zosta¢ stwierdzona na
podstawie inwentaryzacji przyrodniczej wykonanej przez odpowiednich specjalistow w okresie
wegetacji roslin 1 aktywnosci zwierzat,

2) roznorodno$¢ biologiczng oraz funkcjonowanie lokalnych szlakow migracyjnych zwierzat.

Na przedmiotowe postanowienie strony postepowania nie wniosty zazalenia.

Nastgpnie w toku prowadzonego postgpowania tut. organ postanowieniem znak:
G0S.6220.49.2022.XVII z dnia 26 maja 2023 r., w zwiazku z art. 63 ust. 5 ustawy oos, zawiesit
postepowanie w sprawie wydania przedmiotowej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach do
czasu przedtozenia przez Wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Pismem z dnia 24 lipca 2023 r. (data wptywu do tut. organu 24 lipca 2023 r.) Pelnomocnik
Inwestora przedtozyt Raport o oddzialywaniu na Srodowisko przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa
zespotu czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z obstuga komunikacyjna,
parkingami podziemnymi i instalacjami wewngtrznymi i zewnetrznymi na dziatkach o nr ewid.
3/1, 4/7, 71, 72, 73, 74, AM-1, obreb 0023 Bartniki w Legnicy” (opracowany przez zespot
autorski BMT Polska Sp. z o0.0. pod kierownictwem mgr inz. Joanny Barabasz, Wroctaw,
czerwiec 2023 r.). W zwiagzku z powyzszym postanowieniem Prezydenta Miasta Legnicy znak
GOS.6220.49.2022.XVIl z dnia 31 lipca 2023 r. podjeto zawieszone postepowanie
w przedmiotowej sprawie, o czym poinformowano strony postgpowania zawiadomieniem —
obwieszczeniem znak GOS.6220.49.2022.XVII z dnia 31 lipca 2023 r., zamieszczonym
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na Elektronicznej Tablicy Ogtoszen Urzedu Miasta
Legnicy w dniu 3 sierpnia 2023 r.

W dalszej kolejnosci tut. organ pismem znak GOS.6220.49.2022.XVII z dnia 31 lipca 2023 r.,
zalaczajac ww. Raport o oddziatywaniu na srodowisko przedsigwziecia pn.: ,,Budowa zespotu
czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z obslugg komunikacyjng, parkingami
podziemnymi i instalacjami wewnetrznymi 1 zewnetrznymi na dziatkach o nr ewid. 3/1, 4/7, 71,
72, 73, 74, AM-1, obreb 0023 Bartniki w Legnicy”, wystapit o uzgodnienie warunkow realizacji
ww. inwestycji do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.

Dokonujac analizy przedtozonych dokumentéw stwierdzono braki istotnych informacji,
w zwiazku z czym Prezydent Miasta Legnicy postanowieniem nr GOS.6220.49.2023.XVII z dnia



9 sierpnia 2023 r. wezwal Pana Bartlomieja Niebudka B. P. Niebudek 2 Sp. z 0.0. Sp. k. do
uzupehienia Raportu o oddzialywaniu na $rodowisko i odniesienie si¢ do wskazanych uwag
w terminie 14 dni od dnia otrzymania przedmiotowego pisma. Pismem z dnia 31 sierpnia 2023 r.
Pan Barttomiej Niebudek B. P. Niebudek 2 Sp. z o0.0. Sp. k. dokonat stosownych wyjasnien
w wymaganym zakresie.

Pismem nr GOS.6220.49.2022. XVII z dnia 7 wrzesnia 2023 r. Prezydent Miasta Legnicy
przekazal Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska we Wroclawiu zlozone przez
Whnioskodawce wyjasnienia do zlozonego Raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Pismem z dnia 6 wrzesnia 2023 r. znak: WOO0S.4221.96.2023.KS.1 Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu zawiadomil o niemoznosci rozpatrzenia przedmiotowej
sprawy w terminie wskazanym ustawowo, z uwagi na konieczno$¢ szczegotowej analizy
dokumentacji i wyznaczyl termin zatatwienia sprawy do dnia 20 pazdziernika 2023 r.

Postanowieniem z dnia 20 pazdziernika 2023 r. znak: WOO0S.4221.96.2023.KS.3 Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu wezwal Pana Bartlomieja Niebudka P. B. Niebudek
2 Sp. z o0.0. Sp. k. do ztozenia wyjasnien do ztozonego Raportu oddzialywania na srodowisko,
w zwiazku z czym postanowieniem znak: WOO0S.4221.96.2023.KS.2 z dnia 20 pazdziernika
2023 r., z uwagi na konieczno$¢ uzupetienia dokumentacji przez Pana Bartlomieja Niebudka
P. B. Niebudek 2 Sp. z o.0. Sp. k., wyznaczyl nowy termin zalatwienie sprawy — do dnia
5 grudnia 2023 r. Zadane wyjasnienie do ztozonego Raportu oddziatywania na $rodowisko
zostalo zlozone przez Petnomocnika Inwestora pismem z dnia 8 listopada 2023 r. (data wptywu
do tut. organu 9 listopada 2023 r.). Nastepnie, postanowieniem z dnia 5 grudnia 2023 r. znak:
WO008S.4221.96.2023.KS.4 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z uwagi na
konieczno$¢ szczegdtowej analizy uzupelnionej dokumentacji, wyznaczyl termin zatatwienia
sprawy do dnia 11 stycznia 2024 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu postanowieniem  znak
W00S.4221.8.2023.KS.5 z dnia 22 grudnia 2023 r. uzgodnil warunki realizacji planowanego
przedsiewzigcia oraz okreslit wymagania w postaci dziatan, ktére nalezy podja¢ na etapie
realizacji oraz eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia. Powyzsze warunki zostaly w catosci
ujete w sentencji niniejszej decyzji.

W zwigzku z powyzszym zawiadomieniem - obwieszczeniem znak GOS.6220.49.2022.XVII
z dnia 2 stycznia 2024 r. tut. organ na podstawie art. 30, art. 33 ust. 1, w zwiazku z art. 79 ust. 1
oraz art. 74 ust. 3 ustawy oos - podat do publicznej wiadomosci informacje¢ o przystapieniu
do przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko przedsigwzigcia polegajacego na
»Budowie zespotu czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z obstuga
komunikacyjng, parkingami podziemnymi 1 instalacjami wewngtrznymi 1 zewnetrznymi na
dziatkach o nr ewid. 3/1, 4/7, 71, 72, 73, 74, AM-1, obrgb 0023 Bartniki w Legnicy ”, poprzez
zamieszczenie w publicznie dostepnym wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Legnicy www.um.bip.legnica.eu oraz na Elektronicznej Tablicy
Ogloszen Urzedu Miasta Legnicy Pl. Stowianski 8, 59-220 Legnica, a takze poprzez wywieszenie
obwieszczenia w poblizu miejsca realizacji przedsigwzigcia. Raport o oddzialywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko zostat réwniez zamieszczony w publicznie dostepnym wykazie


http://www.um.bip.legnica.eu/

danych o dokumentach zawierajacych informacje o $rodowisku i jego ochronie pod numerem
185/2023 w dniu 2 stycznia 2024 r. (www.ekoportal.gov.pl).

Poinformowano réwniez, ze zgodnie z art. 33 ust. 1 pkt 7 ustawy oos z dokumentacja sprawy oraz
tre$cig Raportu mozna byto zapoznaé si¢ w siedzibie Urzedu Miasta Legnicy przez okres 30 dni
tj. od dnia 8 stycznia 2024 r. do dnia 7 lutego 2024 r. (wlacznie). Natomiast uwagi i wnioski do
postgpowania mozna byto sktada¢ w ww. 30 dniowym terminie — osobis$cie, ustnie do protokotu
pod wskazanym adresem, w formie pisemnej lub w formie elektronicznej na podany adres e-mail,
a takze za pomocg innych srodkow komunikacji elektronicznej, bez koniecznos$ci opatrywania ich
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

We wskazanym powyzej terminie nie wplynety zadne uwagi 1 wnioski.

Majac na uwadze powyzsze, postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia zostalo zakonczone, o czym na podstawie
art. 9, 10 § 1 1 art. 81 k.p.a., powiadomiono Strony postepowania oraz spoteczenstwo
zawiadomieniem — obwieszczeniem znak GOS.6220.49.2022.XVII z dnia 16 lutego 2024 r.
Zawiadomienie zawierato informacj¢ o mozliwo$ci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym
zopiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Legnicy oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektorem Sanitarnym w Legnicy. Powiadomiono réwniez
o mozliwosci zgloszenia uwag 1 wnioskow w terminie 7 dni od daty otrzymania
ww. zawiadomienia. Roéwnolegle, realizujac obowiazek wynikajacy z art. 33 wust. 1 1 2,
przedmiotowe zawiadomienie zostato zamieszczone w publicznie dostgpnym wykazie danych na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Legnicy www.um.bip.legnica.eu (data
publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej 20 lutego 2024 r.) oraz na Elektronicznej Tablicy
Ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Legnicy, P1. Stowianski 8.

W okreslonym wyzej terminie nie zostaty wniesione uwagi i wnioski.

W trakcie postgpowania tut. organ przeanalizowatl zgromadzong dokumentacj¢ w sprawie, w tym
uzgodnienia oraz opinie organdw pomocniczych i ustalit okreslony ponizej stan faktyczny.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie zespotu czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z obsluga komunikacyjng, parkingami podziemnymi 1 instalacjami
wewnetrznymi 1 zewngetrznymi w Legnicy, na dziatkach o nr. ewid. 3/1, 4/7, 71, 72, 73, 74, AM-1,
obreb 0023 Bartniki.

Teren przeznaczony pod inwestycje objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwalg nr XVI/426/21 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 27 wrzesnia
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Legnicy- obszaru ograniczonego ulicami: Oswiecimskq, A. Mickiewicza, S. Sempolowskiej, Alejg
100-lecia Odzyskania Niepodlegtosci i Jaworzynskq (Dz. Urz. Woj. Dolno. z dnia 5 pazdziernika
2021 r., poz. 4494). Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze 2MW/1 — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy oos stanowisko co do zgodno$ci lokalizacji
inwestycji z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozostaje
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w kompetencji organu wilasciwego do wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach,
tj. Prezydenta Miasta Legnicy.

Wedlug ewidencji gruntow teren inwestycji stanowig grunty rolne nastepujacych klas
bonitacyjnych: RIlla, RIVb i LIII. Teren jest obecnie niezabudowany, niezagospodarowany,
w duzej czesci zarosnigty drzewami 1 krzewami.

Dziatki pod planowang inwestycj¢ potozone sg w granicach obszaru zagrozonego podtopieniami
od wod gruntowych, w dolinie rzeki Kaczawy, ktorej koryto przebiega w odleglosci ok. 320 m na
wschod od terenu inwestycji.

Najblizsze sasiedztwo terenu inwestycji stanowig drogi. Na poéilnoc od terenu inwestycji
zlokalizowane sg garaze, a nastepnie zabudowa wielorodzinna.

Najblizszy teren chroniony akustycznie stanowi teren parku zlokalizowany w odlegtosci ok. 15 m
na zachod oraz od granicy terenu inwestycji. Ponadto w odlegtosci 21 m w kierunku wschodnim
oraz w odleglosci ok. 32 m na pdéinoc od granicy dziatki nr 74, obrgb Bartniki, zlokalizowana jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Ponadto, w odlegtosci ok. 20 m na poludnie znajduje si¢
teren niezagospodarowany, przeznaczony Ww miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

Powierzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane
oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji
przedsiewzigecia wynosi ok. 1,52 ha. Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych
liczona po obrysie zewngtrznym budynku wynosi ok. 0,56 ha, powierzchnia drég i miejsc
postojowych terenowych to ok. 0,34 ha, w zwigzku z tym laczna powierzchnia miejsc
postojowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg wynosi ok. 0,9 ha. Dlugos¢ drog wewngtrznych
wynosi¢ bedzie ok. 400 m.

Zaprojektowano cztery budynki podpiwniczone, o 4 kondygnacjach nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) o wysokosci ok 15 m. Obiekty wykonane zostang w technologii tradycyjnej
murowanej. Pomiedzy budynkami oraz pod cze¢s$cig budynkéow B, C i D zaprojektowano cztery
garaze podziemne. Zaprojektowano 270 mieszkan. Na terenie inwestycji zlokalizowane zostang
2 parkingi naziemne o tacznej liczbie ok. 106 miejsc postojowych oraz 4 garaze podziemne
o tacznej liczbie ok. 199 miejsc postojowych. Zaplanowane pomieszczenie na odpady bedzie
dostgpne bezposrednio z drogi dojazdowej, na poziomie garazy podziemnych.

W Raporcie przedstawione zostaly warianty inwestycji. W wariancie proponowanym przez
Whnioskodawce mozliwe jest zachowanie drzew, ktore oddalone sa od budynku i planowane;j
infrastruktury o min. 3,5-4 m. Poprzez przesunigcie granicy wykopow pod realizacje
infrastrukturalnych sieci podziemnych blizej budynkéw oraz ograniczenie gitebokosci wykopow
ograniczono takze mozliwo$¢ uszkodzenia systemu korzeniowego drzew. Ponadto cze$¢ sieci
podziemnych zostanie wykonana w strefie podstropowej parkingu podziemnego. Wprowadzajac
zaproponowane w wariancie proponowanym przez Wnioskodawce zmiany technologiczne
mozliwe bedzie uniknigcie wycinki ok. 50 drzew. W wariancie alternatywnym infrastruktura
podziemna miataby by¢ wykonana z pominigciem wykonania sieci jako podstropowych w garazu
podziemnym. Biorgc pod uwage mniejsze oddziatywanie w zakresie wplywu na Srodowisko

11



przyrodnicze zdecydowano o realizacji wariantu zaproponowanego przez Wnioskodawce jako
najkorzystniejszego dla srodowiska.

Zabezpieczenie wykopoéw szerokoprzestrzennych zostanie zaprojektowane w zalezno$ci od
stwierdzonych warunkow gruntowo-wodnych i w sposdb zapewniajacy brak wptywu na stosunki
wodne w sgsiedztwie inwestycji. W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopu (np. po
obfitych opadach) odpompowywana woda zagospodarowana na terenie inwestycji lub bedzie
odprowadzona do kanalizacji deszczowej po wcze$niejszym podczyszczeniu w osadniku piasku.

W trakcie budowy istnieje potencjalne niebezpieczenstwo zanieczyszczenia gruntdéw substancjami
ropopochodnymi pochodzacymi ze sprzgtu budowlanego i1 $rodkow transportu. W celu
zminimalizowania zagrozenia zaplecze budowy, na ktorym bedzie parkowal sprzet budowlany
1 $rodki transportu begdzie zorganizowane na terenie utwardzonym, np. ptytami betonowymi. Na
terenie planowanego przedsiewzigcia nie beda wykonywane naprawy sprzetu i1 maszyn.
W przypadku stwierdzenia awarii prace z uzyciem danego sprzetu =zostang przerwane.
Uszkodzone urzadzenie umieszczone zostanie na powierzchni utwardzonej zabezpieczajacej
przed mozliwoscig przedostania si¢ zanieczyszczen do srodowiska gruntowego. Sprzet zostanie
odtransportowany do miejsca serwisowania. W przypadku mikrowyciekéw ptynow
eksploatacyjnych powstatych w przypadku awarii sprzetu odcieki beda gromadzone w szczelnych
pojemnikach ustawionych pod maszynami do czasu przyjazdu firmy serwisujacej urzadzenie.
Przeglady, naprawy urzadzen oraz konserwacje prowadzone beda poza terenem budowy. Ponadto
w celu ochrony S$rodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi
natozony zostal warunek nr 1) 9., o konieczno$ci wyposazenia placu budowy w sorbenty do
likwidacji rozlewow substancji ropopochodnych.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia $Scieki bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane przylacze kanalizacji sanitarnej. Scieki
z odwodnienia garazy podziemnych przed odprowadzeniem do projektowanego przylacza
zewnetrznej  kanalizacji  sanitarnej beda podczyszczane przez separator  substancji
ropopochodnych zintegrowany z osadnikiem, zgodnie z warunkiem nr 2) 1. Wody opadowe
z powierzchni parkingdw terenowych oraz drég wewnetrznych beda odprowadzane do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej po oczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych
z osadnikiem kierowane beda do miejskiej sieci deszczowej projektowanym przylaczem
kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkiem nr 2) 2. Warunki 2) 1 - 2) 2. natozono celem

zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed wprowadzeniem zanieczyszczen.

Podczas realizacji inwestycji wystapi emisja hatasu oraz gazéw i pytow do powietrza zwigzana
gtéwnie z ruchem pojazdéw oraz pracg maszyn i sprzetu budowlanego, a takze prowadzeniem
prac budowlanych zwigzanych z przemieszczaniem gruntu i sypkich materialow budowlanych.
Powyzsze ucigzliwo$ci ustgpig po zakonczeniu prac budowlanych, nie powodujac trwatych zmian
w Srodowisku. Etap ten wigza¢ si¢ bedzie takze z powstawaniem odpadéw, ktore beda
selektywnie magazynowane w wyznaczonych do tego miejscach, a nast¢pnie zostang przekazane
podmiotom uprawnionym w zakresie gospodarki odpadami.

Etap eksploatacji przedsigwzigcia rowniez bedzie wigzal si¢ z emisja zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego, ktéorych zZroédtami beda wyrzutnie wentylujagce pomieszczenia garazy

podziemnych oraz pojazdy poruszajace si¢ po terenie inwestycji. Do dokumentacji dotaczono
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analiz¢ oddzialywania przedsigwzigcia na stan powietrza przeprowadzona za pomoca metod
obliczeniowych i modelowania komputerowego, z ktorej wynika brak znaczacego oddzialywania
w zakresie emisji substancji do powietrza. Eksploatacja inwestycji nie wigze si¢ z ryzykiem
powstania przekroczen dopuszczalnych wartosci okreslonych w rozporzqdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2010 . Nr 16, poz. 87) oraz rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia
24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 845).

Faza budowy bedzie si¢ wigza¢ z emisja hatasu w zwigzku z uzyciem cigzkiego sprzetu
budowlanego 1 wzmozonym ruchem samochodéw realizujacych transport materiatow
budowlanych. Ze wzgledu na niewielkg odleglos¢ dzielaca teren inwestycji od najblizszych
terené6w chronionych akustycznie w celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z emisja hatasu
podczas realizacji inwestycji natozono warunek nr 1) 10. sentencji niniejszego postanowienia.
Ponadto bedzie przestrzegana zasada wyltaczania silnikow podczas przerw w pracy.

W fazie eksploatacji zrédtami hatasu bedzie jedynie ruch pojazdéw osobowych po terenie
inwestycji. Przyjeto, ze natgzenie samochodow osobowych poruszajagcych si¢ w ciggu jednej
godziny wjezdzajacych na teren inwestycji wyniesie ok. 42 pojazdow, natomiast w najmniej
korzystnej godzinie nocy ok. 12 pojazdow. Wentylatory strumieniowe wentylujace garaze
podziemne beda zlokalizowane pod stropem garazy, a budynki bedg wyposazone w wentylacje
grawitacyjng. Wyniki analizy akustycznej przedstawionej w przedtozonym Raporcie wskazuja,
iz przedmiotowa inwestycja nie powinna powodowa¢ przekroczenia poziomdéw hatasu
okreslonych w rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) na terenach
chronionych akustycznie.

Realizacja 1 eksploatacja planowanej inwestycji wigza¢ si¢ bedzie takze z powstawaniem
odpadow. W trakcie realizacji przedsiewziecia mogg powstawaé rdézne rodzaje odpadow,
w szczegblnosci takie jak: odpady betonu, zlom stalowy, mieszaniny metali, w tym elementy
zbrojenia, zuzyte kable, drewno, w tym drewno z opakowan, odpady tworzyw sztucznych, szkla,
odpady budowlane, zuzyte czysciwo i ubrania ochronne, rgkawice itp., a takze odpady
komunalne. Cze$¢ z wygenerowanych odpadow moze by¢ klasyfikowana jako odpady
niebezpieczne. Wytworzone odpady beda gromadzone selektywnie w wyznaczonych miejscach,
z zastosowaniem odpowiednich pojemnikéow lub kontenerow, a nastgpnie przekazywane
uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia.

Na terenie zespotu budynkow mieszkalnych beda zlokalizowane pojemniki do selektywnego
gromadzenia odpadow w postaci papieru, szkla, metali, tworzyw sztucznych oraz odpadow
wielomaterialowych, bioodpady oraz na odpady komunalne zmieszane. Odpady
wielkogabarytowe beda przekazywane do odebrania w kontenerach ustawionych w miejscach
ogolnodostepnych. Teren $mietnikow oraz drogi dojazdowe do $mietnikow zostang wyposazone
we wpusty odprowadzajace wode do kanalizacji deszczowe;.

Po przeanalizowaniu mozliwo$ci oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia w zakresie
aspektow przyrodniczych stwierdzi¢ nalezy, ze planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza

granicami obszaro6w chronionych wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
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o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.), w tym poza obszarami Natura 2000.
Najblizej potozony obszar chroniony: obszar specjalnej ochrony siedlisk Patndw Legnicki
(PLH020052) znajduje si¢ w odleglosci ok. 6 km.

Jak wynika z przedtozonych dokumentdw, aktualnie teren inwestycji stanowi nieuzytek, a obszar
ten jest w wiekszosci zadrzewiony (na analizowanym terenie zinwentaryzowano okoto 520 sztuk
drzew). Realizacja inwestycji bedzie wigzala si¢ z wycinka drzew i krzewéw kolidujacych
z zamierzeniem. Z analizy Raportu, jak juz wspomniano powyzej, wynika, ze wybrany przez
Whioskodawce wariant (wariant I) umozliwia zachowanie 50 sztuk drzew (m.in. w formie
szpaleru) na przedmiotowym terenie, natomiast wariant alternatywny (wariant II) wymaga
usunigcia na etapie realizacji wszystkich drzew rosngcych na terenie inwestycji. Ze wzgledu na
ograniczenie liczby drzew do wycinki, wariant 1 zostal uznany za najkorzystniejszy dla
srodowiska.

Z uwagi na powyzsze, po przeanalizowaniu Raportu oraz jego uzupelnien, stwierdzono, ze przy
zastosowaniu wskazanych w sentencji niniejszej decyzji warunkéw, inwestycja nie powinna
znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na $rodowisko przyrodnicze, w tym na ww. obszar Natura
2000 oraz ré6znorodnos¢ biologiczng.

Warunek nr 1) 1. wprowadzono w celu zachowania zadrzewien (m.in. w formie szpaleru)
stanowigcych lokalng roznorodnos¢ biologiczng.

Warunki nr 1) 2. i 1) 3. natlozono, aby zminimalizowa¢ negatywne oddzialywania zwigzane
z realizacja inwestycji na gatunki zwierzat, w szczegoélno$ci ptaki, nietoperze i owady (w tym
saproksyliczne chrzaszcze) objete ochrong gatunkowa w mysl rozporzqdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (t. j. Dz. U.
7 2022 r. poz. 2380), w stosunku do ktorych obowigzuja okreslone zakazy, m.in. zakaz niszczenia,
usuwania lub uszkadzania gniazd, zakaz niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem
rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. Udziat specjalistow ornitologa,
chiropterologa i entomologa ma zagwarantowac, iz prace zwigzane z realizacja inwestycji beda
wykonywane bez szkody dla ww. grup zwierzat.

Warunki nr 1) 4. — 1) 7. maja na celu zabezpieczenie zieleni wysokiej narazonej na uszkodzenia
mechaniczne w trakcie realizacji prac, w szczego6lno$ci poprzez zminimalizowanie zagrozenia
uszkodzenia pni drzew 1 ich korzeni oraz przeciwdzialanie nadmiernemu zaggszczeniu gleby
w bezposrednim sgsiedztwie drzew 1 krzewoéw, a takze zmniejszenie napowietrzania gleby
w obrebie systemow korzeniowych podczas prowadzenia robot.

Warunek nr 1) 8. ma na celu ochron¢ matych zwierzat, w szczegdlnosci ptazoéw, gadow 1 ssakow
— gatunkéw objetych ochrona w my$l ww. rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat. Dodatkowo warunek ten ma zapobiega¢ sytuacjom, gdy zwierze
nie bedzie miato mozliwosci ucieczki na skutek znalezienia si¢ w glebokim wykopie i/lub
zostanie w tym wykopie zasypane.

Warunki nr 3) 1. 1 3) 2. majg na celu zrekompensowanie strat zwigzanych z wycinkg drzew
1 krzewow - zgodnie z art. 75 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

(t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.), a takze utworzenie dogodnych miejsc bytowania dla
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zwierzat, zwlaszcza ptakow — gatunkoéw objetych ochrong na mocy ww. rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt, W zwiazku
z utratg potencjalnych miejsc bytowania w wyniku przeprowadzonej wycinki drzew i krzewow.
Natomiast udziat specjalisty ornitologa ma zapewni¢, ze dzialania zwigzane z montazem budek
beda wykonywane we wlasciwy sposob.

Zapis warunku nr 4) 1. ma na celu sprawdzenie stanu udatno$ci wykonanych nasadzen drzew
1 krzewow oraz ich ewentualnego uzupetnienia.

Warunek nr 4) 2. pozwoli na uzyskanie przez wskazane w warunku organy informacji na temat
zakresu 1 sposobu przeprowadzonych dziatan oraz potwierdzenia udziatu specjalistow w realizacji
zapisOw przedmiotowego uzgodnienia - co zapewni wlasciwg realizacje ww. warunkow.

W przypadku niemozliwych do unikniecia kolizji ze stanowiskami roslin, zwierzat lub grzybow
gatunkow chronionych na mocy rozporzqdzen Ministra Srodowiska: z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. poz. 1409), z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzqt oraz z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. poz. 1408), w stosunku do ktoérych obowigzujg zakazy okreslone w ww.
rozporzadzeniach, przed rozpoczeciem prac nalezy uzyska¢ odrebne zezwolenie wiasciwego
organu na czynno$ci zakazane w stosunku do tych gatunkéw, zgodnie z art. 56 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a w przypadku uzyskania takiego zezwolenia - prace
prowadzi¢ z uwzglednieniem warunkoéw wynikajacych z zezwolenia.

Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanej inwestycji oraz jej odleglto§¢ od granic
Rzeczpospolitej Polskiej eliminujg mozliwo$¢ transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Tutejszy organ dokonal wnikliwej analizy zebranych dokumentéw w tym Karty Informacyjnej
Przedsiewziecia oraz Raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na S$rodowisko wraz
z uzupetieniami i uzgodnieniami z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, wzigt rowniez pod uwage uwarunkowania wynikajace z art. 63 ust. 1 ustawy oos,
zakres 1 lokalizacje inwestycji 1 uznaje, iz przy wypekieniu zapisdw sentencji niniejszej decyzji,
a takze prowadzeniu prac realizacyjnych oraz eksploatacji inwestycji zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, przedmiotowa inwestycja nie powinna znaczaco negatywnie oddziatywaé na
srodowisko.

W zwiazku z powyzszym w warunku nr 5) dla ww. inwestycji tutejszy organ nie stwierdzit
koniecznosci  przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na Srodowisko oraz
przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko
w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oos organem wlasciwym do wydania przedmiotowe;j
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Legnicy.

Zgodnie z art. 82 ust. 3 ww. ustawy oos charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Biorac pod uwage powyzsze postanowiono orzec jak w sentencji decyzji.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje Stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Legnicy za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje¢. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Nie jest mozliwe skuteczne cofnigecie oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

Zlozenie oSwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania skutkuje utrata mozliwosci do
zaskarzenia decyzji.

Za wydanie niniejszej decyzji - na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 2111 z pézn. zm.) uiszczono optate skarbowg w wysokosci 205,00 zt (dwiescie pigé zlotych).

Z up. Prezydenta Miasta

Jadwiga Zienkiewicz
(Zastepca Prezydenta)

Zalacznik nr 1: Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia.

Otrzymuja:
1.  Pelnomocnik: Pan Barttomiej Niebudek B.P. Niebudek 2 Sp. z 0.0. Sp. k.

ul. Orkana 3, 59-220 Legnica
2. Strony postgpowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. GOS UM - a/a.
Do wiadomosci:
1.  Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legnicy
ul. Mickiewicza 24, 59-220 Legnica
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
ul. Jana Dhugosza 68, 51-162 Wroctaw
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Legnicy
ul. Rataja 32, 59-220 Legnica
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