UZASADNIENIE

odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy —
osiedla Bielany Il obejmujgcego teren pomiedzy ulicami Al. Rzeczypospolitej,
Bielanskg a Watami Bielanskimi

W zwigzku z uznaniem za zasadny wniosku o dokonanie zmiany ustalen
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania miasta Legnicy — osiedla Bielany Il
obejmujgcego teren pomiedzy ulicami Al. Rzeczypospolitej, Bielanskg a Watami
Bielanskimi przyjetego uchwatg Nr XXXI11/293/08 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 29 grudnia
2008 r., w dniu 27 listopada 2023 r. podjeta zostata uchwata inicjujgca prace planistyczne
zwigzane ze zmiang ustalen zawartych w czesci tekstowej uchwaty, o ktérej mowa wyzej.

Zgodnie z zapisami art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.) ,Zmiana planu
ogolnego lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sg one uchwalane”, co
oznacza koniecznos¢ przeprowadzenia czynnosci, o ktérych mowa odpowiednio w art. 13i
oraz 17 ustawy — w tym strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 1094 ze zm.):

»1. Organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktorym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1i 2 oraz
projekt zmiany takiego dokumentu, moze, po uzgodnieniu z wifasciwymi organami,
0 ktorych mowa w art. 57 i art. 58, odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, jezeli stwierdzi, Ze realizacja postanowien takiego
dokumentu albo jego zmiany nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na Srodowisko,
w tym na obszary Natura 2000.
4. Odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
w przypadku projektu zmiany dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1:
1) pkt 1 i 2, moze dotyczy¢ wytgcznie zmiany stanowigcej niewielkg modyfikacje
przyjetego juz dokumentu lub zmiany dotyczgcej obszaru w granicach jednej gminy;
2) pkt 3, moze dotyczy¢ wytgcznie zmiany stanowigcej niewielkg modyfikacje
przyjetego juz dokumentu.”

Zakres opracowywanej zmiany planu dotyczy:

Procedure zmiany obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy — osiedla Bielany Il obejmujgcego teren pomiedzy ulicami
Al. Rzeczypospolitej, Bielanskg a Watami Bielanskimi rozpoczeto na podstawie uchwaty
intencyjnej Nr LXI11/695/23 z dnia 27 listopada 2023 r.

Opracowanie obejmuje wytgcznie zmiane czesci tekstowej planu, to jest uchwaty
obowigzujgcego planu bez zmiany czesci graficznej. Zmiany w tekscie uchwaty odnoszg
sie do terenow oznaczonych symbolami ,11MW” i ,12MW” i dotyczg korekty czesci
ustalonych dla tych terenédw w §25 parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy
I zagospodarowania terenu. Obowigzujgcy plan dla wyzej wymienionych terenéw ustala
miedzy innymi:

e wykluczenie rozbudowy elewacji budynku od strony ulicy oraz elewacji bocznej
budynku,

e maksymalng wysokos¢ elewacji/gzymsu/attyki/budynku z dachem ptaskim - istniejgcg
- do zachowania (okoto 15 m),



e dach - istniejgcy ptaski - do zachowania.

W granicach terenow objetych zmiang planowana jest przebudowa, rozbudowa
i nadbudowa istniejagcych budynkéw mieszkalnych, a cytowane wyzej zapisy
obowigzujgcego planu uniemozliwiajg przeprowadzenie tych inwestycji. Projekt zmiany
planu ustala dla objetych nim terendw maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy
15,5 m, dopuszcza zastosowanie dachu stromego, symetrycznego, dwuspadowego oraz
koryguje zapis wykluczajgcy rozbudowe elewac;ji frontowej i bocznej budynkéw. Pozostate
ustalenia obowigzujgcego planu nie ulegng zmianie. Zmiana planu ma na celu
umozliwienie rozbudowy elewacji budynkéw od strony ulicy i elewacji bocznych budynkéw,
korekte ustalen dotyczacych wysokosci budynkdéw i usuniecie obowigzku zachowania
dachu ptaskiego. Wyzej opisane zmiany stanowig niewielkg modyfikacje obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, (...):

Zgodnie z zapisami art. 49 wyzej wymienionej ustawy ,Przy odstgpieniu od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, o ktérym mowa
w art. 48 ust. 1-7, oraz przy ustalaniu, czy zachodzi potrzeba przeprowadzenia takiej
oceny, zgodnie z art. 47, bierze sie pod uwage nastepujgce uwarunkowania:

1) charakter dziatan przewidzianych w dokumentach, o ktérych mowa w art. 46 i 47,

W szczegolnoSci:

a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pdzZniejszej realizacji przedsiewziec,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewziec,

b) powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach,

c) przydatno$¢ w uwzglednieniu aspektow Srodowiskowych, w szczegdlnosci w celu
wspierania zrownowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspolnotowego
W dziedzinie ochrony Srodowiska,

d) powigzania z problemami dotyczgcymi ochrony Srodowiska;

2) rodzaj i skale oddziatywania na Srodowisko, w szczegolnoSci:

a) prawdopodobienstwo  wystgpienia, czas trwania, zasieg, czestotliwos¢
i odwracalnos$c¢ oddziatywan,

b) prawdopodobienstwo wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub
transgranicznych,

c) prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla
Srodowiska;

3) cechy obszaru objetego oddziatywaniem na Srodowisko, w szczegolnosci:

a) obszary o szczegolnych wtasciwosciach naturalnych lub posiadajgce znaczenie
dla dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddziatywania, istniejgce przekroczenia
standardow jakosci srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu,

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz obszary podlegajgce ochronie zgodnie z  prawem
miedzynarodowym”.

Ad. 1a. Na skutek zmiany planu nie zmieni sie dotychczasowe podstawowe przeznaczenie
terenow, to jest tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Korekta ustalen planu
polegajgca na zmianie wysokosci zabudowy z istniejgcej (maksymalnie 15 m) na 15,5 m,
dopuszczeniu przekrycia budynkow dachami stromymi i dopuszczeniu rozbudowy
budynkéw od strony ulicy i z boku nie bedzie miata znaczenia z punktu widzenia
ewentualnego oddziatywania na srodowisko.

Ad. 1b. Analizujgc zgodnos$¢ ustalen zmienionego planu z celami i dziataniami
przewidzianymi w innych dokumentach uznano jg za wystarczajgcg.
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Ad. 1c Ustalenia planu po jego zmianie bedg w cafosci uwzglednia¢ aspekty
Srodowiskowe dla wspierania zréwnowazonego rozwoju i wdrazania prawa
wspolnotowego w dziedzinie ochrony srodowiska.

Ad. 1d. Zmiana planu nie generuje powigzan z problemami dotyczgcymi ochrony
Srodowiska. Na terenach objetych zmiang i w ich bezposredniej bliskosci nie ma obszaréw
podlegajgcych ochronie wedtug ustawy o ochronie przyrody i nie wystgpig tutaj problemy
ochrony srodowiska zwigzane z obszarami chronionymi. Ponadto tereny objete zmiang nie
przedstawiajg szczegoélnych wartosci przyrodniczych.

Ad. 2a Zmiana planu nie wptynie niekorzystnie na srodowisko i nie pozostawi zadnych
skutkow w srodowisku.

Ad. 2b. Zmiana planu nie spowoduje wystgpienia oddziatywan skumulowanych. Ze
wzgledu na charakter planowanych inwestycji oraz oddalenie obszaru opracowania od
granic panstwa realizacja ustalen planu nie spowoduje takze oddziatywan
transgranicznych. Skutki realizacji ustalen przedmiotowego dokumenty bedg miaty
charakter lokalny.

Ad. 2c. Zmiana planu nie bedzie miata wptywu na zwiekszenie zagrozenia dla srodowiska
oraz ryzyka dla zdrowia ludzi.

Ad. 3a Obszary objete zmiang planu nie sg obszarami o szczegdlnych wiasciwosciach
naturalnych, nie sg takze obszarami wrazliwym na oddziatywania, istniejgce przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu. Tereny nie
posiadajg réwniez szczegodlnego znaczenia dla dziedzictwa kulturowego — w granicach
opracowania nie ma obecnie zadnych obiektéw zabytkowych, nie udokumentowano tutaj
stanowisk archeologicznych, obszary nie zostaty réwniez w obowigzujgcym planie objete
ochrong konserwatorskg ustalong dla stref ochrony konserwatorskiej.

Ad 3b. Na terenach objetych zmiang planu i w ich sgsiedztwie nie wystepujg obiekty objete
ochrong prawng (pomniki przyrody nieozywionej, stanowiska roslin chronionych czy
stanowiska dokumentacyjne). Nie sg one rowniez potozone w obrebie obszarow
chronionych lub proponowanych do ochrony.



