UCHWARANr /21
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY
z dnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy —
obszaru w rejonie ul. Zlotoryjskiej ograniczonego ul. K. Makuszynskiego, B. Lesmiana i J. Lechonia

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2021 r. poz. 1372 z p6zniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zniejszymi zmianami), W zwigzku
z uchwalg nr XII/159/19 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 30 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — obszaru w rejonie
ul. Ztotoryjskiej ograniczonego ul. K. Makuszynskiego, B. LeSmiana i J. Lechonia, zmieniong uchwata
nr XXIX/355/21 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 29 marca 2021 r., po stwierdzeniu, ze projekt planu nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy
(uchwata Rady Miejskiej Legnicy Nr LI/553/18 z dnia 24.09.2018 r. — tekst jednolity), uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdziat 1 )
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — obszaru w rejonie
ul. Ztotoryjskiej ograniczonego ul. K. Makuszynskiego, B. Lesmiana i J. Lechonia, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng cz¢s¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminys;

3) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.

Ilekro¢ w dalszej czg$ci uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w § 1
ust.1;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
ustalen planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace
prawidtowe korzystanie z terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze byc
realizowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej elementy zabudowy nie
mogg przekraczaé o wigcej niz:

a) 1,0 m —dla okapdéw i gzymsow,
b) 2,5 m —dla balkonéw, galerii, gankéw, werand, taraséw lub schodéw zewng¢trznych;

8) wushugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty stuzace dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalno$ci biurowej (obstuga dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo i kancelarie
finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczenia, badanie rynku 1
opinii publicznej, posrednictwo, dostarczanie informacji, internetowe dzialania marketingowe,



2
h)

)

punkty obstugi klienta, dziatanie organizacji, prace badawczo — rozwojowe, poczta, centrum
konferencyjne, biura projektowe, poligrafia),

handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?, z wyjatkiem stacji paliw i
sprzedazy samochodéw,

gastronomii (restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, piwiarnie, winiarnie, bary, cukiernie oraz
lodziarnie, wraz z produkcja wyrobéw wlasnych, a takze placowki gastronomiczno-kulturalno-
rekreacyjne),

ustug drobnych (fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych,
weterynaryjnych oraz naprawy artykuléw i sprzetu uzytku osobistego i domowego, z
wykluczeniem: naprawy samochodéw i1 motocykli, warsztatow samochodowych i stacji
diagnostycznych),

ustug informatycznych i tacznosci,

projektowania i innych form pracy tworczej,

nauki, o$wiaty i edukacji (w tym przedszkola i ztobki),

ochrony zdrowia (opieka zdrowotna, medycyna sportu, rehabilitacja, gabinety i przychodnie),

a takze ustug podobnych do ww., nienalezacych do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
techniczne zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl
przepisow Prawa budowlanego;

10) terenowych urzgdzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do
uprawiania sportu i rekreacji wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
inne akty prawne;

12) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ rozdziat niniejszej uchwaty.

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust.l, o tacznej powierzchni 1,21 ha,
w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowiacym zalacznik nr 1.
2. W planie okreSla sie:

1y

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym;
szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o

mocy przekraczajacej 100 kW.

3. W planie nie okresla si¢:

Y
2)

3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoéiczesnej — poniewaz nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz nie
wystepuja w granicach obszaru objetego planem;

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — poniewaz nie
wystepuja one w granicach obszaru objetego planem;



4)

5)

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

granic stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na Srodowisko urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW —
poniewaz plan dopuszcza w zakresie zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW wytacznie
elektrownie fotowoltaiczne na dachach budynkéw, a co za tym idzie brak podstawy prawnej dla
ustalenia ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

4. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny;

nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ich wymiarowanie;

symbole okreslajgce przeznaczenie terenu;

granica terenu pod budowe urzadzeh wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do terenu o okre§lonym
rodzaju przeznaczenia, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat 2 )
USTALENIA OGOLNE

§ 4.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztalttowania
krajobrazu:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) budynkéw stacji transformatorowych i rozdzielni,

b) obiektéw zlokalizowanych w cato$ci w gruncie,

¢) budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) budowli zwigzanych z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

e) istniejacego budynku przy ul. Kornela Makuszynskiego 6-8 wraz z przynaleznymi balkonami,
schodami zewnetrznymi, podjazdami dla wozkéw i zadaszeniami, dla ktérych dopuszcza si¢
ich utrzymanie, remonty i przebudowe;

dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatka budowlang

lub bezposrednio przy tej granicy o ile nie koliduje to z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy

1 przepisami odrebnymi;

ustala si¢ granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW jako obejmujaca teren 1IMW;

na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 400 m?;

elewacje budynkéw nalezy ksztaltowaé ze szczegdlng dbalo$cia o atrakcyjny wyglad oraz przy

zastosowaniu wysokiej jakosci materialéw budowlanych;

dla obiektéw budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczna i stonowana;

zakazuje si¢:

a) zastosowania sidingu jako materialu wykonczeniowego,

b) ksztaltowania elewacji zewngtrznych z drewnianych bali nieotynkowanych,

c) lokalizowania garazy wolnostojacych lub zespotéw garazy (zakaz nie dotyczy garazy
podziemnych);

okreslone w rozdziale 3, zasady 1 parametry ksztaltowania geometrii dachéw, dotycza bryty

gtéwnej budynku i gtéwnych potaci dachu, nie obejmuja one zasad ksztaltowania zadaszen

gankdéw, stref wejsciowych oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen.

§5.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1y

wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa,
rozwiazanie gospodarki wodnej, Sciekowej (Scieki bytowe, komunalne), gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi oraz gospodarki odpadami, z uwzglednieniem istniejacych obiektéw
infrastruktury technicznej, w tym mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekoéw 1 sktadowiska
odpadéw w Legnicy;
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—

2) oddzialywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu 1MW, nie moze w odniesieniu do
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod 1 gleby, przekroczy¢
obowigzujacych wielkosci dopuszczalnych (normatywnych);

3) oddzialywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu 1MW, z wyjatkiem inwestycji z
zakresu laczno$ci publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci do ktdérej inwestor
posiada tytut prawnys;

4) wprowadza si¢ obowiazek stosowania do celéw grzewczych i technologicznych no$nikéw energii,
przyjaznych dla $rodowiska, zgodnych z ograniczeniami i zakazami w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw — ustalonymi w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ obowiazek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych
na szczeg6lne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych
miejsc winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do
kanalizacji lub odbiornika zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w przypadku stosowania nawierzchni czeSciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych,
nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo—wodne przed infiltracjg zanieczyszczen;

7) powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i zapewnienia
postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami.
Odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane
do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;

8) ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego symbolem 1MW obowigzuja standardy akustyczne jak dla

terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dla ktérego przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne

poziomy hatasu.

W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala si¢ dopuszczalno$¢ retencjonowania wody opadowe;.

Zasady ochrony drzew i krzewdw oraz warunki ich usuniecia okreslajg przepisy odrebne.

§ 6.
Granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci nie okresla sie.
Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 5,0 m;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§7.

Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.2
pkt 4;

2) w strefach kontrolowanych gazociagéw niskiego ci$nienia i $redniego ci$nienia obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust.2 pkt 5;

3) obowigzuje nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz normatywnych
drég pozarowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8.
Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejace ulice: K. Makuszynskiego, B. Lesmiana
iJ. Lechonia.
Dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, dla ktérych ustala
sie¢ minimalng szeroko$¢ 5,0 m.
Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw innych niz rowery nalezy ustali¢ w oparciu
o nastepujace wskazniki:
1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 m.p./ 1 mieszkanie;
2) na potrzeby zabudowy ustugowej — 1 m.p./50 m? pow. uzytkowe;.
Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania rowerédw nalezy ustali¢ w oparciu o nast¢pujace wskazniki:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 0,5 m.p./1 mieszkanie;
2) obiekty handlowe — 1,0 m.p./100 m? powierzchni sprzedazy;
3) gastronomia — 3,0 m.p./ na 100 m?;
4) biura — 1,6 m.p./ na 100 m? powierzchni uzytkowej;
5) zaklady ustugowe — 5,0 m.p./ na 100 miejsc pracy;



6) obiekty rekreacyjno-sportowe, szkoleniowo-rekreacyjne — 1,5 m.p./ na 10 uzytkownikéw
jednoczes$nie.

Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie i w granicach nieruchomosci, na ktérych znajduje

si¢ lub zostanie zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

Na calym obszarze objetym planem, liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami

odrgbnymi.

Dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym oraz osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§9.
Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe i przebudowe — sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) projektowane sieci telekomunikacyjne, dystrybucyjne elektroenergetyczne i gazowe, cieplociagi,
sieci zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia §ciekéw, nalezy projektowac jako sieci podziemne;

3) na kazdym z terendw dopuszcza si¢ realizacje obiektéw 1 urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektroenergetycznych, gazowych 1 telekomunikacyjnych,
bedacych wyposazeniem zapewniajacym mozliwo$¢ uzytkowania obiektéw zlokalizowanych na
danym terenie zgodnie z ich przeznaczeniem.

Ustala si¢ w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode¢ — zaopatrzenie z systemu istniejacych i projektowanych wodociagéw
miejskich, dopuszcza si¢ réwniez ujecia wody indywidualne; dopuszcza si¢ wykorzystanie wdd
opadowych i roztopowych do celéw bytowych i gospodarczych;

2) odprowadzania $§ciekéw komunalnych i bytowych — odprowadzanie do istniejacej i projektowane]
kanalizacji sanitarnej; wytwarzane $cieki winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej w uzasadnionych przypadkach stosownie podczyszczone; dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne;

3) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych — odprowadzanie na wlasny teren nieutwardzony,
do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi; dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach odprowadzanie do istniejgcej
i projektowanej kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej; dla terenéw, na ktérych moze dojs¢
do zanieczyszczenia wod opadowych lub roztopowych substancjami ropopochodnymi oraz
innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe i roztopowe nalezy poddawaé wstgpnemu
podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢
wykorzystanie wod  opadowych 1 roztopowych do celéw bytowo-gospodarczych i
przeciwpozarowych;

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z  istniejacych
i projektowanych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych
oraz z odnawialnych zrédet energii,

b) rozbudowa sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii kablowych,

c¢) wzdluz przebiegu istniejagcych i projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych
bedacych czescia sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej obowiazujg pasy technologiczne o
szerokosci:

- 3 mdla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach),
- 2 mdla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach);

d) w pasach technologicznych ww. linii elektroenergetycznych, wystepuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu; lokalizacja nowych obiektéw budowlanych, lokalizacja
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zmiana w istniejagcym zagospodarowaniu terenu
oraz nasadzenia zieleni wysokiej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ budowe niewyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych oraz
wydzielanie nowych dzialek gruntu pod budowe stacji transformatorowych; dopuszcza sie
sytuowanie budynkéw stacji transformatorowych SN/nN i rozdzielni SN, $ciang bez otworéw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

f) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych,



5)

6)

7)

g) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa istniejagcego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie
mozliwa na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

h) na terenie IMW na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania slonecznego o mocy przekraczajacej
100 kW; realizacje ww. urzadzen dopuszcza si¢ wytacznie na dachach budynkéw;

zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikéw na gaz ptynny,

b) dla przebiegajacych przez obszar obje¢ty planem gazociagdw niskiego ci$nienia (n/c) oraz
sredniego cisnienia ($/c), wskazuje si¢ wzdluz ich przebiegu, strefy kontrolowane o szerokosci
1,0m, w ktérych wystepuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu;
zagwarantowanie dostgpnosci do gazociagdw dla stuzb eksploatacyjnych — na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi;

zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej, stosowanie

indywidualnych zrédet lub lokalnych grupowych kotlowni;

infrastruktury telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci i obiektow

telekomunikacyjnych oraz lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu facznosSci publiczne;.

Rozdziat 3 i
) USTALENIA SZCZEGOLOWE
DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

§ 10.

Ustalenia dla terenu 1IMW:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym; drogi wewngtrzne,

drogi piesze i rowerowe, parkingi i miejsca postojowe, parkingi dla rowerdéw; urzadzenia

wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW; obiekty i

urzadzenia towarzyszgce; obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (zgodnie z

ustaleniami § 9) w tym z zakresu tacznosci publicznej; budowle i urzadzenia infrastruktury

technicznej oraz nieucigzliwe urzadzenia i obiekty gospodarki komunalnej (jak pompownie,
komory cieptownicze, punkty gromadzenia odpadéw); zielen urzadzona; place zabaw oraz
terenowe urzadzenia sportowe;

ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych teren — zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu

parametrem odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,3,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,3,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 8,

f) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej
100 kW lokalizowa¢ mozna wylacznie na dachach budynkéw. Budowa obejmuje instalacje
urzadzen wytwarzajacych energie wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, konstrukcjami
i elementami montazowymi, inwerterami, rozdzielnicami, uktadem pomiarowo-
zabezpieczajacym i liniami energetycznymi;

charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5, w tym max. 3 kondygnacje pelne oraz max
2 kondygnacje uzytkowe w poddaszu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17,0 m,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych budynkéw oraz w przypadku ewentualnej rozbidrki
lokalizacje nowej zabudowy,

d) dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe oraz lokalizacje ustug
na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z
przepisow szczegblnych). Laczna powierzchnia lokali ustugowych nie moze przekroczy¢
40% powierzchni catkowitej zabudowy,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw,

f) dopuszcza si¢ wylacznie garaze podziemne,



g) ustala si¢ dachy:
- czterospadowe,
- o kacie nachylenia gléwnych potaci min 30° - max 45°,
- o symetrycznych spadkach giéwnych potaci dachowych,
- o uktadzie dominujacej kalenicy — prostopadlym do nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej wzdtuz ul. K. Makuszynskiego,
- kryte dachéwka ceramiczng lub innym materialem o fakturze zblizonej do formy
dachéwki, w kolorze naturalnej ceglastej czerwieni,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 8;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 9.

§11.
Dla wszystkich terenéw — ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci — 30%.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

§12.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.

§ 13.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

§ 14.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Legnicy.



