UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Legnicy
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ul. Spéldzielczej, ul. R. Schumana, ul. Smigltowcowej, toréw
kolejowych i bocznicy kolejowej od poludnia

Podstawa sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
uchwata nr XVIII/255/20 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 27 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie
ul. Spétdzielczej, ul. R. Schumana, ul. Smigtowcowej, toréw kolejowych i bocznicy kolejowej od
potudnia.

Celem opracowania planu miejscowego jest okreSlenie przeznaczen terendw oraz zasad ich
zagospodarowania z uwzglednieniem stanu wtadania i istniejacych podzialéw geodezyjnych, jak tez
okreslenie nowych parametréw ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowani,
wskazywanych we wnioskach inwestoréw (odpowiadajacych potrzebom aktualnie lokalizowanych
przedsiewzig¢ inwestycyjnych).

W projekcie planu — biorac pod uwage cel jego sporzadzenia i wnioski do planu, jak tez
uwarunkowania dotyczace zagospodarowania przestrzennego obszaru bylego lotniska (aktualnie
obszaru realizowanej strefy gospodarczej), okreslono nastepujace tereny:

- 1P - 5P: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,

- 1P,EF: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, teren ogniw fotowoltaicznych —
urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnego zrédta energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

- 1P,U - 5P,U: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny zabudowy ustugowej,

- 1U -3U: tereny zabudowy ustugowej;

- 1E i 2E: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

- 1G: teren infrastruktury technicznej — gazownictwo,

- IWS i 2WS: tereny wdéd powierzchniowych $rédladowych — odcinkowo zarurowany ciek
Kopanina,

- 1KDZi2KDZ, 1KDL - 3KDL, 1KDD i 2KDD: tereny drég klasy Z — zbiorczej, L — lokalnej i D —
dojazdowe;.

Powierzchnia obszaru planu wynosi 183,78 ha.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z
pozn. zm.), w szczegdlnosci z zasadami okreSlonymi w art. 1 ust. 2, 314 oraz w art. 15 —17.

Powyzsze zasady (z uwzglednieniem stanu dotychczasowego zagospodarowania obszaru objetego
planem i jego otoczenia, jak tez uwarunkowan, w tym w szczegéllnosci przestrzennych i
srodowiskowych) zostaty uwzglednione w nastgpujacy sposob:

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
- okreslenie przeznaczen terenéw, obejmujacych:

* tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

* teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, teren ogniw fotowoltaicznych —
urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnego zrédta energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

* tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny zabudowy ustugowe;j,

* teren zabudowy ustugowe;j,

* tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (1E — 2E),

* teren infrastruktury technicznej — gazownictwo (1G),



* tereny wod powierzchniowych §rédladowych — odcinkowo zarurowany ciek Kopanina (1WS
-2WS),
* tereny drég klasy Z, L 1 D (1IKDZ i 2KDZ, 1KDL - 3KDL, 1KDD i 2KDD);
- okreslenie obszaru jako miejsca lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;
- okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametréw ksztattowania zabudowy terenu;
- okreslenie zasad ksztattowania zabudowy;
- okreslenie zasad zagospodarowania terenéw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;
- okreslenie terenéw do zabudowy i terenéw wylaczonych z mozliwosci lokalizacji zabudowy
(budynkow);
- innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

- okreslenie zasad zagospodarowania terenéw i usytuowania zabudowy, w tym linii zabudowy;

- okreslenie parametrow zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw;

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

- okreslenie wymagan ochrony §rodowiska i pozostatych ustalen wymaganych przepisami ustawy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych poprzez:

- ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dzialek budowlanych;

- okreslenie zasad ochrony gruntéw i wéd przed zanieczyszczeniami;

- okreélenie zasad odwodnienia terenu i odprowadzenia wod opadowych i roztopowych;

- okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie paliw (zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzuje: uchwata nr XLI1/140/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30
listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z
wylaczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw);

- okreslenie zasad prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, wywotujacej uciazliwosci dla srodowiska,
w tym ucigzliwo$ci zwigzanych z mozliwo$cia przekroczenia standardéw jakoSci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych;

- ustalenie strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW (strefa zwigzana jest z mozliwo$cia wystgpowania znaczacego
oddziatywania tych urzadzen).

Dodatkowo informuje si¢:

Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepisdow, w tym obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, jak tez udokumentowane ztoza kopalin i wéd podziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe — audytu krajobrazowego lub wynikajagcego z niego wnioskéw nie
przedstawiono z uwagi na dotychczasowy brak takiego dokumentu.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenia na cele budowlane nie wymagaja zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolne — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
poprzez:
- nie wystepuja.

Na obszarze planu nie wystepuja:



* obszary i obiekty zabytkowe podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepiséw, jak tez obiekty ujete w wykazie zabytkow,

* elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony débr
kultury wspoéiczesne;j,

*  krajobraz kulturowy, wymagajacy ochrony.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez:

ustalenie wymagan ochrony §rodowiska, w tym poprzez okreslenie:

» okreslenie zasad prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, wywolujacej ucigzliwosci dla
srodowiska, w tym ucigzliwo$ci zwiazanych z mozliwos$cia przekroczenia standardéw jakoS$ci
srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

» strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW (strefa zwigzana jest z mozliwoscia wystgpowania znaczacego
oddziatywania tych urzadzen),

* zasad ochrony gruntéw i wod przed zanieczyszczeniami,

» okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym
zasad funkcjonowania instalacji grzewczych,

okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

stworzenie warunkéw do zagospodarowania strefy gospodarczej na obszarze bylego lotniska — jako
terenéw lokalizacji:
* obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (tereny oznaczone symbolem P),
* obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ogniw fotowoltaicznych — urzadzen do
wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnego zrddla energii o mocy przekraczajacej
100 kW (teren oznaczony symbolem P,EF),
* obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (tereny oznaczone
symbolem P,U),
* zabudowy ustugowej (tereny oznaczone symbolem U);
stworzenie warunkéw do realizacji ogniw fotowoltaicznych — do wytwarzania energii elektrycznej
ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW — towarzyszacych zabudowie Parku
Przemystowego;
zapewnienie warunkéw do uzyskani dochodéw finansowych gminy w wyniku realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenéw (skutki finansowe okreslono w punkcie uzasadnienia: ,,wplyw na
finanse publiczne”).

Dodatkowo informuje si¢:
Zasady rozbudowy infrastruktury technicznej okreslaja dotychczasowe dokumenty planowania

przestrzennego dla obszaru.

Prawo wlasnosci poprzez:

stworzenie warunkéw do zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i wnioskami inwestoréw;
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terendw wynikaja z uprawnien okre§lonych w art. 1 i
art. 6 oraz art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z przepiséw odrebnych
oraz z zasad polityki przestrzennej miasta (okreslonej w studium);

uwzglednienie aktualnych podzialéw geodezyjnych i zmian w strukturze wiasnosci;

uwzglednienie uzgodnien, wniosk6w i opinii zainteresowanych instytucji zwiazanych z gospodarka
przestrzenng oraz zwigzanych opiniowaniem i uzgadnianiem projektu planu;

zapewnienie warunkéw obstugi komunikacyjnej i dostepu do drogi publicznej;

zachowanie procedur sporzadzenia projektu planu miejscowego, okre§lanych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
Obszar planu miejscowego nie jest zwigzany z obronno$cig i bezpieczefistwem panstwa; nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie:

- przeznaczeh terendw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy i wnioskami do planu, jak tez zgodnie celami sporzadzenia planu
miejscowego, okre§lonymi przez Prezydenta Miasta;

- parametrow i zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw;

- zasad i wymagan ochrony srodowiska;

- okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych,

- szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

- innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez okreslenie w nawiazaniu do dotychczasowych obowigzujacych
planéw:

- zasad uzbrojenia terenéw (rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej);

- docelowego uktadu drogowego, uwzgledniajacego budowe nowych drég (1KDZ — droga w

realizacji, 1IKDL i 2KDD), jak tez rozbudowe drogi 3KDL.

Dodatkowo informuje si¢:
Na obszarze planu niezbedna jest rozbudowa uzbrojenia (kanalizacji sanitarnej, przylaczy
wodociggowych) w oparciu o postanowienia dotychczas obowigzujacego planu (istnieje mozliwos¢
rozbudowy istniejacych sieci dystrybucyjnych i budowe przytaczy jako urzadzen budowlanych).
Indywidualnych rozwigzan wymaga odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych — zgodnie z
zasadami okre§lonymi w projekcie planu.
Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslajg przepisy odrebne.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:

Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w przepisach odrebnych.

Czynno$ci proceduralne prac nad planem s3 odpowiednio udokumentowane w dokumentacji
planistycznej.

Wymagane procedura elementy prac nad planem (ogloszenie o rozpoczgciu prac nad planem,
ogloszenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu) sg udostgpniane na tablicy ogtoszen i
na stronie internetowej Urzedu Miasta w Legnicy oraz w prasie lokalne;j.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Prace nad projektem planu miejscowego prowadzono zgodnie z procedurg sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:

Tereny objete planem sg uzbrojone lub maja dostgp do uzbrojenia w zakresie sieci wodociggowe;.
Istniejag warunki do rozbudowy istniejagcego systemu zaopatrzenia w wode w obszarze objetym
projektem planu poprzez przylagcza wodociggowe. Zapewniona zostanie odpowiednia ilos¢ wody z
sieci wodociggowe;j.

Spelnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.
Rozwigzania zawarte w projekcie planu zapewniajg, zaréwno ochrong interesu publicznego (zgodnie z
zasadami okreslonymi w polityce przestrzennej miast oraz zasadami okreslonymi w art. 1 ustawy o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jak i mozliwos¢ realizacji potrzeb indywidualnych w
zakresie zagospodarowania terenéw zgodnie z wnioskami.

Ustalajac zapisy projektu planu miejscowego wazone byly — interes publiczny i interesy prywatne,

poprzez okreslenie:

- przeznaczeh terendw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Legnicy, predyspozycjami terendw do okreslonego przeznaczenia, obecnego
stanu zagospodarowania oraz celami sporzadzenia planu miejscowego;

- parametrow i zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw;

- zasad i wymagan ochrony srodowiska;

- okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym zasad
funkcjonowania instalacji grzewczych,

- okreélenie zasad odwodnienia terenu i odprowadzenia wod opadowych i roztopowych;

- innych ustalen, wymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny objete planem potozone sg obrebie obszaru, o ktérym mowa w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a) (fj. w
obrebie obszaru istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta).

Rozwigzania zawarte zar6wno w studium jak 1 w planie uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni w
sposéb okreslony w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nowa zabudowa spetnia rowniez warunki, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 1, 2 i 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Posiada tez cechy obszaru ,,w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy”.

W ramach prac planistycznych wykonano prognoze oddzialywania na Srodowisko z elementami
ekofizjografii oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Z.godnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wieloletnim programem sporzadzenia planéw miejscowych zawartym w
Ocenie aktualnos$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Legnicy (uchwata
nr XLIII/458/18 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 26 lutego 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Legnicy).

Wplyw na finanse publiczne.

Realizacja ustalen planu miejscowego bedzie korzystna finansowo dla Miasta Legnicy w wyniku
wzrostu podatkéw od nieruchomos$ci (przyrost podatku od nieruchomosci bgdzie konsekwencja
intensywniejszej zabudowy na poszczegélnych terenach, w wyniku mnie restrykcyjnych zapiséw
regulacyjnych, niz okreslonych w aktualnie obowiazujacych planach).

Prognozowana kwota dodatkowych korzysci dla budzetu miasta wynosie okoto 63 000 000 zi.

Nie wystapig dodatkowe korzysci wynikajace z uchwalenia planu, z tytutu:

- optaty planistycznej,

- sprzedazy gruntéw,

- podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Nie wystapia tez koszty gminy dotyczgce inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy.

Nie wystapiag bowiem - w zakresie jak wyzej - dodatkowe korzy$ci wynikajace z uchwalenia
niniejszego planu, inne niz te korzysSci, ktére wynikaly z uchwalenia planéw aktualnie
obowigzujacych, jak tez nowe zobowigzania i koszty wynikajace z uchwalenia niniejszego planu, inne
niz te, ktére wynikaty z uchwalenia planéw aktualnie obowiazujacych.

Réwniez wystapig posrednie korzysci dla budzetu i gospodarki miasta (wynikajace realizacji
postanowien niniejszego planu miejscowego), zwigzane z przyspieszong realizacja zagospodarowania



obszaru jako strefy przemystowej / aktywnos$ci gospodarczej, jak tez zwigzane jej funkcjonowaniem.
Beda to dodatkowe dochody przedsiebiorstw (CIT) i 0s6b fizycznych (PIT).

Istnieje jednocze$nie ryzyko uzyskania mniejszych dochodéw w sytuacji braku dziatan
inwestycyjnych okreslonych w planie.



