Projekt: wytozenie
UchwalaNr ................
Rady Miejskiej Legnicy
zdnia ..................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ul. Spétdzielczej, ul. R. Schumana, ul. Smiglowcowej, toréw
kolejowych i bocznicy kolejowej od poludnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22020 r., poz. 713 z pézn. zm.) i art. 3 ust.1 w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz.
293 z p6zn. zm.) oraz zwiazku z uchwatg nr XVIII/255/20 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 27 kwietnia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ul. Spétdzielczej, ul. R. Schumana, ul. Smiglowcowej, toréw kolejowych
i bocznicy kolejowej od potudnia, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy, przyjetego uchwata
Nr XLIV/425/02 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 stycznia 2002 r. (uchwata Rady Miejskiej Legnicy
Nr LI/553/18 z dnia 24 wrze$nia 2018 r. — tekst jednolity) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne.

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ul. Spétdzielczej, ul. R. Schumana, ul. Smiglowcowej, toréw kolejowych i bocznicy kolejowej od
potudnia.
2. Granice terenu objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
integralng cze$¢ planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§2
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu, obejmujaca ponad
60 % powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno
przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga by¢ realizowane
w dowolnych proporcjach w obrebie budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

2) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

3) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:

a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,

b) ciagi pieszo-rowerowe, $ciezki rowerowe,

c) ciagi pieszo-jezdne,

d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,



e) parkingi — o funkcji samodzielnej (ogélnodostepne),

4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia,
instalacje 1 przewody stanowigce sieci rozdzielcze i dystrybucyjne, obejmujace w szczegélnosci
wodociagi, kanalizacj¢ sanitarna, kanalizacj¢ deszczowa, gazownictwo, elektroenergetyke i
telekomunikacje, jak tez urzadzenia retencjonowania i odprowadzenia wdéd opadowych i
roztopowych, w tym rowy odwadniajgce;

5) obiektach obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢:

a) obiekty stuzace sprzedazy, obstudze i naprawie samochodéw oraz motocykl,

b) obiekty stuzace sprzedazy i naprawy sprzgtu rolniczego i innych $rodkéw transportu,
c) stacje dystrybucji paliw i produktéw naftowych — stacje paliw,

d) stacje gazu plynnego;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona
wysuni¢tych do 1,5 m poza obrys $ciany elewacji budynku elementoéw jego architektonicznego
uksztaltowania: okapdw, gzymséw, schoddw, klatek schodowych, pochylni, ryzalitow stref
wejsciowych 1 wjazdowych, zadaszen, przedsionkéw, wykuszy, wind, architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy;

7) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu
mniejszym od 12°.

§3
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia cyfrowe i literowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczna z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW

6) granica obszaru szczegdlnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu
wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie wymienione w ust.l petnig funkcje
informacyjng.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i réoznych
zasadach zagospodarowania.

§4
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1P — SP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustlugowa, infrastruktura techniczna, infrastruktura
drogowa, obiekty obstugi komunikacji samochodowej, zielen urzadzona, urzadzenia do
wytwarzania energii z odnawialnego zrédta energii o mocy przekraczajacej 100 kW (ogniwa
fotowoltaiczne).

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1P,EF ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, teren ogniw
fotowoltaicznych — urzadzen do wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnego zrédta energii
o mocy przekraczajacej 100 kW (ogniwa fotowoltaiczne);



2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna, infrastruktura
drogowa, obiekty obstugi komunikacji samochodowej, zielen urzadzona.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1P,U — 3P,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny
zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, obiekty obstugi
komunikacji samochodowej, zielen urzadzona, urzadzenia do wytwarzania energii z
odnawialnego zrédta energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4P,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny
zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, obiekty obstugi
komunikacji samochodowej, zielen urzadzona, bocznica kolejowa, urzadzenia do wytwarzania
energii z odnawialnego zrédta energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem SP,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny
zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen
urzadzona (zakaz lokalizacji budynkéw).

7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1U — 3U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: produkcja, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
zielen urzadzona, urzadzenia do wytwarzania energii z odnawialnego zrddta energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1E i 2E ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1G ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.

10.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS i 2WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rédladowych — odcinkowo
zarurowany ciek Kopanina;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen
urzadzona.

11.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej (droga klasy Z — zbiorcza);

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty budowlane, wurzadzenia, instalacje 1 przewody
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

12.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1 KDL — 3KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej (droga klasy L — lokalna);

2) przeznaczenie uzupetniajagce: obiekty budowlane, urzadzenia, instalacje 1 przewody
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

13.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej (droga klasy D — dojazdowa);

2) przeznaczenie uzupelniajagce: obiekty budowlane, wurzadzenia, instalacje 1 przewody
infrastruktury technicznej, zielef urzadzona, pasy postojowe.

14.W ramach okre$lonego przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane,
urzadzenia i inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przepiséw odrebnych, jak i z
potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci: urzadzenia budowlane,
zielef, miejsca rekreacji i wypoczynku oraz obiekty gospodarcze.

15.W obszarze planu do wytwarzania energii z odnawialnego zrédla energii o mocy przekraczajacej
100 kW dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energie promieniowania slonecznego

do produkc;ji energii elektryczne;j.



16.Przeznaczenia uzupetniajace dotyczace infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej i zieleni

DN =

N =

urzadzonej, jak tez obstugi komunikacji samochodowej i bocznicy kolejowej, moga by¢ realizowane
niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu.

§5
Tereny wyznaczone w planie miejscowym nie podlegaja ochronie przed hatasem.
Uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dzialalnosci na terenach oznaczonych symbolami 1P — 5P,
1PEF, 1PU — 5PU, 1U - 3U nie moga przekracza¢ ustalonych prawem standardéw jakoS$ci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.
Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi; na
obszarze planu wyklucza si¢ prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwiagzanej ze zbieraniem i
przetwarzaniem odpadow.
W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nast¢puje spalanie
paliw, obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.
Na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracja zanieczyszczen.
Zapewni¢ odwodnienie obszaru i odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, odprowadzanych
z powierzchni utwardzonych oraz z dachéw budynkéw, z zachowaniem nastepujacych zasad:
1) zapewni¢ mozliwo$¢ kompensacji dotychczasowej retencji terendw objetych planem;
2) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do wéd lub do ziemi zgodnie z przepisami
odrebnym;
3) wody opadowe i roztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych nalezy
odprowadzi¢ na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;
4) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych na tereny kolejowe oraz korzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych w celach niezwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia kolejowa.

§6

. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania na
srodowisko urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnego zrdédia energii o mocy
przekraczajacej 100 kW dotyczaca ogniw fotowoltaicznych, zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolami 1P — 5P i 1PEF.

. Granica strefy, o ktérej mowa w pkt. 2, zwigzana jest z mozliwo$cia wystgpowania znaczacego

oddzialywania urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

. Przeznaczenie terenéw objetych strefa ochronna, o ktérej mowa w ust. 1, okreslaja ustalenia planu.
. Emisje do $rodowiska, w wyniku funkcjonowania urzadzen i instalacji wytwarzajacych energie z

odnawialnych zZrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, nie moga przekroczy¢ poza granice
strefy ochronnej standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym
natgzenie pola elektrycznego i magnetycznego.

. Urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej

100 kW moga by¢ usytuowane zaréwno na terenach, jak i na budynkach, w tym na dachach i na
$cianach budynkéw.

§7
Obszar planu obejmuje krajobraz kulturowy obszaru zurbanizowanego — typ przemystowy.
Zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego sg tozsame z ustaleniami zawartymi w niniejszym
rozdziale oraz rozdziatach 2, 4, 5,6, 71 11.
Obszar planu, w zakresie wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego stref przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji, okre$lony zostat jako obszar



wskazany do aktywizacji (oznaczony symbolem Al-1), wymagajacy kompleksowych dziatan
rewitalizacyjnych umozliwiajacych efektywne wykorzystanie tej czesci miasta.

§8
Na obszarze planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrgbnych przepiséw, tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, ztoza kopalin, udokumentowane wody podziemne, udokumentowane
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§9

1. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub
przedmioty o cechach zabytkowych.

2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych i prowadzenie ratowniczych badan archeologicznych
oraz zgtoszenia i prowadzenia prac ziemnych okreslajg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw 1
opiece nad zabytkami.

3. Na obszarze planu nie wystepuja obszary i obiekty zabytkowe podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepiséw, jak tez zabytkowe krajobrazu kulturowe i1 obiekty ujete w wykazie
zabytk6w oraz elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy okresli¢ zasady
ochrony débr kultury wspétczesne;.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania
zabudowy.

§10

1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$la rysunek planu miejscowego oraz ustalenia
rozdziatu 7.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy okresla rozdziat 7.

3. Uklad zabudowy moze obejmowaé zaréwno budynki wolnostojace, jak i zespoty sktadajace si¢ z
budynkéw ze sobg potaczonych — tworzacych zwarte uktady zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektéow budowlanych w odlegto$ci 1,5 m od granicy z sgsiednia
dziatka budowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Stosowa¢ dachy ptaskie; na budynkach wielkopowierzchniowych dopuszcza si¢ przekrycia
strukturalne, w tym przekrycia krzywiznowe lub przestrzenne, jak tez dachy strome.

6. Odlegtos¢ zabudowy od terenéw kolejowych okres$laja przepisy odrebne.

Dopuszcza sie wykorzystanie istniejacej betonowej nawierzchni pas startowego bytego lotniska na

place sktadowe i manewrowe, parkingi, dojazdy, ladowiska helikopteréw.

~

Rozdziat 6
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§11

1. Na terenie oznaczonym symbolem 5P,U (teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
teren zabudowy ustugowej) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w
jego zagospodarowaniu, okreslone zostaty w §4 ust. 61 w §16.

3. Na rysunku planu miejscowego oznaczono granice strefy urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, zwigzanej z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

4. Zasady zagospodarowania terenu w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 3, okreslone zostalty w
§6.



5. W obszarze planu miejscowego obowiazuja dodatkowo, szczegélne warunki i ograniczenia w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, o ktérych mowa w rozdziatach 2,3, 4,5, 6, 71 11.

6. Tereny oznaczone symbolami 4P,U, 2E oraz cze¢Sciowo 1KDZ objete sa granicg obszaru
szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu, wynikajacych z przepiséw
odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

7. Granica obszaru szczegdlnych warunkow zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu terenéw,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego oznaczono na rysunku
planu.

Rozdziat 7.
Wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy.

§12

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1P — 4P ustala sie¢:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 3,20;

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,80;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 3 %;

maksymalna wysokos¢ zabudowy obejmujaca:

a) budynki: 45 m,

b) budowle oraz urzadzenia i instalacje (przemystowe i infrastruktury technicznej): 49 m;

kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 70°;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,50 ha, z zastrzezeniem, ze okreslony parametr
nie dotyczy dziatki budowlanej pod obiekty infrastruktury techniczne;

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacych.

§13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem SP ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 2,80;

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,70;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

maksymalna wysokos¢ zabudowy obejmujaca:

a) budynki: 20 m,

b) budowle oraz urzadzenia i instalacje (przemystowe i infrastruktury technicznej): 30 m;

kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 70°;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,50 ha, z zastrzezeniem, ze okreslony parametr
nie dotyczy dziatki budowlanej pod obiekty infrastruktury techniczne;

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacych.

§14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1P,EF ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 1,50;

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,70;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

maksymalna wysokos¢ zabudowy obejmujaca:

a) budynki: 20 m,

b) budowle oraz urzadzenia i instalacje (przemystowe i infrastruktury technicznej): 30 m;

kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 60°;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,50 ha, z zastrzezeniem, ze okres$lony parametr
nie dotyczy dziatki budowlanej pod obiekty infrastruktury techniczne;

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacych.



§15
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1P,U — 4P,U ustala si¢:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 3,20;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,70;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10 %;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy, obejmujaca:
a) budynki: 20 m,
b) wiaty: 15 m,
c) budowle oraz urzadzenia i instalacje (przemystowe i infrastruktury technicznej): 30 m;
5) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 45°;
6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii
rozgraniczajacych w odleglosci od 2 m do 22 m.

§16
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem SP,U ustala sig:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysokos¢ budowli 1 urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m.

§17
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1U i 2U ustala si¢:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 3,20;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,70;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10 %;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy, obejmujaca:
a) budynki z dachem stromym (parametr okre$lony wysoko$cig kalenicy): 20 m,
b) budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej: 12 m;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 45°;

6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii
rozgraniczajacych w odlegtosci od O m do 6 m.

§18
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3U ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,90;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obejmujaca:
a) budynki: 12 m,
b) budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej: 12 m;
5) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 45°;
6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,20 ha;
7) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacych.

§19
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1E — 2E ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, obejmujaca:
a) budynki: 6 m,
b) budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej: 12 m;
5) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 40°;
6) linie zabudowy - =zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii
rozgraniczajacych w odlegtosci 6 m.



§20
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1G ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, obejmujaca:
a) budynki: 6 m,
b) budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej: 12 m;
5) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 40°;
6) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane od linii
rozgraniczajacych w odleglosci od 6 m do 25 m.

§21
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS i 2WS ustala si¢:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej: 5 m.

Rozdziat 8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§22
W obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
nalezy ustali¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

Rozdziat 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§23
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 9 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 110°.

Rozdziat 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§24
Nie ustala si¢ innego, tymczasowego zagospodarowania, innego niz wynikajacego z przepiséw
odregbnych.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§25
1. Uklad drég i powiazania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje drég okresla rysunek planu
miejscowego i uchwata.
2. Uktad powigzanych ze sobg drég tworza:
1) droga zbiorcza, oznaczona symbolem 1KDZ — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 30 m
do 89 m;
2) droga zbiorcza, oznaczona symbolem 2KDZ - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w
obszarze planu): od 7 m do 12 m;
3) droga lokalna, oznaczona symbolem 1KDL - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 30 m
do 62 m;
4) droga lokalna, oznaczona symbolem 2KDL — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 18 m
do 30 m;
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5) droga lokalna, oznaczona symbolem 3KDL - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 18 m
do 106 m;

6) droga dojazdowa, oznaczona symbolem 1KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od
10 mdo 13 m;

7) droga dojazdowa, oznaczona symbolem 2KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od
20mdo 41 m.

Powiazania z ukladem zewngtrznym zapewniaja drogi: 1KDZ, 2KDZ, 2KDL, 3KDL.

W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami odregbnymi elementy przekroju drogowego,

a takze tablice, znaki, obiekty i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i

obstuga ruchu drogowego.

W pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, przewodéw i sieci infrastruktury

technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Maksymalna wysoko$¢ budowli infrastruktury technicznej (urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej) zlokalizowanych w pasie drogowym drég, nie moze przekroczy¢ 15 m.

Elementy komunikacji shuzace pieszym nalezy dostosowa¢ do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Minimalne odlegtoéci usytuowania zabudowy od drég okres$laja nieprzekraczalne linie zabudowy,

okreslone na rysunku planu i w rozdziale 7. Usytuowanie linii zabudowy okresla odlegto$¢ liczona

od linii rozgraniczajacych pasa drogowego.

Poza wyznaczong w planie miejscowym drogami, o ktérych mowa w ust. 2, w obrebie terenéw

wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury drogowej (okreslone w §2 pkt 3), o

szeroko$ciach wynikajacych z przepiséw odrebnych. Dopuszcza si¢ dodatkowe drogi wewngtrzne o

szerokos$ci korony drogi nie mniejszej niz 6 m.

§26

W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczb¢ miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jak tez miejsc
postojowych na rowery.
Miejsca postojowe nalezy realizowac jako terenowe lub w obiektach budowlanych.
Minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy ustali¢ w oparciu o
nastepujace minimalne wskazniki:
1) dla obiektéw zlokalizowanych na terenach 1P — 5P, 1P,U — 4P,U oraz 1PEF: 1 miejsce

postojowe / 8 stanowisk pracy;
2) dla obiektéw zlokalizowanych na terenach 1U, 2U i 3U: 1 miejsce postojowe / 80 m”p.u. ustug.
Miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych
ilosciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych.
Wskazniki miejsc postojowych dla roweréw okre§la ponizsza tabela:

Lp. Kategorie obiektow Minimalna liczba Jednostka
miejsc postojowych odniesienia
dla roweréw
1. | Obiekty handlowe o powierzchni 0,2 1000 m” powierzchni
sprzedazy 2000 m’ sprzedazy
2. | Gastronomia 3,0 100 m?
3. | Biura 1,6 100 m’ powierzchni
uzytkowej
4. | Obiekty konferencyjne, hotele, 2,5 100 miejsc
obiekty do parkowania
5. | Obiekty wystawowe, targowe 0,6 100 m”
6. | Zaktady produkcyjne i ustugowe 5,0 100 miejsc pracy
§27

Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenow:
1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci i urzadzen wodociggowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacej sieci i urzadzen kanalizacyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — w sposéb indywidualny na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w §5; ustala si¢
wymog retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu, w tym gazu skroplonego, z istniejacych sieci 1 urzadzen
przedsigbiorstw energetycznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obsluge telekomunikacyjng za posrednictwem sieci telekomunikacyjnej przedsiebiorstw
telekomunikacyjnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dostawa ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej przedsigbiorstwa energetyki cieplej; dopuszcza
sie ogrzewanie obiektu z indywidualnej lub grupowe;j instalacji grzewczej.

Gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych i w

planu. Zasady lokalizowania miejsc wstepnego magazynowania odpadéw (czasowego gromadzenia

odpaddw statych) na dziatkach budowlanych okreslaja przepisy odrebne.

§28
Dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, lokalizacje wszelkich obiektéw,
urzadzen 1 przewodow infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci wodociggowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowych, cieptowniczych i telekomunikacyjnych —
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej
oraz przylaczy, obslugujacych tereny objete ustaleniami planu, w tym sieci elektroenergetycznych
niskiego (0,4 kV), $redniego (20 kV) i wysokiego napiecia (110 kV) wraz z niezbednymi stacjami -
110/20 kV 1 20/0,4 kV.
Sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje przewodéw infrastruktury w obrebie innych terenéw objetych planem (w
tym na terenach przylegtych do drég lub w inny sposéb) pod warunkiem zapewnienia mozliwosci
ich zagospodarowania zgodnie z planem oraz pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych.
Odlegtosci sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej od drég oraz od zabudowy
okreslaja przepisy odrebne.
Przewody infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne.
Urzadzenia 1 sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi. Odlegtosci obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej od pasa drogowego okreslaja
przepisy odrebne.

Rozdziat 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§29

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30 %.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe.

§30

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.

§31

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.
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