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Il INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE INWESTYCJI

1.

Przedmiot i zakres niniejszego opracowania

Niniejsze opracowanie =zawiera koncepcje architektoniczng budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz zagospodarowaniem terenu

2

Zakres inwestycji

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego

budowa przytacza wodociagowego (wg dalszego stadium projektu)

budowa przytgcza kanalizacji sanitarnej (wg dalszego stadium projektu)

budowa zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej (wg dalszego stadium
projektu)

budowa wewnetrznej instalacji zasilajacej (wg dalszego stadium projektu)
budowa zewnetrznej instalacji gazu (wg dalszego stadium projektu)

budowa ogrodzenia z wkomponowang wiatg $mietnikowa.

czesciowe utwardzenie terenu kostkg betonowg nieprzepuszczalng i
przepuszczalna

zagospodarowanie terenu w zielen uporzadkowana



3. Obszar oddziatywania obiektu

Nazwa aktu prawnego Oddzialywanie na dziatki sgsiednie

Ustawa Prawo budowlane (tj. Dz. U.
2013 poz. 1409 z pdzniejszymi
zmianami)

Art. 7.2.1

Brak oddziatywania na dziatki sgsiednie

UCHWALA NR XLVII291/2014
RADY GMINY MILKOWICE
z dnia 28 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu
potozonego w obrebach
Gniewomirowice i Lipce - Osiedle
Potudniowe

Brak oddziatywania na dziatki sasiednie

Rozporzgadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie (tj. Dz.U. 2015, poz.

1422)
§12 Brak oddziatywania na dziatki sasiednie
§ 13.1,8§ 60 Brak oddziatywania na dziatki sgsiednie
§19i20 Brak oddziatywania na dziatki sasiednie
§ 23.1i1§23.4 Brak oddziatywania na dziatki sgsiednie
§ 31 Brak oddziatywania na dziatki sgsiednie
§ 271 Brak oddziatywania na dziatki sgsiednie
§ 276.2 Brak oddziatywania na dziatki sasiednie
Ustawa25)1cér,ogoa;hélgték)all"czr:ty./cdg(Dz.U. Brak oddziatywania na dziatki sgsiednie
Ustawa o transporcie kolejowym
(Dz.U. 2013, poz. 1594 ze zmianami) Brak oddziatywania na dziatki sgsiednie
—art.53

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Brak oddziatywania na dziatki sasiednie
Srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112},
zatgcznik
Rozporzgdzenie Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco Brak oddziatywania na dziatki sasiednie
oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
2010. 213.1397 ze zmianami)

Obszar oddziatywania na dziatki sasiednie obejmuje dziatki 12/7, 13/3 ze wzgledu
na projektowany zjazd na dziatke.

Oddziatywanie na pozostate dziatki z tytutu budowy przytaczy uzbrojenia terenu
zostanie okreslone w dalszym stadium projektu — w projekcie budowlanym.




IV PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Istniejace zagospodarowanie terenu

Dziatka niezabudowana cze$ciowo utwardzona, porosnieta zielenia nieuporzadkowana.
Przez dziatke przebiegajg sieci:

- kanalizacji sanitarne;

— elektroenergetyczna

— telekominikacyjna

- gazowa

— wodociggowa

2. Projektowane zagospodarowanie terenu

Projektowany budynek wkomponowany w prostokatny rzut lokalizuje sie w centralnej
czesci dziatki. Obrys budynku odpowiada gabarytom budynkéw sgsiednich — dawnych
koszarowcow, a obecnie budynkdw o przeznaczeniu mieszkalnym — wielorodzinnym.
Projektowany budynek lokalizuje sie na dzialce tak by zostal wpisany doktadnie
pomigdzy istniejace budynki i zlokalizowany od nich w takich samych odlegtosciach
utrzymujac obowigzujacy w pierzeji ulicy Myrka rytm dawnej zabudowy koszarowe;.

Wjazd na dziatke przewiduje sie od strony potnocnej z ulicy Myrka jak i z ulicy
wewnetrznej od strony potudniowej. Wjazdy beda prowadzity do garazu podziemnego
wychodzacego poza obrys parteru budynku. Teren wokét budynku nie bedzie
ogrodzony, pozostanie ogdlnodostepny, nawigzujac do charakteru osiedla. Ogrodzenie
murem lub ogrodzeniem betonowym nie-azurowym planuje sie od strony potudniowe;.
Do wewnetrznej strony muru przylega¢ bedzie wiata przeznaczona do gromadzenia
odpadow statych dostepna poprzez brame dla przedsiebiorstwa gospodarowania
odpaddéw komunalnych. Wiata swojg wysokoscig bedzie dostosowana do wysokosci
muru, tak by nie byta widoczna dla przechodniéw z chodnika ulicy Myrka.

Od strony potudniowej dostep na dziatke zostanie zapewniony poprzez brame
wjazdowg sterowana zdalnie przez witascicieli mieszkan i miejsc w garazu podziemnym,
oraz poprzez furke. Furtka bedzie ogdinodostepna dla mieszkancow osiedla.

Wejscie gtdéwne do budynku lokalizuje sie w centralnej czesci elewacji podobnie jak w
budynkach sasiednich.



3. Bilans terenu
_ . ~ |
| Paz Powierzchnia dziatki 1 2466m? l
- - ]
‘r _
‘ Pab istn. Powierzchnia zabudowy stan istniejacy 0m? ;
I n |
| | | |
i Pzab. Powierzchnia zabudowy stan projektowany ' 520,81m2
| |
L | _— ! |
: : . . |
| Pus | Naw:erzphma z kostki bet_onowej 645.82m? i
| | nieprzepuszczalnej | |
| Nawierzchnia z kostki betonowej | )
| P " przepuszczalne (meba) - BRUTTO 106,18m
| . = .25
| | |
E e Nawierzchnia z kostki betonowej | 2 !
| Pz = 0,7 Prn  przepuszczalnej (meba) — NETTO (70%) 70,4510
. 7 |  Powierzchnia b]ologmzme czynna: |
Pri=03" P 1 30% nawierzchni z kostki betonowe; | 32,45m?
__ | przepuszczainej (meba) | 3
| | Powierzchnia biologicznie czynna | 5 ﬁ
Pcz | (trawniki i powierzchnie zwirowe) lezd,oam™ |
\ ) i ]
| o | Wskaznik powierzchni 0,4962
WPbCZ- = (Pbcz + Pms) . sz. . . : .
| biologicznie czynnej (49,62%,)
| | 0,2112 |
Waab. = Paap. - Paz. | Wskaznik zabudow 2
b b.: Pa | y (21,12%) 1




4. Ochrona konserwatorska oraz MPZP

Ochrona konserwatorska nie obowigzuje terenie przeznaczonym pod inwestycje. Na
terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania terenu:

UCHWALA Nr XI1X/210/04 RADY MIEJSKIEJ LEGNICY z dnia 29 marca 2004 r.
zmieniona

UCHWALA Nr XXI1/216/08 RADY MIEJSKIEJ LEGNICY z dnia 28 kwietnia 2008 r.
(tekst ujednolicony przez Urzad Miasta Legnicy)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego przy al. Rzeczypospolite] w Legnicy — tereny wojskowe przejete po JAR
lezace na poétnoc od terendw Strefy Aktywnosci Gospodarczej

Niniejszy projekt nie jest opracowany wg zapisdw w/w obowigzujgcego miejscowego
planu. Koncepcje architektoniczng przygotowuje sie jako zatgcznik do WNIOSKU O
USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI zgodnie z USTAWA z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych. Inwestycje projekiuje sie o parametrach odbiegajacych od zapiséw
miejscowego planu, ale o parametrach spetniajacych zapisy uchwaty:

UCHWALA NR XV/219/19 RADY MIEJSKIEJ LEGNICY z dnia 23 grudnia 2019 r.
w sprawie uchwalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Legnicy

5. Zgodnosé z miejscowym planem
Nie dotyczy



6. Zewnetrzne instalacje sanitarne
Zgodnie z odrebnym opracowaniem wg dalszego stadium projektu.

7. Zewnetrzna instalacja gazu.
Zgodnie z odrebnym opracowaniem wg dalszego stadium projektu.

8. Wewneirzna instalacja zasilajaca
Zgodnie z odrebnym opracowaniem wg dalszego stadium projektu.

9. Odprowadzenie wod opadowych
Zgodnie z odrebnym opracowaniem wg dalszego stadium projektu.

Wody opadowe z dachu i z terenu planuje sie zagospodarowac na dziatce inwestora.
Teren utwardzony betonowa kostka przepuszczalng nie wymaga odprowadzenia.

10. Przewidywane zagrozenie dla srodowiska.

Inwestycja nie spowoduje wzrostu zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw i ich otoczenia. W budynku nie przewiduje si¢ budowy kominkdow.

11. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne

Zgodnie §3 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH |
ADMINISTRACJI1) z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych, przedmiotowy budynek wymaga zapewnienia
przciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru. Odlegtos¢
budynku od hydrantu nie przekracza 75m.



V PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1. Informacje ogdlne obiektu
1.1 Przeznaczenie obiektu

— bydynek mieszkalny, wielorodzinny, garaz wielostanowiskowy

1.2 Charakterystyczne parametry techniczne

— Powierzchnia zabudowy budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym:
502,59m?

— Powierzchnia zabudowy wiaty/budynku na odpady state: 18,21m?

- tagczna powierzchnia uzytkowa: 2257,25m?

- Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1324,18m?

— llos¢ mieszkan: 30

— Kubatura brutto: ~8920m3

- taczna ilos¢ kondygnacji: 5 (garaz podziemny + parter + | pietro + Il pietro +
poddasze uzytkowe)

— llos¢ kondygnaciji nadziemnych: 4

— Poziom posadowienia parteru: +124,02 m n.p.m.

— Poziom posadowienia parteru ponad teren: +0,45m

— Wysokos¢ ~16,80m (liczac od podioza do kalenicy)

— Wysokos$¢ ~16,35m (liczac od poziomu parteru do kalenicy)

— Spadek dachu: 45°

— Rodzaj dachu: kopertowy, o symetrycznych spadkach potaci dachowych

— Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna

1.3 Zestawienie pomieszczen

Zestawienie pomieszczen w czesci rysunkowej.



1.4 Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego, sposob jego
dostosowania do krajobrazu i otaczajacej zabudowy

1.4.1. Forma architektoniczna

Budynek zaprojektowany na rzucie prostokgtnym o proporcjach 1:2,5. Obrys budynku
nawigzuje do sasiedniej zabudowy, ktéra stanowig 2 dawne koszarowce o takich
samych wymiarach rzutu jak projektowany budynek. Budynek ma 3 petne kondygnacje
nadziemne + poddasze pod kopertowym dachem o symetrycznym spadku potaci
dachowych i nachyleniu 45st. Pod budynkiem i czesciowo pod terenem otaczajgcym
projektuje sie parking podziemny z miejscami parkingowymi dla 27 samochodéw
osobowych. Kazde z 30 zaprojektowanych w budynku mieszkan ma zapewniony co
najmniej 1 balkon. Balkony sparte sa na zelbetowe| konstrukcji zewnetrznej stanowigcej
rowniez element kompozycyjny ksztattujacy elewacje budynku. Konstrukcja wspierajgca
balkony bedzie wyrdzniona kolorystycznie i bedzie siggata 3 kondygnacji nadziemnych.
Balkony mieszkan poddasza beda rowniez wsparte na zaprojektowanej konstrukcji. W
mieszkaniach poddasza projektuje sie lukarny z ktérych zapewnione beda wyjécia na
balkony.

1.4.2. Sposob dostosowania do krajobrazu i otaczajacej zabudowy

Inwestycje projektuje sie w nawigzaniu do sgsiedniej zabudowy. Projektowany budynek
swoim ksztattem i formg architektoniczng nie bedzie odbiegat od zabudowy osiedla.
Budynek bedzie wyzszy o 1 kondygnacje od zabudowy sasiedniej mieszkalne] w
dawnych koszarowcach.

2. Media techniczne w budynku

- wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej (projektowana w dalszym stadium
projektu)

— wewnetrzna instalacja wodociagowa (projektowana w dalszym stadium projektu)

— wewnetrzna instalacja zasilajgca elektryczna (projektowana w dalszym stadium
projektu)

— instalacja centralnego ogrzewania (projektowana w dalszym stadium projektu)

- instalacje teletechniczne (wg odrebnego opracowania)

— instalacje nisko-prgdowe: alarm, telewizja, telefon/internet (wg odrebnego
opracowania)



3. Opis konstrukcji budynku

Konstrukcja budynku zostanie zaprojektowana w projekcie budowlanym i wykonawczym
stanowigcym nastepne stadium po koncepcji architektonicznej.

4. Wewneltrzne instalacje sanitarne

Instalacje sanitarne zostana zaprojekiowane w projekcie budowlanym i wykonawczym
stanowigcym nastepne stadium po koncepcji architektonicznej.

5. Instalacje elektryczne

Instalacje elektryczne zostang zaprojektowane w projekcie budowlanym |
wykonawczym stanowigcym nastepne stadium po koncepcji architektonicznej.

1



VI CZESC RYSUNKOWA

NR

RYSUNKU NAZWA SKALA
01 Projekt zagospodarowania terenu 1:500
02 Rzut parkingu podziemnego 1150
03 Rzut Parteru 1120
04 Rzut | Pietra 1:120
05 Rzut Il Pietra 1:120
06 Rzut Poddasza 1:120
07 Rzut dachu 1:150
08 Przekroj poprzeczny 1:100
09 Elewacja 1:100
10 Elewacje 1:100
1" Elewacja 1:100
12 Widok
13 Widok
14 Widok
15 Widok

12
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