(projekt)
UCHWALANR ..../..../120
Rady Miejskiej Legnicy
zdnia ... 2020 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy —
terenéw inwestycyjnych potozonych przy ul. Koskowickiej, planowanej obwodnicy
potudniowo-wschodniej oraz torach kolejowych Legnica-Jawor

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr V/93/19 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 25 lutego 2019 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Legnicy — terendéw inwestycyjnych potozonych przy ul. Koskowickiej, planowanej
obwodnicy potudniowo-wschodniej oraz torach kolejowych Legnica-Jawor, po stwierdze-
niu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Legnicy przyjetego uchwatg Nr XLIV/425/02 Rady Miejskiej
Legnicy z dnia 28 stycznia 2002 r. ze zmianami (t.j. uchwata Rady Miejskiej Legnicy Nr LI/
553/18 z dnia 24 wrzesnia 2018 r.) uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — te-
rendw inwestycyjnych potozonych przy ul. Koskowickiej, planowanej obwodnicy potu-
dniowo-wschodniej oraz torach kolejowych Legnica-Jawor zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony ulicami Sudecka i Koskowickg, planowang obwod-
nicg potudniowo-wschodnig, granicg miasta Legnicy oraz linig kolejowg nr 137 relaciji
Katowice-Legnica, ktérego granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2.

1. Integralng czes$cig niniejszej uchwaty jest zatgczniki nr 1 — rysunek planu, w skali
1:1000.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, nie bedgcymi ustaleniami planu, sa:
1) zatgcznik nr 2 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu”;
2) zatgcznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

§ 3.

1. W planie okreslono:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;



4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksy-
malng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat pro-
centowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowa-
nia w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) kolorystyke obiektéw oraz pokrycie dachow;

14) granice terenu pod budowe urzadzenh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zro-
det energii o0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze jego strefy ochronnej zwigzanej
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspotczesnej wymagajgce ochrony;

2) tereny goérnicze;

3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

4) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania.

3. W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego
oraz obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitali-
zacji (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1398 ze zm.).

4. Obowigzujgce ustalenia na rysunku planu to:

1) przebiegi linii rozgraniczajgcych;

2) przeznaczenie terendw wyrazone oznaczeniami, o ktérych mowa w §4 ust. 1;

3) przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granice terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawial-
nych o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

5) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej li-
niami rozgraniczajgcymi.

§ 4.

1. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na tereny o réznym prze-
znaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktérym nadano oznacze-
nia liczbowe i literowe, odpowiadajg ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 2 ni-
niejszej uchwaty.



2. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgrani-

czajgcymi i oznaczono je symbolami literowymi na rysunku planu. Podstawowe prze-
znaczenie terenu winno stac sie w trakcie realizacji ustalen planu dominujgca, obliga-
toryjng formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego miesz-
czg sie elementy zagospodarowania towarzyszgcego, ktore warunkujg prawidtowg re-
alizacje funkcji podstawowej, w tym place zabaw i zielen.

3. Ustalenia rozdziatu 2 uchwaty okreslajg réwniez przeznaczenie uzupetniajgce poszcze-

golnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Przez przeznaczenie uzupet-
niajgce rozumie sie przeznaczenie opcjonalne, ktoére uzupetnia lub wzbogaca przezna-
czenie podstawowe, ktdre nie moze zajmowac wiecej niz 40% powierzchni terenu.

4. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sie”, ,wymaga sie”, ,winny” i ,nalezy” formutujg wy-

magania, ktore sg ustaleniami planu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw.

§ 5.

Tereny oznaczone symbolami 1 MN,U i 2 MN,U

1.

10.

11.
12.

Podstawowe przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy ustugowej — za wyjgtkiem inwestycji zaliczonych do przedsie-
wzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) parkingi i miejsca postojowe;

3) infrastruktura techniczna.

W granicach terenu 2 MN,U dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw.

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

W przypadku lokalizacji stacji paliw i zabudowy mieszkaniowej tgcznie ustala sie obo-
wigzek realizacji pasa zielni izolacyjnej o szerokosci minimum 3 m oddzielajgcego obie
te funkcje.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy:
1) 5 mdla garazy i budynkdéw gospodarczych;
2) 12 m dla pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,3.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,7.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 30%.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy ptaskie lub strome, o symetrycznych
spadkach potaci gtéwnych, o kacie nachylenia potaci gtéwnych do 45 stopni.

Ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych.
Ustala sie przebiegi okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:



1) dla terenu 1 MN,U w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej od strony drogi
25 KDZ, 4 i 6 m od strony drogi 24 KDZ oraz 30 m od granicy terenu kolejowego;

2) dla terenu 2 MN,U w odlegtosci 30 m od linii rozgraniczajgcej projektowanej ob-
wodnicy 23 KDGP - dla zabudowy mieszkaniowej lub 10 m od linii rozgraniczaja-
cej projektowanej obwodnicy — dla pozostatej zabudowy, 8 m od linii rozgranicza-
jacej od strony drogi 26 KDZ i od 3 do 4,5 m od potudniowej linii rozgraniczajgce;j.

§ 6.

Tereny oznaczone symbolami od 3 MN,MW,U do 11 MN,MW,U

1.

Podstawowe przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) tereny zabudowy ustugowej — za wyjatkiem inwestycji zaliczonych do przedsie-
wzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) parkingi i miejsca postojowe;

2) drogi wewnetrzne, dojazdy oraz place;
3) infrastruktura techniczna.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy
1) 5 m dla garazy i budynkéw gospodarczych;

2) 12 m dla budynkéw jednorodzinnych i ustugowych;

3) 25 m dla pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,50.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2,5.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy ptaskie lub strome, o symetrycznych
spadkach pofaci gtéwnych, o kgcie nachylenia potaci gtéwnych do 45 stopni.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 40%.

Ustala sie przebieg ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy

w odlegtosci:

1) dlaterenu 3 MN,MW,U — 8 m od linii rozgraniczajgcej od strony drogi 26 KDZ, 5 m
od linii rozgraniczajgcej od strony drog 27 KDD i 29 KDW oraz 4 m od linii rozgra-
niczajgcej od strony drogi 32 KDW,;

2) dla terenéw od 4 MN,MW,U do 11 MN,MW,U — w odlegtosci 5 m od linii rozgrani-
czajgcych drog.

§7.

Teren oznaczony symbolem 12 U

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) miejsca postojowe;

2) infrastruktura techniczna.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy 12 m. Dopuszcza sie od-

stgpienie od tej wysokosci dla obiektow technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem
Stacji Hydrologiczno-Meteorologiczne;j.

Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,40.



Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,0.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy ptaskie lub strome, o symetrycznych
spadkach pofaci gtéwnych, o kgcie nachylenia potaci gtéwnych do 45 stopni.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 20%.

Ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.

Ustala sie przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegto$ci 10 m od linii roz-
graniczajgcej drogi 23 KDGP oraz 5 m od linii rozgraniczajgcych od strony drég 27
KDD i 28 KDW — zgodnie z rysunkiem planu.

§8.

Tereny oznaczone symbolami od 13 U do 15 U

1.
2.

N o o &

Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) tereny sportu i rekreacji;

2) parkingi i miejsca postojowe;
3) infrastruktura techniczna.

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy 12 m.
Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,50.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy ptaskie lub strome, o kgcie nachylenia
potaci gtéwnych do 45 stopni.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 40%.

Ustala sie przebiegi ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) dla terenéw 13 Ui 14 U w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej projektowanej
obwodnicy 23 KDGP i 5 m od linii rozgraniczajgcych od strony pozostatych drdg;

2) dla terenu 15 U w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej od strony drogi 26 KDZ,
5 m od linii rozgraniczajgcej od strony drogi 27 KDD i 4 m od linii rozgraniczajgcej
od strony drogi 32 KDW.

§9.

Teren oznaczony symbolem 16 ZP,US

1.

3.
4.

Podstawowe przeznaczenie:
1) teren zieleni urzgdzone;;
2) teren sportu i rekreaciji.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi;

2) parkingi i miejsca postojowe;

3) infrastruktura techniczna;

4) ciggi piesze i rowerowe.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy 10 m.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,0 do 0,1.



5.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu te-
renu — 50%.

§ 10.

Teren oznaczony symbolem 17 E

1.
2.
3.

Podstawowe przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie.

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy innej niz zwigzana z przeznaczeniem podstawo-
wym.

§ 11.

Teren oznaczony symbolem 18 E,Z

1.

Podstawowe przeznaczenie:

1) teren infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej z wytwarzaniem energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW, za wyjgtkiem urzgdzen wykorzy-
stujgcych energie wiatru;

2) teren zieleni.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) terenowe urzagdzenia sportu i rekreacji;
2) parkingi i miejsca postojowe;

3) ciggi piesze i rowerowe.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy 5 m.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,0 do 0,5.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 40%.

Ustala sie wymdg realizacji pasa zieleni izolacyjnej ztozonego z zimozielonych gatun-
kow drzew i krzewdw od strony terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z za-
strzezeniem ustalen §27 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaty.

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury oraz
obiektoéw i urzgdzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym.

§ 12.

Teren oznaczony symbolem 19 G

1.
2.
3.

Podstawowe przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo.
Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie.

Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy innej niz zwigzana z przeznaczeniem podstawo-
wym.

§ 13.

Teren oznaczony symbolem 20 E,Z

1.

Podstawowe przeznaczenie:

1) teren infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej z wytwarzaniem energii ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW, za wyjgtkiem urzgdzen wykorzy-
stujgcych energie wiatru;

2) teren zieleni.



2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji;
2) ciggi piesze i rowerowe.

3. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy 5 m.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,0 do 0,5.

5. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 40%.

6. Ustala sie wymodg realizacji pasa zieleni izolacyjnej ztozonego z zimozielonych gatun-
kow drzew i krzewdw od strony terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z za-
strzezeniem ustalen §27 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaty.

7. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy za wyjgtkiem obiektow matej architektury oraz
obiektdéw i urzgdzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym.

§ 14.
Teren oznaczony symbolem 21 ZL
1. Podstawowe przeznaczenie - lasy.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) obiekty i urzgdzenia zwigzane z gospodarkg lesng;
drogi dojazdowe do gruntéw lesnych;
Zielen niska;
wody powierzchniowe;
obiekty infrastruktury technicznej — w zakresie niesprzecznym z zasadami ochrony
gruntéw lesnych.

gLer

3. Ustala sie zakaz zabudowy, za wyjgtkiem obiektow zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym i uzupetniajgcym.
§ 15.
Teren oznaczony symbolem 22 T
1. Podstawowe przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

3. Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ masztu telefonii komorkowej — jak
w stanie istniejgcym.

4. Obstuga komunikacyjna — jak w stanie istniejgcym.

§ 16.
Teren oznaczony symbolem 23 KDGP

1. Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy gtéwnej ruchu przyspieszo-
nego — projektowana obwodnica potudniowo-wschodnia.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.
3. Szerokos¢ pasa drogowego 40 m z lokalnym poszerzeniem w obrebie skrzyzowania.



§17.

Tereny oznaczone symbolami 24 KDZ, 25 KDZ i 26 KDZ

1.

Podstawowe przeznaczenie — tereny drég publicznych, klasy zbiorczej — odcinki ulic
Sudeckiej (24 KDZ) i Koskowickiej (26 KDZ) oraz projektowana droga zbiorcza (25
KDZ).

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) infrastruktura techniczna;
2) miejsca postojowe.

Szerokosc¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla 24 KDZ — zgodnie ze stanem istniejgcym, to jest zmienna od 17,9 do 25,6 m
z lokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan;

2) dla 25 KDZ — zmienna, to jest od 39 do 54,7 m z lokalnym poszerzeniem w obrebie
skrzyzowania;

3) dla 26 KDZ — zgodnie ze stanem istniejgcym, to jest zmienna od 13,5 do 17,7 m
z lokalnym poszerzeniem w obrebie skrzyzowania.

§ 18.

Teren oznaczony symbolem 27 KDD

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) infrastruktura techniczna;
2) miejsca postojowe.

Szerokos¢ pasa drogowego — zmienna, to jest od 12 do 14,3 m z lokalnymi poszerze-
niami w obrebie skrzyzowan.

§ 19.

Tereny oznaczone symbolami od 28 KDW do 32 KDW

1.
2.
3.

Podstawowe przeznaczenie — tereny drég wewnetrznych.
Przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

Szerokos$¢ pasa drogowego

1) dla 28 KDW — 12 m z lokalnym poszerzeniem w obrebie placu nawrotowego;

2) dla 29 KDW i 30 KDW — 10 m z lokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan;

3) dla 31 KDW — zmienna od 8 do 16,8 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania;

4) dla 32 KDW - zgodnie z istniejgcym podziatem geodezyjnym z lokalnym poszerze-
niem w obrebie skrzyzowania.

Nie dopuszcza sie wigczenia drogi 28 KDW do projektowanej obwodnicy oznaczonej
symbolem 23 KDGP.

§ 20.

Teren oznaczony symbolem 33 KDP

1.
2.
3.

Podstawowe przeznaczenie — cigg pieszy i rowerowy.
Przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

Szerokos¢ pasa 5 m.



§ 21.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

W ustaleniach szczegétowych dotyczgcych poszczegdlnych terendéw wydzielonych linia-
mi rozgraniczajgcymi ustalono wymagania dotyczgce sposobow zagospodarowania po-
szczegoblnych terendw.

Wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebiegi usta-
lonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie
podlegajg w szczegolnosci wykusze, zadaszenia przedwejsciowe, podesty, schody,
okapy, werandy, balkony wysuniete mniej niz 2 m poza obrys rzutu budynku.

W miejscach, dla ktérych na rysunku planu nie okreslono przebiegdw linii zabudowy,
obowigzujg przepisy odrebne.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki lub w zblizeniu
na odlegtos¢ 1,5 m od granicy dziatki, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabu-
dowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

Ustala sie:

1) stosowanie pokry¢ dachow stromych w kolorze ceglastym, czerwonym, brgzowym,
szarym lub grafitowym;

2) zakaz stosowania blachy falistej i dachowkowej oraz materiatow bitumicznych
w pokryciach dachoéw stromych;

3) stosowanie w wykonczeniu budynkéw naturalnych materiatébw wykonczeniowych,
w szczegolnosci drewna, kamienia, tynkéw naturalnych, szkta, tupka, dachéwki;

4) wyklucza sie stosowanie w kolorystyce budynkéw barw podstawowych, koloréw
jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw
odblaskowych;

5) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin sztucznych, oktadzin typu ,siding”, bla-
chy trapezowej oraz drewnianych bali nieotynkowanych;

6) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i garazy.

§ 22.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu.

Zgodnie z przepisami odrebnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku zalicza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
i ustugowej (MN,U i MW,MN,U) do grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”.
Pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej.

W systemach grzewczych ustala sie stosowanie paliw zapewniajgcych dotrzymywanie
obowigzujgcych norm emisji zanieczyszczen.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki bu-
dowlanej lub terenu ustalono w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych tere-
now wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie poszczegdl-
nych dziatek nie moze naruszac¢ standardéw jakosciowych srodowiska na terenach sg-
siednich.

W granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza sie lokalizacji sktadowisk odpadow.
Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujgce przepisy odrebne.

W granicach obszaru objetego planem nie istniejg i nie dopuszcza sie lokalizacji zakta-
dow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.



W zagospodarowaniu terenbw wymaga sie zapewnienia przeptywu wodom ptyngcym
istniejgcymi ciekami bgdz rowami dopuszczajgc przetozenie rowdw i ciekdw wodnych,
a takze ich zastgpienie kolektorami pod warunkiem zapewnienia przepustowosci gwa-
rantujgcej odbior wod w warunkach wezbran.

Ustala sie ochrone i ksztattowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztattowa-
nia zabudowy zawarte w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegolnych terenow wy-
dzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 23.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.
W bliskim sgsiedztwie obszaru znajduje sie stanowisko archeologiczne, ktére zostato
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Zgodnie z przepisami odrebnymi ochronie
podlega oznaczone na rysunku planu stanowisko archeologiczne oraz jego sgsiedz-
two. Prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia zabytkow
archeologicznych oraz wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych dotyczgcych
ochrony zabytkow.

W granicach obszaru objetego planem nie ma innych obiektéw i terendéw podlegajg-
cych ochronie.

§ 24.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.

Przestrzenig publiczng na obszarze objetym planem sg elementy uktadu komunikacji, to
jest drogi publiczne oznaczone symbolami 23 KDGP, 24 KDZ, 25 KDZ, 26 KDZ, 27
KDD oraz wewnetrzne drogi publiczne oznaczone symbolami 28 KDW, 29 KDW, 30
KDW i 31 KDW.

W liniach rozgraniczajgcych drég nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiek-
tow handlowo-ustugowych.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, zieleni oraz urzgdzen technicz-
nych z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepi-
sOw odrebnych.

§ 25.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczgce sposobu zagospodaro-
wywania terenu zawarto w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Dopuszcza sie odstepstwo od ustalonej w ustaleniach szczegdtowych geometrii dachow:

1) w budynkach istniejgcych na rzecz zachowania i kontynuacji istniejgcej geometrii;

2) dla taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominat architektonicznych i zadaszen stref
wejsciowych.

Dopuszcza sie odstepstwo od ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy w obiek-

tach istniejgcych na rzecz zachowania i kontynuacji ich istniejgcej wysokosci.

W zabudowie ustugowej dopuszcza sie stosowanie dominant architektonicznych
o0 maksymalnej wysokosci 3 m powyzej najwyzszego elementu dachu i powierzchni
rzutu nie przekraczajgcej 15% powierzchni zabudowy budynku, na ktérym dominanta
jest realizowana.
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Na dziatkach zabudowanych w stanie istniejgcym i nie spetniajgcych ustalonych w pla-
nie wymagan dotyczgcych wskaznika zabudowy dziatki, wskaznika intensywnosci za-
budowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budow-
lanej dopuszcza sie dostosowanie tych parametréw do poziomu zgodnego ze stanem
istniejgcym.

Projektujgc nowe zainwestowanie nalezy zapewni¢ dostepnos¢ osobom ze szczegol-
nymi potrzebami.

§ 26.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow.

Usytuowanie obiektow budowlanych, drzew i krzewéw w stosunku do osi skrajnego
toru oraz ograniczenia w wykonywaniu robo6t ziemnych w sgsiedztwie granicy toru ko-
lejowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla czesci obszaru objetego planem, potozonego w granicach strefy ochrony bezpo-

Sredniej i posredniej Stacji Hydrologiczno-Meteorologicznej w Legnicy, obowigzujg

ograniczenia i zasady gospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi oraz decyzjg

nr OSR.6210/2/2004 Prezydenta Miasta Legnicy, w szczegdlnosci:

1) w granicach strefy bezposredniej zabrania sie wznoszenia wszelkich obiektéw bu-
dowlanych, sadzenia drzew lub krzewéw;

2) w granicach strefy posredniej zabrania sie wznoszenia zwartej zabudowy wielopie-
trowej i sadzenia drzew w zwartych zespotach.

§ 27.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Teren objety planem przecinajg istniejgce napowietrzne i kablowe linie elektroenerge-
tyczne wysokich napie¢ 110 kV. W pasie technologicznym istniejgcych linii 110 kV
o szerokos$ci odpowiednio 40 m (po 20 m od osi linii napowietrznych) oraz 11 m (po 5,5
m od osi linii kablowych) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisdow odrebnych
oraz:

1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia roslinnosci, ktérej wysoko$¢ przekracza 3 m w odlegtosci 12,5 m

od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie napowietrzne i kablowe linie sred-
niego napiecia 20 kV, dla ktérych, do czasu ewentualnej przebudowy odcinkéw kolidu-
jacych z projektowanym zainwestowaniem, w pasach technologicznych o szerokosci
odpowiednio 15 m (po 7,5 m od osi linii napowietrznych w obu kierunkach) oraz 3 m
(po 1,5 m od osi linii kablowej w obu kierunkach), obowigzujg ograniczenia wynikajgce
Z przepisow odrebnych oraz:

1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia roslinnoéci, ktorej wysokos¢ przekracza 3 m w odlegtosci 6 m od

skrajnego przewodu linii w obu kierunkach.

Obszar objety planem przecina gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia - odgatezie-
nie relacji Legnica Bartoszéw o Srednicy nominalnej DN 150 i ciSnieniu nominalnym
PN 6,3 MPa oraz dystrybucyjna sie¢ gazowa sredniego cisnienia.

Dla gazociggdw, o ktérych mowa w ust. 3, w okresie ich uzytkowania, obowigzujg stre -
fy kontrolowane o szerokosci wynikajgcej z przepiséw odrebnych.
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5. W strefach kontrolowanych istniejgcych sieci gazowych obowigzujg ograniczenia wyni-
kajgce z przepisow odrebnych oraz nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci oraz swobodnego prze-
mieszczania sie wzdtuz gazociagu;
2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw w odlegtosci mniejszej niz 2 m od osi gazociggu;
3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociggu.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
okreslono takze w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw wydzielo-
nych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 28.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw poprzez sie¢ istniejgcych i projektowanych
drég publicznych oraz wewnetrznych.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie, w ramach przeznaczenia uzu-
petniajgcego, realizacje drog wewnetrznych lub dojazdéw o minimalnej szerokosci
pasa drogowego 5 m.

3. Ustala sie wymdg lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? po-
wierzchni uzytkowej obiektéw;
3) dla obiektéw sportowych i rekreacyjno-sportowych — 1 miejsce postojowe na 10
uzytkownikow.

4. Miejsca, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzic¢ jako terenowe lub w garazach i zlo-
kalizowac¢ w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej bedzie realizowana inwestycja.

5. Ustala sie¢ minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopa-
trzonych w karte parkingowa:
1) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgod-
nie z tymi przepisami;
2) na terenach ustugowych — 4% ogolnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.

6. Ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych dla rowerow w ilosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 na jedno mieszkanie;
2) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — 2 na 1000 m? po-
wierzchni sprzedazy;
dla gastronomii — 3 na 100 m?;
dla bibliotek, doméw kultury — 2 na 100 m?;
dla hal sportowych, boisk, sal koncertowych — 5 na 100 miejsc;
dla biur — 1,6 na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
dla obiektow konferencyjnych, hoteli, obiektéw do parkowania — 2,5 na 100 miejsc;
dla obiektow rekreacyjno-sportowych, szkoleniowo-rekreacyjnych, ptywalni — 1,5
na 10 uzytkownikow jednoczesnie;
9) dla szkét — 4,5 na 1 sale dydaktyczna.

SIS RSRC

§ 29.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

1. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu nie kolidujg-
cych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

12



10.
11.

12.

Nie ogranicza sie mozliwosci przebudowy i modernizacji istniejgcych systemow infra-
struktury technicznej w sposob nie kolidujgcy z ustalonym zainwestowaniem terendéw
sgsiednich.

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii napowietrznych 110kV zasilajgcych stacje
Goérka, na dwutorowe linie napowietrzne 110kV.

Na catym obszarze objetym planem nie ogranicza sie mozliwosci realizacji nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie stanowigcych ucigzliwosci dla zainwesto-
wania ustalonego w planie.

Ustala sie prowadzenie nowych sieci i urzgdzen technicznych w liniach rozgraniczajg-
cych drog, w granicach drog wewnetrznych lub dojazdéw oraz wzdtuz granic dziatek
dopuszczajgc odstgpienie od tych zasad w przypadkach gdy warunki terenowe lub
techniczne determinujg inne ich sytuowanie.

Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z miejskiej sieci wodociggo-
wej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie gospodarke Sciekowg w oparciu o miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosptawnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie ogrzewanie istniejgcych i projektowanych obiektow kubaturowych z wyko-
rzystaniem sieci cieplnych lub przez systemy indywidualne z zastrzezeniem ustalen
§ 22 ust. 2.

W przypadku realizacji stacji transformatorowych dopuszcza sie zblizenia $cian obiektu
na odlegtos¢ 1,5 m od granic dziatek lub bezposrednio do granicy z sgsiednig dziatkg bu-
dowlang, z zachowaniem ustalonych planem linii zabudowy.

Wyposazenie terendw w pozostate media — w oparciu 0 obowigzujgce przepisy odrebne.

W granicach terenéw oznaczonych symbolami 18 E,Z i 20 E,Z dopuszcza sie lokaliza-
cje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o0 mocy przekra-
czajgcej 100 kW — z wytgczeniem wiatrakdw. Linie rozgraniczajgce te tereny stanowig
jednoczesnie granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Na pozostatych terenach dopuszcza sie in-
stalowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy nie prze-
kraczajgcej 100 kW — z wytgczeniem wiatrakdw.

Lokalizacja inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 30.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem.

W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

Ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek — 1000 m?.
Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek — 25 m.

Ustala sie kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
mieszczacy sie w przedziale od 70 do 110 stopni.
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5. Parametry okreslone w ustepie 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastruktu -
re techniczng i drogowg, dla ktoérych ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanych
dziatek — 1 m? i minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek — 1 m.

§ 31.
Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe.

§ 32.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Legnicy.

§ 33.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr ..../..../120
Rady Miejskiej Legnicy
zdnia ................ 2020r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Legnicy — terendw inwestycyjnych potozonych przy ul. Koskowickiej, plano-
wanej obwodnicy potudniowo-wschodniej oraz torach kolejowych Legnica-Jawor do pu-
blicznego wgladu, to jest w okresie od dnia .................... (o [o JUNU 2019 r. oraz
po zakonczeniu wytozenia, w okresie przewidzianym na skfadanie uwag do projektu pla-
nu nie zostaty zgtoszone uwagi/zostaty zgtoszone nastepujgce uwagi ......

(zatgcznik zostanie ostatecznie zredagowany po zakonczeniu wytozenia
oraz uptynieciu terminu przewidzianego na sktadanie uwag)



zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr ..../..../120
Rady Miejskiej Legnicy
zdnia ................ 2020r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

—

Czes¢ obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
jest zabudowana. Ponadto teren lezy w bezposrednim sgsiedztwie terenow zainwe-
stowanych, a wiec posiada dostep do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, to
jest do sieci wodociggowych, kanalizacyjnych (ogoélnosptawnych lub sanitarnych),
gazowych, elektroenergetycznych i teletechnicznych.

Zgodnie z ustaleniami planu niektore parcele, w stanie istniejgcym wolne od zabu-
dowy, przeznacza sie pod lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, po-
mimo, ze nowa zabudowa bedzie miata charakter uzupetniajgcy istniejgcg tkanke
wystgpi konieczno$¢ realizacji ze srodkow komunalnych nowych sieci i urzgdzen
systemu wodociggowego i kanalizacji.

Realizacja ustalonego planem zainwestowania bedzie réwniez wymaga¢ budowy
nowych odcinkow drog publicznych oraz ich wyposazenia w kanalizacje deszczowg
i oSwietlenie realizowane ze srodkéw komunalnych.

Zrodtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa wyzej bedzie budzet Gminy,
ewentualne kredyty i pozyczki, obligacje komunalne lub dotacje pochodzace z fun-
duszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

Dopuszcza sie realizowanie inwestycji wedlug szczegdtowych warunkéw organiza-
cji, realizacji i wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odreb-
nych dotyczgcych partnerstwa publiczno-prywatnego.



