Informacja o zamiarze zawarcia umowy z osobg prawng — Strefa
Aktywnosci Gospodarczej Sp. z o.0., Aleja Rzeczypospolitej 116,
Legnica o powierzenie wykonania zadania wlasnego Gminy
Legnica w zakresie przebudowy i administrowania zespolem
basenow odkrytych przy ul. Stromej w Legnicy
wraz z infrastrukturg
— na podstawie art. 67 ust. 11
ustawy Prawo zamdwien publicznych

Post¢gpowanie o udzielenie zaméwienia publicznego o warto$ci przekraczajacej kwoty
okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy PZP w trybie
wsZamowienia z wolnej reki”.

1) Nazwa i adres zamawiajgcego:
Gmina Legnica reprezentowana przez Prezydenta Miasta Legnicy
Adres:
Urzad Miasta Legnicy,
Plac Stowianski 8
59-220 Legnica.

2) Okreslenie przedmiotu, wielko$ci i zakresu zamodéwienia

CPV:70330000-3 Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci
lub umowy
CPV: 92000000-1 - Ustugi rekreacyjne, kulturalne i sportowe

Przedmiot zamoéwienia:
Ustugi  publiczne $wiadczone w  ogélnym interesie gospodarczym polegajace
na wykonywaniu zadan whasnych Gminy Legnica z zakresu kultury fizycznej i turystyki,
w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych, tj. przebudowy i administrowania
zespolem basenéw odkrytych przy ul. Stromej w Legnicy wraz z infrastruktura
zlokalizowanych na dzialce nr 437, Ochota, polozonej w Legnicy przy ul. Stromej 3a,
(ksigga wieczysta nr LE1L/00094188/2) oraz na dzialce nr 353/2, Ochota, polozonej
w Legnicy przy ul. Stromej 3a, (ksigga wieczysta nr KW LEIL/00043303/3), jak réwniez
tworzenie organizacyjnych warunkow sprzyjajacych rozwojowi sportu polegajacych
na zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow miasta Legnica w zakresie aktywnego
spedzania wolnego czasu, promowania postaw stuzacych poprawie zdrowia i sprawnosci
fizycznej poprzez oferowanie profesjonalnych i innowacyjnych ustug sportowo-rekreacyjnych
oraz zmniejszania kosztow korzystania z zespotu basendw przez mieszkancow.

Zasady $wiadczenia ustug publicznych:

a. Przebudowa obiektu zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym oraz zapewnienie
nadzoru inwestorskiego nad robotami na mocy uméw zawartych z wykonawcami
wylonionymi zgodnie z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1843 tekst jednolity) - dalej ustawa PZP.

b. Kompleksowe administrowanie zespolem basenow odkrytych przy ul. Stromej w Legnicy
wraz z infrastrukturg, tj.:

o udost¢pnianie (na podstawie Regulaminu) zespotu basenéw, co najmniej w okresie
letnim: czerwiec — wrzesien,



o przygotowanie techniczne, organizacyjne i w zakresie zachowania zasad
bezpieczenstwa korzystajacych/uzytkownikow basendw,
oferowanie mieszkancom Gminy korzystania z basenéw na zasadach preferencyjnych.
efektywne zarzadzanie zespolem basenow oraz realizacji powierzonych ushug
publicznych zgodnie z nalezytg starannoscig, w tym:
zapewnienie gotowosci obiektu do planowanych imprez sportowych, rekreacyjnych.
zapewnienie wymaganej czystosci, estetyki 1 porzadku obiektéw sportowych
1 rekreacyjnych,
wlasciwe 1 pelne wyposazenie obiektu w tablice informacyjne,
zapewnienie wlasciwej jakosci ustug,
zapewnienie wlasciwych ustug stuzb porzadkowych i informacyjnych podczas trwania
imprez sportowych i rekreacyjnych,
o zapewnienie wlasciwej eksploatacji obiektu
¢. Za wykonywanie uslug publicznych objetych niniejszym zamdéwieniem przyshiguje
rekompensata stuzaca pokryciu kosztéw $wiadczenia ustug publicznych (niepokrytych
przychodami uzyskanymi z tytulu $wiadczenia ushug publicznych). W  wyniku
Swiadczenia przez Spotke tychze ustug publicznych Spotka nie moze ponosi¢ kosztow,
ktore prowadzityby do sytuacji, w ktérej rekompensata moglaby przekroczy¢ 15.000.000
EURO sredniorocznie w okresie obowigzywania umowy
d. Spoétka ma prawo wykorzystania zespohu basenow na dziatalno$é dodatkowa i osiagania
z tego tytulu przychodéw, z zastrzezeniem ze przychody Spétki z tytulu dzialalnosci
dodatkowej nie przekrocza 10% wszystkich przychodow Spotki w danym roku.
Dla dziatalnosci dodatkowej Spotka bedzie prowadzi¢ odrebnag ksiegowosé. Dodatni
wynik na prowadzonej dzialalnosci dodatkowej, pokryje odpowiednia czg$é
rekompensaty. Miasto zostanie zwolnienie z zaplaty tej czesci rekompensaty, ktéra zostala
pokryta z dodatniego wyniku dziatalnosci dodatkowej. Ujemny wynik na prowadzonej
dzialalnosci dodatkowej nie bedzie mial wptywu na kwote wyplacanej rekompensaty.

3) Szacunkowa warto$¢ zaméwienia: 9.076.078,58 EURO

4) Nazwa i adres Wykonawcy:
Strefa Aktywnosci Gospodarczej Sp. z 0.0.
Aleja Rzeczypospolitej 116, 59-220 Legnica

5) Podstawa prawna i uzasadnienie wyboru trybu udzielenia zaméwienia z wolnej reki:
Podstawa prawna:
art. 67 ust. 1 pkt 12) ustawy Prawo zamoéwien publicznych z dnia 29.01.2004r.
(Dz. U. z 2019r. poz. 1843 — tekst jednolity). Zamawiajacy moze udzieli¢ zamowienia

z wolnej reki, jezeli eyt. ,, ...12) zamowienie udzielane jest przez zamawiajgcego, o ktérym
mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1-3a, osobie prawnej, jezeli spetnione sq lgcznie nastepujqgce
warunki:

a) zamawiajgcy sprawuje nad tq osobg prawng kontrole, odpowiadajgcq kontroli
sprawowanej nad wlasnymi jednostkami, polegajgceq na dominujgeym wplywie na cele
strategiczne oraz istoine decyzje dotyczqce zarzqdzania sprawami lej osoby prawnej:
warunek ten jest réwniez spelniony, gdy kontrole takg sprawuje inna osoba prawna
kontrolowana przez zamawiajgcego w taki sam sposéb,

b) ponad 90% dzialalnosci kontrolowanej osoby prawnej dotyczy wykonywania zadah
powierzonych jej przez zamawiajgcego sprawujgcego kontrole lub przez inng osobe
prawng, nad ktdorq ten zamawiajqcy sprawuje kontrole, o ktérej mowa w lit. a,

¢) w kontrolowanej osobie prawnej nie ma bezposredniego udzialu kapitatu
prywatnego...".



Uzasadnienie:

Stosownie do tresci art. 7 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019, poz.506 tj. z pézn. zm.), do zadan wlasnych gminy nalezy
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty w zakresie kultury fizycznej i turystyki,
w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen sportowych. Z kolei zgodnie z art. 2 ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. Z 2019 r. poz. 712
tj. z pézn. zm.), gospodarka komunalna moze by¢ prowadzona przez jednostki
samorzadu terytorialnego takze w formie spotek prawa handlowego. Nadto, stosownie do
tresci art. 3 ust. 2 tejze ustawy jednostki samorzadu terytorialnego w drodze umowy moga
powierza¢ wykonywanie zadan z zakresu gospodarki komunalnej osobom prawnym na
zasadach ogolnych albo m.in. w trybie przepisow ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. -
Prawo zaméwien publicznych. Jezeli przepisy szczegOlne nie stanowia inaczej, organy
stanowigce jednostek samorzadu terytorialnego postanawiaja o wyborze sposobu
prowadzenia i form gospodarki komunalnej (art. 4 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce
komunalnej).

Majac powyzsze na uwadze Rada Miejska Legnicy Uchwalg nr XLVI/504/18
z dnia 28 maja 2018 r. powierzyla Strefie Aktywnosci Gospodarczej Sp. z o. o.
w Legnicy zadanie wlasne Gminy polegajace na przebudowie i administrowaniu
zespolem basenéw odkrytych wraz z infrastruktura. Powierzenie Spolce realizacji
ww. zadania wlasnego Gminy ma charakter formalnego powierzenia §wiadczenia ustugi
w okreslonym interesie gospodarczym i wymagalo odpowiedniej zmiany aktu
zatozycielskiego Spotki i zgloszenia do Krajowego Rejestru Sadowego. Od 31 sierpnia
2018 roku Spélka rozszerzyla swoja dzialalno$é o dzialalnosé zwiazang z realizacjg
projektéow budowlanych, zadah inwestycyjnych oraz prowadzeniem zajeé
rekreacyjnych zwiazanych z kulturg i sportem.

Tym samym zamoéwienie dotyczy powierzenia zadania wlasnego gminy - $wiadczenia
ustug publicznych w zakresie kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych
i urzadzen sportowych — zgodnie z delegacja wyrazong w ustawie o gospodarce
komunalnej oraz przy spelnianiu wszystkich przestanek udzielenia zaméwienia w trybie
..z wolnej reki” wskazanych w art. 67 ust. 1 pkt 12) ustawy PZP:

1. Ad. spelnienia warunku okreslonego w art. 67 ust. |1 pkt 12) lit. a) ustawy PZP:

Strefa Aktywnosci Gospodarczej sp. z 0.0. jest osoba prawng, nad ktérg Miasto Legnica

sprawuje kontrole, o ktérej mowa w art. 67 ust. 1 pkt 12) lit. a) ustawy PZP, tj.:

= Miasto Legnica jest jedynym udzialowcem Spoélki, posiada 25 077 udziatow o tacznej
wartosci nominalnej 13.416.195,00 zt, co stanowi 100 % kapitatlu zakladowego
Spoiki;

= Rada Nadzorcza Spélki, jako obligatoryjny organ w spotkach z udzialem jednostek
samorzadu terytorialnego (zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 20 grudnia 1996r.
0 gospodarce komunalnej), sklada sie z 3 czlonkéw. Wszyscy cztonkowie Rady
Nadzorczej Spéltki zostali powolani przez Zgromadzenie Wspolnikéw Spotki, ktore
Jest uprawnione do powolywania i odwolywania czionkéw Rady Nadzorczej.
Rada nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscig Spétki zgodnie z przepisami
powszechnie obowigzujacego prawa oraz postanowieniami aktu zalozycielskiego
Spolki. Zgodnie z art. 10a ust. 6 ustawy o gospodarce komunalnej Rada Nadzorcza
Spotki powoluje i odwoluje czlonkéw zarzadu. Stosownie do tresci art. 12 ust. 4
ustawy o gospodarce komunalnej, funkcje zgromadzenia wspélnikow (Walnego
Zgromadzenia) pelni organ wykonawczy Gminy Legnica. Gmina Legnica, jako
Jedyny wspolnik odgrywa decydujaca role w zakresie celow strategicznych i obszarow
dziatalnosci Spotki. Spélka wykonuje zadania gminy w oparciu o majatek nalezacy
bezposrednio do niej oraz majatek miasta.



2. Ad. spetnienia warunku okreslonego w art. 67 ust. I pkt 12) lit. b) ustawy PZP:

Na dzien udzielania zamdéwienia — planowanego/wyznaczonego na dzien 07.01.2020r.-
ponad 90% dzialalnosci kontrolowanej osoby prawnej, tj. Strefy Aktywnosci
Gospodarczej sp. z 0. o. dotyczy¢ bedzie wykonywania zadan powierzonych jej przez
zamawiajgcego (Gmina Legnica) sprawujgcego kontrole. Na moment udzielenia
zamoOwienia, procent wykonywania zadan powierzonych Spélce przez zamawiajacego
sprawujacego kontrole-Gmin Legnica, uwzgledniajacy $redni przychod osiagniety przez
Spotke w odniesieniu do ustug, dostaw lub robét budowlanych za 3 lata poprzedzajace
udzielenie zamowienia (lata: 2017, 2018, 2019) - wynosi 92,38% - obliczone zgodnie
z zasada okredlong w art. 67 ust. 8 ustawy PZP cyt.”...8 Do obliczania procentu
dziatalnosci, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 12 lit. b (...) uwzglednia sie Sredni przychéd
osiggniety przez osobe prawng (..) w odniesieniu do ustug, dostaw Ilub robot
budowlanych za 3 lata poprzedzajgce udzielenie zamdwienia...”

3. Ad. spelnienia warunku okreslonego w art. 67 ust. 1 pkt 12) lit. ¢) ustawy PZP:
W kontrolowanej osobie prawnej, tj. Strefie Aktywno$ci Gospodarczej sp. z 0.0. nie ma
bezposredniego udziatlu kapitalu prywatnego, Miasto Legnica jest jedynym
udzialowcem, posiada 25 077 udzialéw o lacznej wartosci nominalnej 13.416.195,00 zt,
co stanowi 100 % kapitatu zaktadowego Spotki.

6) Planowany termin realizacji zaméwienia i czas trwania umowy:
Umowa zostanie podpisana/zawarta na okres od 07.01.2020r. do 31.12.2035r.

7) Informacja o terminie i odpowiednio przekazaniu i zamieszczeniu ogloszenia
0 zamiarze zawarcia umowy, o ktérym mowa w art. 66 ust. 2.
W dniu  23.12.2019r. ogloszenie, o ktéorym mowa w art. 66 ust. 2 ustawy PZP
tj. ..Ogloszenie o zamiarze zawarcia umowy” zostato przekazane do Urzedu Publikaciji
Unii_Europejskiej w celu jego zamieszczenia/publikacjii w Dzienniku Urzedowym
Unii Europejskie;j.




