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towarzyszacymi na podstawie art.7, ust.1 Ustawy z dnia 05 lipca 2018 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz mwestyc;r towarzyszgcych -
Dz.U.poz.1496
W zwigzku ze ztozonym wnioskiem, prosimy Pana Prezydenta o przychyine rozpatrzenie
naszej prosby w sprawie lokalizacji planowanej inwestycji j.n.:

NAZWA | ADRES INWESTYCJI: ,,Zabudowa mieszkalno-ustugowa wraz z inwestycjami
towarzyszacymi”, 59-220 Legnica, ul. Tadeusza Guminskiego, dz. nr 1511/64 obreb
Bielany.

INWESTOR: Adam Galstyan zamieszkaly w Legnicy przy ul. Radiotelegrafistow 14/2
oraz Daniel Prusinski zamieszkaty w Legnicy przy ul. Dworcowej 6 of.//1
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ZALACZNIKI:

. Whniosek o ustalenie lokalizaciji

. Oéwiadczenie inwestora - zatacznik rir 1

. Oswiadczenie inwestora dot. inwestycji - zatacznik nr 2

. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna + wizualizacja planowanej zabudowy -
zatacznik nr 3

. Zaswiadczenie Prezydenta Miasta - zatgcznik nr 4

. Techniczne warunki i zapewnienia wydane przez: LPWIiK, WPEC Legnica, Tauron
Dystrybucja S.A.

7. Mapa sytuacyjna obrazujgca lokalizacje inwestycji w miescie
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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ WRAZ Z INWESTYCJANI TOWARZYSZACYMI
na podstawie art.7, ust.1 Ustawy z dnia 05 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych - Dz.U.poz.1496

NAZWA | ADRES INWESTYCJI: ,Zabudowa mieszkalno-ustugowa wraz z inwstycjami
towarzyszacymi" w Legnicy przy ul. Tadeusza Guminskiego - dz. nr 1511/64, obreb Bielany

INWESTOR: Adam Galstyan zamieszkaty w Legnicy przy ul. Radiotelegrafistow 14/2 oraz
Daniel Prusinski zamieszkaty w Legnicy przy ul. Dworcowej 6 of.//1

POZ.1. OKRESLENIE OBSZARU INWESTYCJI - wg art.7, ust.7, pkt 1i 8

Inwestycja planowana jest na dziatce geodezyjnej nr 1511/64, obreb Bielany w
Legnicy przy ul. Guminskiego, nr Ksiegi Wieczystej LE1L/00040638/9.
Dziatka o powierzchni 4 413,0 m2.
Granice terenu objetego przedmiotowym wnioskiem oraz obszaru, na ktéry bedzie
oddziatywaé wnioskowane przedsiewziecie przedstawione zostaty w koncepcji
zagospodarowania terenu na kopii mapy zasadniczej - Koncepcja architektoniczno-
urbanistyczna - zatacznik nr 3.

1.1. Obecne zagospodarowanie terenu

Przedmiotowy teren w ewidencji gruntéw oznaczony jest symbolem Bi, co oznacze "inne
tereny zabudowane".
Obecnie teren niezabudowany obiektami kubaturowymi, niezadrzewiony. W granicach
terenu pozostatosci po przytaczach po wyburzonym budynku administaracyjnym.



1.2. Okres$lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowaniu i uzbrojenia

terenu
LP | ELEMENT OBECNE PLANOWANE ZAGOSPODAROWANIE
ZAGOSPODAR. | ZAGOSPODAR. TERENU | TERENU
1 Zabudowa Brak Zabudowa mieszkalno-ustugowa: dwa
budynki mieszkalne, wielorodzinne z
ustugami w parterze i budynek ustugowo-
handlowy stanowigcy facznik pomiedzy
budynkami.
2 | Dostep do drog Teren pomiedzy ulicami Dostep do drég publicznych bez zmian
publicznych Radarowa i Wiktorii
Wiedenskiej
3 Wewnetrzny Brak Wewnetrzna alejka komunikacyjna
uktad obsugujaca stanowiska postojowe w

komunikacyjny

zatokach parkingowych oraz w garazu
podziemnym

4 Uzbrojenie terenu | Pozostatosci przytaczy po | Nieczynne przytgcza do likwidacji. Do
wyburzonym budynku budynkéw przewiduje sie wykonanie

przytaczy wod.-kan., c.o., energii
elektrycznej oraz doprowadzenie
Swiattowodu.

5 Elementy m. Brak Murki oporowe przy wjazdach do garazy

architektury podziemnych
6 | Elementy zieleni | Brak Nowe nasadzenia zieleni ozdobnej w

postaci drzew i krzewow na terenach
zielonych

POZ.2. WSKAZANIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ | LICZBY MIESZKAN

2.1. Planowana powierzchnia uzytkowa - wg art.7, ust.7, pkt 2
a). minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - PUMmin. = 2 x 1 180,0 = 2 360,0 m?,
b). maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - PUMmaks. = 2 880,0 m?,

2.2. Planowana liczba mieszkan - wg art.7, ust.7, pkt 3
a). minimalna liczba mieszkan - Nmin. = 36,

b). maksymalna liczba mieszkan - Nmaks. = 42,
¢). planowana liczba mieszkancow, w przedziale 108 < M <126,

POZ.3. ZAKRES INWESTYCJI PRZEZNACZONY NA DZIALALNOSC HANDLOWA LUB
USLUGOWA - wg art.7, ust.7, pkt 4
Na dziatalno$¢ ustugowo-handlowg przeznacza sie:

a). partery w planowanych budynkach mieszkalnych, wielorodzinnych,

b). parterowy budynek stanowigcy tgcznik pomiedzy budynkami mieszkalno-ustugowymi,
Parametry zabudowy ustugowe;j:
a). minimalna powierzchnia uzytkowa ustug - PUUmin. = 360,0 + 280,0 = 640,0 m?,
b). maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug - PUUmaks. = 1 200,0 m?,

POZ.4. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

4.1. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu - wg art.7,

ust.7, pkt 6;




Planowana inwestycja lokalizowana jest na terenie, ktéry ma dostep do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i cieptowniczej - zgodnie z okreslonym,
we wniosku zapotrzebowaniem.

Petne uzbrojenie wystepuje w przylegtych ulicach: Radarowej i Wiktorii Wiedenskiej.
Do projektowanych budynkéw zostana wykonane przytacza wg technicznych warunkow
przytgczenia wydanych przez uprawnione instytucje.

4.2. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej - media - wg art.7, ust.7, pkt 7a

a). zapotrzebowanie na wode - 150 dm? mieszkarica x dobe (48 mieszkarn x 3 osoby x
150 dm? dobe = 21 600 dm® dobe = ok. 22 m®/ dobg),

b). odprowadzanie $ciekdw - j.w.,

c). zapotrzebowanie na energie - na jedno mieszkanie przewiduje sie $rednig moc wielkosci
12 kW (maksymalna moc 42 mieszkania x 12 kW = ok. 500,0 kW),

d). ogrzewanie budynku — zdalaczynne, z kotlowni miejskiej. W kazdym budynku bedg
zabudowane wezty ciepine,

4.3. Sposob zagospodarowania odpadéw - wg art.7, ust.7, pkt 7a

Odpady komunalne, typowe dla gospodarstw domowych bedg segregowane i zbierane
w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych na wydzielonym, utwardzonym i ogrodzonym
boksie, przy wjezdzie na dziatke. Boks oddalony od granicy dziatki o 3 m, natomiast od okien
i drzwi pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi o 10 m.

4.4. Okreslenie sposobu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
Wody opadowe i roztopowe zostang zagospodarowane w granicach dziatki inwestora.

4.5. Niezbedna liczba miejsc postojowych - wg art.7, ust.7, pkt 7a

Na terenie/ dziatce inwestora przewidziano w zatokach parkingowych 30 stanowisk dla
samochoddw osobowych, w tym 4 st.p. dla osob niepetnosprawnych ruchowo. Odlegtos¢
miejsc postojowych od granicy i okien zgodnie z warunkami technicznymi.
W parkingach podziemnych pod budynkami przewidziano tgcznie 28 stanowisk.
Razem ilos¢ stanowisk postojowych wynosi 58.
Wskaznik ilosci miejsc na jedno mieszkanie wynosi 1,4. Do bilansu nie wliczono miejsc
postojowych w pasach drogowych przylegajgcych ulic.

POZ.5. PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU - wg art.7, ust.7,
pkt 7b

5.1. Opis projektowanych budynkéw mieszkalno-ustugowych

Dwa budynki o czterech kondygnacjach nadziemych z piwnicg i poddaszem uzytkowym.
Budynki jednoklatkowe, z wewnetrzna klatkg schodowa i windg osobowg, kryte dachem
wielospadowym. Budynki zatozone na planie prostokata o wym. ok. 32,0 x 16,0 m,
zorientowane diuzsza osig prostopadle do ul. Tadeusza Guminskiego. Technologia
wykonania - mieszana. Funkcja ustugowa tylko w parterach budynkow.

5.2. Opis projektowanego budynku ustugowego

Budynek parterowy, bedacy tgcznikiem pomigdzy budynkami mieszkalno-ustugowymi, z
mozliwosécig podpiwniczenia, kryty dachem ptaskim. Budynek zatozony na planie prostokata
o wym. 40,1 x 10,6 m. Budynek wykonany w technologii mieszanej, jak budynki mieszkalno-
ustugowe.

5.3. Pozostate elementy zagospodarowania terenu:

a). droga wewnetrzna, utwardzona,

b). stanowiska postojowe w postaci zatok postojowych,

c). chodniki,

d). wszystkie ciggi komunikacyjne o nawierzchni z drobnowymiarowej kostki betonowej,



e). zieler rekreacyjna w postaci trawnikéw, krzewow i drzew ozdobnych,

f). mata architektura - boksy na pojemniki na odpady, tawki, murki terenowe/ oporowe, kosze
na $mieci, lampy o$wietleniowe zewnetrzne typu parkowego,

e). plac rekreacyjny, ‘

Szczegé6lowy sposob zagospodarowania terenu przedstawia zataczona do wniosku

koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

POZ.6. CHATRAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE INWESTYCJI ORAZ
DANE CHARAKTERYZUJACE JEJ WPLYW NA SRODOWISKO - wg art.7, ust.7,
pkt 7¢c

6.1. Parametry techniczne jednego budynku mieszkalno-ustugowego

LP PARAMETR WIELKOSC

1 | Dhugos¢ budynku (L) 320m

2 | Szerokos$¢ budynku (B) ok. 16.0 m

3 | Powierzchnia zabudowy (Pz) ok. 580.0 m?

4 | Wysokos$¢ budynku (H) ok. 16.8 m

5 | Kubatura obiektu (V) ok. 8 tys. m*

6 |Liczba kondygnacji IV kondygn. nadziemne

6.2. Parametry techniczne budynku ustugowego

LP PARAMETR WIELKOSC

1 | Diugosé budynku (L) 40,1 m

2 | Szeroko$é budynku (B) 10.6 m

3 | Powierzchnia zabudowy (Pz) 425.0 m?

4 | Wysoko$¢ budynku (H) ok.4.0m

5 | Kubatura obiektu (V) ok. 1,7 tys. m®

6 |Liczba kondygnacji | kondygn. nadziemna

6.3. Parametry techniczne zabudowy mieszkalno-ustugowej

LP PARAMETR WIELKOSC

1 | Powierzchnia zabudowy (Pz) 1 585.0 m?
w tym:
a). dwa budynki mieszkalno-ustugowe 1 160.0 m?
b). budynek ustugowy 425.0 m?

2 | Kubatura zabudowy (V) ok. 17,7 tys. m?
w tym:
a). dwa budynki mieszkalno-ustugowe ok. 16,0 tys. m®
b). budynek ustugowy ok. 1,7 tys. m*

6.4. Wplyw inwestycji na srodowisko

Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie wprowadza szczegdinych zaktécen w
ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych. Inwestycja jest zgodna z ustaleniami "Studium..." i nie zalicza sig do
inwestycji szczegbinie szkodliwych dla srodowiska lub moggcych pogorszy¢ jego stan —
zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzig¢
moggcych znaczaco oddziafywac na Srodowisko.
Inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji Srodowiskowej - zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089 i 1479);



6.3. Wg art.7, ust.7, pkt 9 - wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zalozona, w stosunku do ktorych decyzja o
pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktérym
mowa w art. 35 ust. 1
Stosowne o$wiadczenie inwestora dotyczace nieruchomosci - dz. nr 1511/64, obreb

Bielany w zatgczeniu - zatgcznik nr 1.

6.4. Wg art.7, ust.7, pkt 10 - wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1,
wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zalozona
Dziatka nr 1511/16, ul. Radarowa - identyfikator dziatki 026201_1.0018.1511/16 oraz

dziatka nr 1511/22, ul. Wiktorii Wiedenskiej - identyfikator dziatki 026201_1.0018.1511/22, w

zwigzku z budowg przytaczy do planowanej zabudowy.

POZ.7. OKRESLENIE RELACJI Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO (MPZP) - wskazanie, w jakim zakresie planowana
inwestycja nie uwzglednia ustalern MPZP - wg art.7, ust.7, pkt 11
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego - Uchwata Nr V/52/11 Rady

Miejskiej w Legnicy z dnia 28 lutego 2011 r.

LP | PARAMETRY USTALENIA MPZP PLANOWANE
ELEMENTOW ZAMIERZENIE
ZAGOSPODAROWANIA INWESTYCYJNE

1 Przeznaczenie terenu Teren nieucigzliwych ustug Teren zabudowy

komercyjnych mieszkalno-ustugowej

2 Waksymalny wskaznik 0,40 0,60
zabudowy

3 Minimalny wskaznik 0,20 0,10
powierzchni biologicznie
czynnegj

4 Stanowiska postojowe Wymaga sie, by w granicach | Nie stawia sie wymagan dla

dziatki inwestora, lokalizowaé | terenu bedgcego
stanowiska postojowe w przedmioterm wniosku

ilosci zaspakajajgcej
potrzeby uzytkownikow i
pracownikow

9 Charakterystyka

zabudowy:

a). ilos¢ kondygnaciji
nadziemnych 3 w tym poddasze uzytkowe | 4 wtym poddasze uzytkowe

b). maksymalna
wysokos¢ zabudowy | do 12 m do 18 m

¢). maksymaina
pow. sprzedazowa 400,0 m? 1200,0 m?

Zgodnos$é planowanej inwestycji z ustaleniami MPZP nie jest wymagana - art.5, ust.3.

POZ.8. WYKAZANIE BRAKU SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | UCHWALA O
UTWORZENIU PARKU KULTUROWEGO - wg art.7, ust.7, pkt 12

8.1. Zgodnosc¢ ze "Studium uwarunkowan i ..."

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy
- jednolity tekst studium z 2018, przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem M1 (R8-1) -
co, wg poz 2.5. ust.7 pkt 7 "Studium..." oznacza "strefa mieszkaniowa z przewaga
zabudowy wielorodzinnej".




Dla obszaru tego obowigzuje:

8.1.1. Kierunki zagospodarowania:

a). przeksztalcenia i rehabilitacja terenéw powojskowych (pokoszarowych) w obrebie strefy -
planowane zagospodarowanie zgodne z ustaleniami Studium..,

b). ksztaftowanie zespoléw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w sposob funkcjonainy,
zapewniajgcy dogodny dostep do podstawowych ustug, terenéw wypoczynkowych,
rekreacyjnych i parkingéw - planowane zagospodarowanie zgodne z ustaleniami
Studium..,

c). ksztaftowanie ukladu komunikacyjnego zapewniajgcego dogodny dojazd, z
uprzywilejowaniem komunikacji zbiorowej i rowerowej - planowane zagospodarowanie
zgodne z ustaleniami Studium..,,

d). zachowanie istniejgcych i ksztatowanie nowych terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
dostosowanych dla réznych grup wiekowych mieszkancow - planowane
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami Studium..,;

e). tworzenie atrakcyjnych lokalnych przestrzeni publicznych umozliwiajgcych integracje
spofteczng mieszkarncow - planowane zagospodarowanie zgodne z ustaleniami
Studium..,,

f). mozliwos¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energig z promieniowania

stonecznego o mocy przekraczajgcej 100 kW wytgcznie na dachach budynkow;,

8.1.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw powinny umozliwiac ksztattowanie
mieszkalnictwa jako glownej funkcji w obrebie strefy; powinny umozliwiac realizacje
inwestycji, do ktérych nalezg miedzy innymi:

a). zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - planowane zagospodarowanie zgodne z

ustaleniami Studium..,,

b). zabudowa usfugowa - planowane zagospodarowanie zgodne z ustaleniami

Studium..,,

c). tereny komunikacji: garaze, parkingi, ulice, sciezki piesze, drogi dla rowerow, place, -

planowane zagospodarowanie zgodne z ustaleniami Studium..,,

d). infrastruktura techniczna - planowane zagospodarowanie zgodne z ustaleniami

Studium..,,;

8.1.3. Wskaznik powierzchni zabudowy

a). minimainy 0,0,

b). maksymalny 0,8

Planowane zagospodarowanie terenu, pod wzgledem wskaznika powierzchni zabudowy,
miesci sie w w/w przedziale.

Z powyzszej analizy wynika, Zze planowana inwestycja pt: "Zabudowa mieszkalno-
ustugowa wraz inwestycjami towarzyszacymi” na przedmiotowym terenie, nie jest
sprzeczna z ustaleniami i zapisami "Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego”.

8.2. Zgodno$é¢ z uchwala o utworzeniu parku kulturowego

Rada Miejska Legnicy nie podjeta uchwaty o utworzeniu parku kulturowego dia terenu
bedacego przedmiotem opracowania. Wykazanie braku sprzecznoéci w tym przypadku jest
bezprzedmiotowe.

POZ.9. WYKAZANIE, ZE INWESTYCJA ODPOWIADA STANDARDOM PRZEWIDZIANYM
PRZEZ USTAWE - wg art.7, ust.7, pkt 13

9.1. Dostep do drogi publicznej — inwestycja ma bezposredni dostgp do drogi publicznej,
ul. Tadeusza Guminskiego o szerokos¢ jezdni min. 6 m. Spetniony warunek art.17, ust.1
pkt 1 Ustawy.



9.2. Dostep do mediow - inwestycja ma dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i cieptowniczej. Peine uzbrojenie wystepuje w ul. Radarowej i Wiktorii
Wiedenskiej, czyli spetniony jest warunek art.17, ust.1. pkt 2 i 3.

9.3. Dostep do komunikacji masowej — inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w
odlegtosci ok. 360 m od przystanku autobusowego komunikacji miejskiej w kierunku centrum
miasta, oraz w odlegtosci ok. 210 m od przystanku w kierunku centrum handlowego. Obie
odlegtosci mniejsze od 500 m, czyli spetniony jest warunek art.17, ust.2, pkt 1.

9.4. Sasiedztwo placowki edukacyjnej - szkota podstawowa zlokalizowana jest w
odlegtosci ok. 240 m, a przedszkole w odlegtosci ok. 340 m od planowanej inwestyc;ji
mieszkaniowej. Odlegtosci do placéwek edukacyjnych sa mniejsze od 1500 m, czyli
spetniony jest warunek art. 17, ust. 2, pkt2aib.

Stosowne zaswiadczenie Prezydenta Miasta o mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w
szkole podstawowej i zapewnienie wychowania przdszkolnego, potwierdzajgce spetnienie
warunkéw z art. 17, ust.2, pkt 2 w zataczeniu - zatgcznik nr 4.

9.5. Dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku

W odlegtosci mniejszej niz 1 500,0 m od planowanej inwestycji znajdujg sie nastepujace
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
a). sportowe tereny szkolne - 300,0 m,
b). korty tenisowe przy ul. Bielanskiej - 900,0 m,
). basen otwarty przy ul. Radosnej - 1 300,0 m,
d). Park Miejski z wejsciem od ulicy Bielanskiej - 1 300,00 m
Zachowany jest wskaznik 4 m? powierzchni urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu, przypadajacych na mieszkanca planowanej inwestycji, czyli spetniony jest
warunek art. 17, ust. 4.

9.6. Oswiadczenie inwestora dot. kolizji z innymi inwestycjami
Stosowne oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4, pkt 1-12 ustawy - w zataczeniu - zatacznik nr 2

arch. Krzysztof J. Chamielec
upr. nr 33/88/Lw
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ZALACZNIKI:
1. Uprawnienia projektowe
2. Zaswiadczenie z Izby



