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UZASADNIENIE  
do projektu uchwały Rady Miejskiej w Legnicy  

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
miasta Legnicy – obszaru położonego przy ul. Stanisława Moniuszki, 

Wrocławskiej, Gwiezdnej oraz Al. Marszałka Józefa Piłsudskiego. 
 
Podstawą sporządzenia projektu planu jest uchwała nr XLII/449/18 Rady Miejskiej 

Legnicy z dnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy – obszaru 
położonego przy ul. Stanisława Moniuszki, Wrocławskiej, Gwiezdnej oraz 
Al. Marszałka Józefa Piłsudskiego. 

 
Celem sporządzenia planu miejscowego jest: 

− określenie dla terenów położonych w rejonie ulic Stanisława Moniuszki, 
Wrocławskiej (będących własnością miasta) nowych zasad zagospodarowania, w 
tym przeznaczeń terenów, linii zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania 
terenów i parametrów kształtowania zabudowy – wynikających z korekty polityki 
przestrzennej miasta, 

− skorygowania zasad zagospodarowania dla pozostałych terenów objętych planem 
w związku z nowymi uwarunkowaniami i stanem ich zagospodarowania oraz 
wnioskami zainteresowanych osób, 

− dostosowanie zapisów i postanowień planu do zgodności z obowiązującymi 
przepisami prawa, w tym dotyczącymi zasad sporządzenia planu miejscowego. 

 
Obszar wskazany do sporządzenia planu miejscowego aktualnie objęty jest: 

− Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Kartuzy w 
Legnicy uchwalony uchwałą nr XL/292/97 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 
kwietnia 1997 r., 

− Zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Kartuzy 
w Legnicy w rejonie skrzyżowań Al. Marszałka Józefa Piłsudskiego z 
ul. Gwiezdną i ul. Stanisława Moniuszki uchwaloną uchwałą nr XLI/438/05 Rady 
Miejskiej Legnicy z dna 28 grudnia 2005 r. 
 
Plan miejscowy – jak w tytule uzasadnienia – został sporządzony zgodnie z 

zasadami określonymi w art. 1 ust. 2, 3 i 4 w ustawie o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z późn. 
zm.). 
Powyższe zasady zostały uwzględnione w następujący sposób: 

 
Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez: 

- określenie przeznaczeń terenów, oznaczonych i zdefiniowanych w następujący 
sposób: 

• 1MWU, 2MWU, 3MWU – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 
zabudowy usługowej, 

• 1UC,U – teren obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000 m2, teren zabudowy usługowej, 

• 1U. 2U, 3U – tereny zabudowy usługowej, 

• 1U,KS – teren zabudowy usługowej, teren obsługi komunikacji samochodowej, 

• 1KS, 2KS – tereny obsługi komunikacji samochodowej – parkingi, 

• 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP – tereny zieleni urządzonej, 
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• 1KDG, 2.1KDZ, 2.2KDZ, 3KDD, 4KDD, 5KDSc – tereny dróg publicznych; 

- określenie zasad kształtowania zabudowy oraz jej usytuowania (linii zabudowy, 
geometrii dachów, zasad kształtowania zabudowy i sposobu nawiązania do 
istniejącej zabudowy) z uwzględnieniem: 

• uwarunkowań przestrzennych i kulturowych obszaru miasta objętego planem, 

• zasad ładu przestrzennego i wymogu kontynuacji cech zabudowy istniejącej 
(zabytkowej); 

- określenie zasad ochrony budynków zabytkowych; 

- określenie linii zabudowy; 

- określenie parametrów kształtowania zabudowy i wskaźników zagospodarowania 
terenów z uwzględnieniem uwarunkowań przestrzennych i kulturowych terenów 
oraz sposobu i zakresu ich dotychczasowego zainwestowania. 

 
Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez: 

- określenie zasad zagospodarowania terenów i usytuowania nowej zabudowy – z 
uwzględnieniem uwarunkowań przestrzennych, kulturowych i komunikacyjnych 
obszaru, w tym określenie nieprzekraczalnych linii zabudowy; 

- określenie parametrów i zasad kształtowania zabudowy uzupełniającej w rejonie 
ulic Moniuszki i ulicy Wrocławskiej – z uwzględnieniem cech istniejącej zabudowy 
zabytkowej; 

- określenie wysokości budynków poprzez określenie wysokości kalenicy 
(budynków z dachem stromym) lub wysokości elewacji / attyki budynku 
(budynków z dachem płaskim); 

- określenie wskaźników zagospodarowania terenów; 

- określenie zasad ochrony budynków zabytkowych ujętych w gminnej ewidencji 
zabytków; 

- określenie zasad kształtowania zieleni; 

- określenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej działek budowlanych; 

- określenie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń 
w ich użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy (budynków na terenach ZP i KS oraz 
nowych budynków na terenie 1MWU); 

- określenie zasad kształtowania krajobrazu kulturowego (krajobrazu obszaru 
zurbanizowanego miejskiego współcześnie kształtowanego z pojedynczymi 
budynkami zabytkowymi) poprzez ustalenie: 

• na rysunku planu układu terenów o różnym przeznaczeniu, w tym 
przeznaczonych do zabudowy i wyłączonych z zabudowy, 

• zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasad usytuowania i 
kształtowania zabudowy, 

• parametrów zabudowy i wskaźników zagospodarowania terenów, 

• formy dachów i ich geometrii, 

• linii zabudowy, 

• zasad kształtowania zieleni, 

• szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich 
użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, 

• zasad kształtowania przestrzeni publicznych. 
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Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony 
gruntów rolnych i leśnych poprzez: 

- określenie dla terenów wymagań dotyczących standardów ochrony przed 
hałasem (tereny MWU); 

- określenie wymogu i zasad ochrony gruntów przed zanieczyszczeniami; 

- określenie zasad ochrony środowiska przed uciążliwościami działalności 
gospodarczej i usługowej; 

- określenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury 
technicznej; 

- określenie zasad kształtowania zieleni. 
 

Dodatkowo informuje się: 

- na obszarze objętym planem nie występują tereny i obiekty podlegające 
ochronie, ustalone na podstawie odrębnych przepisów, w tym obszary 
szczególnego zagrożenia powodzią, obszary osuwania się mas ziemnych, 
udokumentowane złoża kopalin i wód podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe 
(audytu krajobrazowego lub wynikających z niego wniosków nie przedstawiono z 
uwagi na dotychczasowy brak takiego dokumentu); 

- ustalone w projekcie planu przeznaczenia nie wymagają zgody na przeznaczenie 
gruntów rolnych na cele nierolne – zgodnie z przepisami odrębnymi. 

 
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej poprzez: 

- objęcie ochroną budynków zabytkowych ujętych w gminnej ewidencji zabytków: 

• budynku mieszkalnego przy ul. Stanisława Moniuszki 4, 

• budynku mieszkalno-usługowego przy ul. Wrocławskiej 107, 

• budynku mieszkalno-usługowego przy ul. Wrocławskiej 121; 

- określenie elementów architektonicznego ukształtowania budynków 
podlegających ochronie (ujętych w gminnej ewidencji zabytków); 

- określenie zasad prowadzenia prac konserwatorskich oraz przebudowy i 
rozbudowy budynków zabytkowych; 

- określenie zasad lokalizacji i kształtowania nowej zabudowy (plombowej w rejonie 
ul. Wrocławskiej i ul. Moniuszki); 

- określenie zasad ochrony zabytków archeologicznych (ujawnionymi w związku ze 
zmianami w zagospodarowaniu terenów i projektowanymi pracami ziemnymi). 

 
Dodatkowo informuje się, że na terenach objętych planem nie występują: 

- obiekty i obszary zabytkowe objęte ochroną na podstawie przepisów odrębnych; 

- krajobraz kulturowy zabytkowy, wymagający ochrony; 

- elementy zagospodarowania przestrzennego, dla których należy ustalić zasady 
ochrony dóbr kultury współczesnej. 

 
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także 

potrzeby osób niepełnosprawnych poprzez: 

- określenie przeznaczeń terenów (tereny oznaczone symbolami: MWU,  UC,U,  U, 
U,KS,  KS,  ZP,  KD) nie stwarzających zagrożeń dla zdrowia oraz 
bezpieczeństwa ludzi i mienia (pod warunkiem zachowania ustaleń planu, 
przepisów odrębnych oraz norm współżycia społecznego); 
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- określenie dla terenów wymagań dotyczących standardów ochrony przed 
hałasem (tereny MWU); 

- określenie rodzaju usług – dopuszczonych ustaleniami planu; 

- wyznaczenie pasów technologicznych linii elektroenergetycznych 20 kV 
(kablowych); 

- określenie zasad ochrony środowiska przed uciążliwościami wynikającymi z 
prowadzenia działalności gospodarczej i usługowej oraz ograniczeń w 
użytkowaniu terenów, w tym zakazu zabudowy (tereny oznaczone symbolami ZP, 
KS oraz 1MWU); 

- określenie zasad kształtowania elewacji budynków z umieszczonymi na dachu 
instalacjami fotowoltaicznymi oraz wentylacyjnym i klimatyzacyjnym; 

- oznaczenie strefy ochrony sanitarnej cmentarza przy ul. Wrocławskiej – 
określonej w przepisach odrębnych; 

- określenie stanowisk parkingowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową. 

 
Dodatkowo informuje się: 
Na rysunku planu oznaczono granicę strefy ochrony sanitarnej od istniejącego 
historycznego cmentarza żydowskiego (zlokalizowanego przy ul. Wrocławskiej). 
Granica przebiega w odległości 50 m od jego granic i obejmuje mały fragment 
obszaru objętego planem. W strefie nie przewiduje się lokalizacji nowych budynków. 
Należy również zauważyć, że zlokalizowana zabudowa przy ul. Wrocławskiej 
(mieszkaniowa czynszowa z usługami w parterze) jest zabudową historyczną z 
drugiej połowy XIX wieku – ukształtowaną w ramach prowadzonej planowo polityki 
rozwoju miasta Legnica, wg ściśle określonych zasad urbanistyki i kompozycji 
urbanistycznej wówczas obowiązujących. 
Ze względu na historyczną, ekonomiczną i społeczną wartość zabudowy nie jest 
możliwe jej wyburzenie. 
Jednocześnie należy podkreślić, że cmentarz jest cmentarzem istniejącym, dla 
którego zasady funkcjonowania określają zapisy §7 rozporządzenia Ministra 
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie określenia, jakie tereny 
pod względem sanitarnym są odpowiednie na cmentarz. 
Zapis rozporządzenia wskazuje na potrzebę dostosowania sposobu 
zagospodarowania cmentarza do okoliczności przestrzennej jego funkcjonowania – 
bez konieczności nakładania ograniczeń adresowanych do istniejącego 
zagospodarowania. 
 

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez: 

- stworzenie warunków do realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy i rozbudowy 
zabudowy istniejącej (zgodnie z wnioskami i zgodnie z polityką przestrzenną 
władz miasta, zawartą w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego oraz w dotychczasowych planach miejscowych); 

- stworzenie warunków do efektywnego (intensywnego i zwartego, jednocześnie 
kształtowanego z zachowaniem zasad ładu przestrzennego i rozwoju 
zrównoważonego – w sposób właściwy dla obszaru miejskiego i jego 
uwarunkowań) zagospodarowania terenów; 

- zapewnie warunków do uzyskania dochodów finansowych miasta w zakresie 
wynikającym ze zmian w zagospodarowaniu terenów i realizacji zabudowy (skutki 
finansowe określono w punkcie uzasadnienia: „wpływ na finanse publiczne”). 
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Dodatkowo informuje się: 
Obszar planu stanowi obszar miejski uzbrojony. 
Istnieje możliwość rozbudowy istniejących sieci dystrybucyjnych i budowę przyłączy 
(jako urządzeń budowlanych) dla nowej zabudowy. 
Tereny są dostępne komunikacyjnie. 
Wymagana jest budowa kanalizacji deszczowej (w oparciu o postanowienia 
dotychczas obowiązujących planów). 

 
Prawo własności poprzez:  

- stworzenie warunków do zagospodarowania terenów zgodnie z przeznaczeniem 
określonym w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego i wnioskami zainteresowanych osób; ustalenia, dopuszczenia i 
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenów wynikają z uprawnień 
określonych w art. 1 i art. 6 oraz art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, z przepisów odrębnych oraz z zasad polityki przestrzennej miasta 
(określonej w studium); 

- uwzględnienie wniosków do planu; 

- uwzględnienie uzgodnień, wniosków i opinii zainteresowanych instytucji 
związanych z gospodarką przestrzenną oraz związanych opiniowaniem i 
uzgadnianiem projektu planu; 

- wykluczenie warunków obsługi komunikacyjnej i dostępu do drogi publicznej; 

- zachowanie procedur sporządzenia projektu planu, określanych w art. 17 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

 
Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa: 
Obszar planu nie jest związany z obronnością i bezpieczeństwem państwa. Nowe 

zagospodarowanie nie stanowi zagrożenia dla potrzeb obronności i bezpieczeństwa 
państwa. 

 
Potrzeby interesu publicznego poprzez określenie (z uwzględnieniem stanu 

dotychczasowego zagospodarowania obszaru planu oraz jego uwarunkowań, w tym 
przestrzennych, funkcjonalnych i kulturowych, jak też zasad, o których mowa w art. 1 
ust 1, 2, 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym): 

- przeznaczeń terenów – zgodnie ze studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego oraz celami sporządzenia planu miejscowego 
i wnioskami; 

- zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasad usytuowania i 
kształtowania zabudowy; 

- parametrów kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania 
terenów – właściwych dla charakteru przestrzennego obszaru, jego uwarunkowań 
oraz przeznaczeń terenów; 

- zasad ochrony zabytków; 

- zasad kształtowania krajobrazu kulturowego (krajobrazu obszaru 
zurbanizowanego miejskiego współcześnie kształtowanego z pojedynczymi 
budynkami zabytkowymi); 

- zasad ochrony środowiska przed uciążliwościami; 

- ograniczeń w użytkowaniu terenów, w tym terenów wykluczonych z lokalizacji 
budynków; 

- elementów i zasad kształtowania przestrzeni publicznej; 
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- określenie zasad funkcjonowania infrastruktury technicznej; 

- określenie układu komunikacyjnego i jego powiązań oraz parametrów dróg; 

- oznaczenie ścieżek rowerowych; 

- oznaczenie granicy strefy ochrony sanitarnej istniejącego cmentarza żydowskiego 
przy ul. Wrocławskiej (zlokalizowanego poza obszarem objętym planem); 

- innych ustaleń zawartych w planie, wymaganych ustawą o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym. 

 
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności 

sieci szerokopasmowych – poprzez określenie zasad uzbrojenia terenów (z 
wykorzystaniem istniejącej infrastruktury technicznej – dystrybucyjnych sieci 
infrastruktury technicznej i przyłączy). 

 
Dodatkowo informuje się: 
Obszar planu stanowi obszar miejski uzbrojony, w części wymagający rozbudowy 

uzbrojenia (kanalizacji deszczowej) w oparciu o postanowienia dotychczas 
obowiązującego planu (istnieje możliwość rozbudowy istniejących sieci 
dystrybucyjnych i budowę przyłączy jako urządzeń budowlanych). 

Tereny są dostępne komunikacyjnie. 
Zasady lokalizacji urządzeń i sieci telekomunikacyjnych określają przepisy 

odrębne. 
 

Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji 
elektronicznej: 

Prace nad projektem planu prowadzono zgodnie z procedurą sporządzenia 
projektu planu, określaną w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz w przepisach odrębnych. 

Czynności proceduralne prac nad planem są odpowiednio udokumentowane w 
dokumentacji planistycznej. 

Wymagane procedurą elementy prac nad planem (ogłoszenie o rozpoczęciu prac 
nad planem, ogłoszenie o wyłożeniu projektu planu do publicznego wglądu) były 
udostępniane (i będą udostępnione) na tablicy ogłoszeń, w prasie oraz na stronie 
internetowej Urzędu Miasta w Legnicy. 

 
Zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych: 
Prace nad projektem planu prowadzono zgodnie z procedurą sporządzenia 

projektu planu, określaną w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

Dowody potwierdzające wykonanie wszystkich czynności wymaganych art. 17 
ustawy oraz §12 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w 
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego zostały przedstawione w załączonej do uchwalonego planu 
dokumentacji planistycznej. (będą przedstawione i załączone) 

Procedura prac nad planem została przedstawiona w dalszej części 
uzasadnienia. (będzie przedstawiona) 
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Potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów 
zaopatrzenia ludności: 

Obszary / tereny objęte planem są uzbrojone lub mają dostęp do uzbrojenia w 
zakresie sieci wodociągowej. 

Istnieją warunki do rozbudowy istniejącego systemu zaopatrzenia w wodę w 
obszarze objętym projektem planu poprzez przyłącza wodociągowe. Zapewniona 
zostanie odpowiednia ilość wody z sieci wodociągowej. 

Brak przesłanek do realizacji jakichkolwiek indywidualnych ujęć wody. 
 

Spełnienie warunków zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy. 
Rozwiązania zawarte w projekcie planu zapewniają, zarówno ochronę interesu 

publicznego (zgodnie z zasadami określonymi w polityce przestrzennej gminy oraz 
zasadami określonymi w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym), jak i możliwość realizacji potrzeb indywidualnych w zakresie 
zagospodarowania terenów zgodnie z wnioskami i dotychczasowymi ustaleniami 
planów miejscowych. 
 

Ustalając zapisy projektu planu ważone były – interes publiczny i interesy 
prywatne, poprzez określenie: 

- przeznaczeń terenów – zgodnie ze studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego, predyspozycjami terenów do określonego 
przeznaczenia oraz celami sporządzenia planu miejscowego i postanowieniami 
polityki przestrzennej miasta, 

- zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz zasad usytuowania i 
kształtowania zabudowy, 

- parametrów kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania 
terenów, 

- innych ustaleń zawartych w planie, wymaganych ustawą. 
 

Określone w planie postanowienia są zgodne ze Studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy. 
Rozwiązania zawarte zarówno w studium, jak i w planie, uwzględniają wymagania 
ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walory 
ekonomiczne przestrzeni w sposób określony w art. 1 ust. 4. 
 

Tereny objęte planem położone są obrębie obszaru, o którym mowa w art. 1 ust. 
4 pkt 4 lit. a) (tj. w obrębie obszaru istniejącej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta, obejmującej układ urbanistyczny miejski współcześnie 
kształtowany z pojedynczymi budynkami zabytkowymi – z regulacją urbanistyczną z I 
poł. XIX wieku i z budynkami z przełomu XIX i XX wieku). 
Nowa zabudowa spełnia również warunki, o których mowa w art. 1 ust. 4 pkt 1, 2 i 3 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
 

W ramach prac planistycznych wykonano prognozę oddziaływania na środowisko 
z elementami ekofizjografii. 
Gmina posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne, sporządzone w 2012 r. 

Prognoza, o której mowa, zweryfikowała elementy ekofizjografii w sposób 
niezbędny do przedmioty planu miejscowego i jego ustaleń. 
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Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1. 
Projekt planu jest zgodny z wnioskami i jest zgodny z wieloletnim programem 

sporządzenia planów miejscowych zawartym Ocenie aktualności studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Legnicy (uchwała 
nr XLIII/458/18 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 26 lutego 2018 r. w sprawie oceny 
aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego i 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta 
Legnicy). 
 

Wpływ na finanse publiczne. 
Realizacja ustaleń planu będzie korzystna finansowo dla miasta w związku z 

wzrostem podatków od nieruchomości, podatkiem od czynności cywilnoprawnych 
oraz w związku ze sprzedażą gruntu. Nie wystąpi opłata planistyczna. 
Szacowane / prognozowane dochody gminy wyniosą około 719 700 zł. 
Prognozowane koszty w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, które 
należą do zadań własnych gminy, nie wystąpią. 
 

Należy jednocześnie zauważyć, że w stosunku do dotychczasowych planów, jak 
we wstępie, zakres zmian w ustaleniach planu niniejszego (miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy – obszaru położonego przy 
ul. Stanisława Moniuszki, Wrocławskiej, Gwiezdnej oraz Al. Marszałka Józefa 
Piłsudskiego) – ze względu na kontynuację dotychczasowych głównych rozwiązań 
planistycznych – jest niewielki (ograniczony). 
Różnice w zakresie ustaleń planistycznych (tereny 2MWU, 3MWU, 2KS) zostały w 
prognozie skutków finansowych uchwalenia planu uwzględnione (inne ustalenia – 
kontynuujące dotychczasowe ustalenia na pozostałych terenach nie wpływają na 
przedmiotem i zakres prognozy). 
 

Niezależnie od dochodów, jak wyżej, wystąpić mogą pośrednie korzyści dla 
budżetu miasta, wynikające realizacji postanowień planu. 
Korzyści te związane będą podjęciem działań inwestycyjnych oraz ze wzrostem 
aktywności gospodarczej i dodatkowymi przychodami osób związanych z realizacją i 
funkcjonowaniem w przyszłości w obszarze planu zabudowy usługowej oraz różnych 
form działalności gospodarczej (w tym związanej z realizacją zabudowy 
mieszkaniowej i usług). 
W tym zakresie należy wymienić również dochody osób fizycznych i prawnych (PIT, 
CIT). 

Nastąpi też poprawa ładu przestrzennego, integralnie związana ze wzrostem 
intensywności wykorzystania przestrzeni obszarów zabudowanych miasta oraz 
poprawa efektywności wykorzystania istniejącego uzbrojenia. Uporządkowana 
zostanie zieleń miejska. 

Wszystkie w/w wymienione korzyści i zjawiska przyczynia się do poprawy stanu 
ekonomicznego i społecznego funkcjonowania miasta i obszaru objętego planem. 
 

Niezależnie od powyższego, istnieje też ryzyko uzyskania mniejszych dochodów 
w sytuacji braku działań inwestycyjnych lub zmniejszenie skali inwestycji określonej 
ustaleniami planu. 
 


