UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Legnicy
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Legnicy — obszaru potozonego przy ul. Stanistawa Moniuszki,
Wroctawskiej, Gwiezdnej oraz Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego.

Podstawg sporzadzenia projektu planu jest uchwata nr XLI1/449/18 Rady Miejskiej
Legnicy z dnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — obszaru
potozonego przy ul. Stanistawa Moniuszki, Wroctawskiej, Gwiezdnej oraz
Al. Marszatka J6zefa Pitsudskiego.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest:

— okreslenie dla terendéw potozonych w rejonie ulic Stanistawa Moniuszki,
Wroctawskiej (bedgcych wiasnoscig miasta) nowych zasad zagospodarowania, w
tym przeznaczen terendw, linii zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
teren6w i parametrow ksztattowania zabudowy — wynikajacych z korekty polityki
przestrzennej miasta,

— skorygowania zasad zagospodarowania dla pozostatych terenéw objetych planem
w zwigzku z nowymi uwarunkowaniami i stanem ich zagospodarowania oraz
wnioskami zainteresowanych oséb,

- dostosowanie zapiséw i postanowien planu do zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym dotyczacymi zasad sporzgdzenia planu miejscowego.

Obszar wskazany do sporzadzenia planu miejscowego aktualnie objety jest:

- Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Kartuzy w
Legnicy uchwalony uchwatg nr XL/292/97 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28
kwietnia 1997 r.,

- Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Kartuzy
w Legnicy w rejonie skrzyzowah Al. Marszatka Jézefa Pitsudskiego z
ul. Gwiezdng i ul. Stanistawa Moniuszki uchwalong uchwatg nr XL1/438/05 Rady
Miejskiej Legnicy z dna 28 grudnia 2005 r.

Plan miejscowy — jak w tytule uzasadnienia — zostat sporzgdzony zgodnie z
zasadami okreslonymi w art. 1 ust. 2, 3 i 4 w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn.
zm.).

Powyzsze zasady zostaty uwzglednione w nastepujacy sposob:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
- okreslenie przeznaczen terenéw, oznaczonych i zdefiniowanych w nastepujgcy

sposéb:

« 1MWU, 2MWU, 3MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej,

« 1UC,U — teren obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, teren zabudowy ustugowej,

+ 1U. 2U, 3U —tereny zabudowy ustugowe;,

* 1U,KS —teren zabudowy ustugowej, teren obstugi komunikacji samochodowej,

* 1KS, 2KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej — parkingi,

 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP — tereny zieleni urzadzonej,



 1KDG, 2.1KDZ, 2.2KDZ, 3KDD, 4KDD, 5KDSc — tereny drog publicznych;

okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz jej usytuowania (linii zabudowy,

geometrii dachéw, zasad ksztattowania zabudowy i sposobu nawigzania do

istniejgcej zabudowy) z uwzglednieniem:

» uwarunkowan przestrzennych i kulturowych obszaru miasta objetego planem,

» zasad tadu przestrzennego i wymogu kontynuacji cech zabudowy istniejgce;
(zabytkowej);

okreslenie zasad ochrony budynkéw zabytkowych;

okreslenie linii zabudowy;

okreslenie parametréw ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania

terendbw z uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych i kulturowych terenow

oraz sposobu i zakresu ich dotychczasowego zainwestowania.

Walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:

okres$lenie zasad zagospodarowania terenoéw i usytuowania nowej zabudowy — z

uwzglednieniem uwarunkowan przestrzennych, kulturowych i komunikacyjnych

obszaru, w tym okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

okreslenie parametrdéw i zasad ksztattowania zabudowy uzupetniajgcej w rejonie

ulic Moniuszki i ulicy Wroctawskiej — z uwzglednieniem cech istniejgcej zabudowy

zabytkowej;

okreslenie wysokosci budynkéw poprzez okreslenie wysokosci kalenicy

(budynkéw z dachem stromym) lub wysokosci elewacji / attyki budynku

(budynkow z dachem ptaskim);

okreslenie wskaznikdéw zagospodarowania terendw;

okreslenie zasad ochrony budynkéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidenciji

zabytkow;

okres$lenie zasad ksztattowania zieleni;

okre$lenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych;

okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy (budynkéw na terenach ZP i KS oraz

nowych budynkoéw na terenie 1MWU);

okreslenie zasad ksztattowania krajobrazu kulturowego (krajobrazu obszaru

zurbanizowanego miejskiego wspédiczesnie ksztattowanego z pojedynczymi

budynkami zabytkowymi) poprzez ustalenie:

e na rysunku planu ukfadu terenédw o rdéznym przeznaczeniu, w tym
przeznaczonych do zabudowy i wytgczonych z zabudowy,

» zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i
ksztattowania zabudowy,

» parametréw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw,

« formy dachéw i ich geometrii,

e linii zabudowy,

» zasad ksztattowania zieleni,

e szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

» zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.



Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i lesnych poprzez:

okreslenie dla terendw wymagan dotyczacych standardéw ochrony przed
hatasem (tereny MWU);

okreslenie wymogu i zasad ochrony gruntow przed zanieczyszczeniami;
okreslenie zasad ochrony s$rodowiska przed ucigzliwosciami dziatalnosci
gospodarczej i ustugowej;

okreslenie zasad gospodarki odpadami i funkcjonowania infrastruktury
technicznej;

okreslenie zasad ksztattowania zieleni.

Dodatkowo informuje sie:

na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszary
szczegl6lnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
udokumentowane ztoza kopalin i wéd podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe
(audytu krajobrazowego lub wynikajgcych z niego wnioskdéw nie przedstawiono z
uwagi na dotychczasowy brak takiego dokumentu);

ustalone w projekcie planu przeznaczenia nie wymagajg zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolne — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej poprzez:

objecie ochrong budynkoéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw:

* budynku mieszkalnego przy ul. Stanistawa Moniuszki 4,

* budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Wroctawskiej 107,

* budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Wroctawskiej 121;

okreslenie  elementow  architektonicznego uksztattowania  budynkow
podlegajgcych ochronie (ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw);

okredlenie zasad prowadzenia prac konserwatorskich oraz przebudowy i
rozbudowy budynkéw zabytkowych;

okres$lenie zasad lokalizacji i ksztattowania nowej zabudowy (plombowej w rejonie
ul. Wroctawskiej i ul. Moniuszki);

okreslenie zasad ochrony zabytkéw archeologicznych (ujawnionymi w zwigzku ze
zmianami w zagospodarowaniu terendw i projektowanymi pracami ziemnymi).

Dodatkowo informuje sie, ze na terenach objetych planem nie wystepuja:

obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych;
krajobraz kulturowy zabytkowy, wymagajgcy ochrony;

elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady
ochrony dobr kultury wspotczesne.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez:

okreslenie przeznaczen terendw (tereny oznaczone symbolami: MWU, UC,U, U,
UKS, KS, ZP, KD) nie stwarzajgcych zagrozen dla zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia (pod warunkiem zachowania ustalen planu,
przepiséw odrebnych oraz norm wspétzycia spotecznego);



- okreslenie dla terenédw wymagan dotyczacych standardéw ochrony przed
hatasem (tereny MWU);

- okreslenie rodzaju ustug — dopuszczonych ustaleniami planu;

- wyznaczenie paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 20 kV
(kablowych);

- okredlenie zasad ochrony sSrodowiska przed ucigzliwosciami wynikajgcymi z
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i ustugowej oraz ograniczeh w
uzytkowaniu terendéw, w tym zakazu zabudowy (tereny oznaczone symbolami ZP,
KS oraz TMWU);

- okreslenie zasad ksztattowania elewacji budynkéw z umieszczonymi na dachu
instalacjami fotowoltaicznymi oraz wentylacyjnym i klimatyzacyjnym;

- oznaczenie strefy ochrony sanitarnej cmentarza przy ul. Wroctawskiej —
okreslonej w przepisach odrebnych;

- okreslenie stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Dodatkowo informuje sie:

Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony sanitarnej od istniejgcego
historycznego cmentarza zydowskiego (zlokalizowanego przy ul. Wroctawskiej).
Granica przebiega w odlegtosci 50 m od jego granic i obejmuje maty fragment
obszaru objetego planem. W strefie nie przewiduje sie lokalizacji nowych budynkdw.
Nalezy réwniez zauwazy¢, ze zlokalizowana zabudowa przy ul. Wroctawskiej
(mieszkaniowa czynszowa z ustugami w parterze) jest zabudowg historyczng z
drugiej potowy XIX wieku — uksztattowang w ramach prowadzonej planowo polityki
rozwoju miasta Legnica, wg $cisle okreslonych zasad urbanistyki i kompozyciji
urbanistycznej wéwczas obowigzujgcych.

Ze wzgledu na historyczng, ekonomiczng i spoteczng wartos¢ zabudowy nie jest
mozliwe jej wyburzenie.

Jednoczesnie nalezy podkres$li¢, ze cmentarz jest cmentarzem istniejgcym, dla
ktérego zasady funkcjonowania okreslajg zapisy §7 rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarz.

Zapis rozporzadzenia wskazuje na potrzebe dostosowania  sposobu
zagospodarowania cmentarza do okolicznosci przestrzennej jego funkcjonowania —
bez koniecznosci nakfadania ograniczen adresowanych do istniejgcego
zagospodarowania.

Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- stworzenie warunkéw do realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy i rozbudowy
zabudowy istniejgcej (zgodnie z wnioskami i zgodnie z politykg przestrzenng
wiladz miasta, zawartg w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz w dotychczasowych planach miejscowych);

- stworzenie warunkéw do efektywnego (intensywnego i zwartego, jednoczesnie
ksztattowanego =z zachowaniem zasad tadu przestrzennego i rozwoju
zrbwnowazonego — W sposOb wiasciwy dla obszaru miejskiego i jego
uwarunkowan) zagospodarowania terenéw;

- zapewnie warunkéw do uzyskania dochoddéw finansowych miasta w zakresie
wynikajgcym ze zmian w zagospodarowaniu terendw i realizacji zabudowy (skutki
finansowe okreslono w punkcie uzasadnienia: ,wptyw na finanse publiczne”).



Dodatkowo informuje sie:
Obszar planu stanowi obszar miejski uzbrojony.
Istnieje mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych sieci dystrybucyjnych i budowe przytgczy
(jako urzgdzen budowlanych) dla nowej zabudowy.
Tereny sg dostepne komunikacyjnie.
Wymagana jest budowa kanalizacji deszczowej (w oparciu o postanowienia
dotychczas obowigzujgcych planow).

Prawo wtasnosci poprzez:

- stworzenie warunkéw do zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i wnioskami zainteresowanych oso6b; ustalenia, dopuszczenia i
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenéw wynikajg z uprawnien
okreslonych w art. 1 i art. 6 oraz art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z przepisow odrebnych oraz z zasad polityki przestrzennej miasta
(okreslonej w studium);

- uwzglednienie wnioskdw do planu;

- uwzglednienie uzgodnien, wnioskédw i opinii zainteresowanych instytuciji
zwigzanych z gospodarkg przestrzenng oraz zwigzanych opiniowaniem i
uzgadnianiem projektu planu;

- wykluczenie warunkéw obstugi komunikacyjnej i dostepu do drogi publicznej;

- zachowanie procedur sporzgdzenia projektu planu, okreslanych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Obszar planu nie jest zwigzany z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Nowe
zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie (z uwzglednieniem stanu
dotychczasowego zagospodarowania obszaru planu oraz jego uwarunkowan, w tym
przestrzennych, funkcjonalnych i kulturowych, jak tez zasad, o ktérych mowa w art. 1
ust 1, 2, 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):

- przeznaczeh terenbw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz celami sporzgdzenia planu miejscowego
i wnioskami;

- zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i
ksztattowania zabudowy;

- parametrow ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania
teren6w — wiasciwych dla charakteru przestrzennego obszaru, jego uwarunkowan
oraz przeznaczenh terenow;

- zasad ochrony zabytkéw;

- zasad ksztattowania  krajobrazu kulturowego (krajobrazu obszaru
zurbanizowanego miejskiego wspotczesnie ksztattowanego z pojedynczymi
budynkami zabytkowymi);

- zasad ochrony srodowiska przed ucigzliwosciami;

- ograniczen w uzytkowaniu terenéw, w tym terenéw wykluczonych z lokalizaciji
budynkéw;

- elementow i zasad ksztattowania przestrzeni publicznej;



- okreslenie zasad funkcjonowania infrastruktury technicznej;

- okreslenie uktadu komunikacyjnego i jego powigzan oraz parametréw drdg;

- 0znaczenie Sciezek rowerowych;

- 0znaczenie granicy strefy ochrony sanitarnej istniejgcego cmentarza zydowskiego
przy ul. Wroctawskiej (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem);

- innych ustalen zawartych w planie, wymaganych ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych — poprzez okreslenie zasad uzbrojenia terendéw (z
wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury technicznej — dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej i przytgczy).

Dodatkowo informuje sie:

Obszar planu stanowi obszar miejski uzbrojony, w czesci wymagajacy rozbudowy
uzbrojenia (kanalizacji deszczowej) w oparciu o postanowienia dotychczas
obowigzujgcego planu (istnieje mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych  sieci
dystrybucyjnych i budowe przytaczy jako urzgdzen budowlanych).

Tereny sg dostepne komunikacyjnie.

Zasady lokalizacji urzadzen i sieci telekomunikacyjnych okreslajg przepisy
odrebne.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéow komunikaciji
elektronicznej:

Prace nad projektem planu prowadzono zgodnie z procedurg sporzgdzenia
projektu planu, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.

Czynnosci proceduralne prac nad planem sg odpowiednio udokumentowane w
dokumentacji planistyczne;.

Wymagane procedurg elementy prac nad planem (ogtoszenie o rozpoczeciu prac
nad planem, ogtoszenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu) byty
udostepniane (i bedg udostepnione) na tablicy ogtoszen, w prasie oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta w Legnicy.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Prace nad projektem planu prowadzono zgodnie z procedurg sporzgdzenia
projektu planu, okreslang w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dowody potwierdzajgce wykonanie wszystkich czynnosci wymaganych art. 17
ustawy oraz §12 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostalty przedstawione w zatgczonej do uchwalonego planu
dokumentacji planistycznej. (bedg przedstawione i zatgczone)

Procedura prac nad planem zostata przedstawiona w dalszej czesci
uzasadnienia. (bedzie przedstawiona)




Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéow
zaopatrzenia ludnosci:

Obszary / tereny objete planem sg uzbrojone lub majg dostep do uzbrojenia w
zakresie sieci wodociggowe;.

Istniejg warunki do rozbudowy istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode w
obszarze objetym projektem planu poprzez przytgcza wodociggowe. Zapewniona
zostanie odpowiednia ilo$¢ wody z sieci wodociggowe;.

Brak przestanek do realizacji jakichkolwiek indywidualnych uje¢ wody.

Spetnienie warunkéw zawartych w zakresie art. 1 ust. 3 i 4 ustawy.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu zapewniajg, zarbwno ochrone interesu
publicznego (zgodnie z zasadami okreslonymi w polityce przestrzennej gminy oraz
zasadami okreslonymi w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), jak i mozliwos¢ realizacji potrzeb indywidualnych w zakresie
zagospodarowania terendédw zgodnie z wnioskami i dotychczasowymi ustaleniami
planéw miejscowych.

Ustalajgc zapisy projektu planu wazone byty — interes publiczny i interesy
prywatne, poprzez okreslenie:

- przeznaczeh terendbw — zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, predyspozycjami terenéw do okreslonego
przeznaczenia oraz celami sporzgdzenia planu miejscowego i postanowieniami
polityki przestrzennej miasta,

- zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad usytuowania i
ksztattowania zabudowy,

- parametrow ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania
terendw,

- innych ustalen zawartych w planie, wymaganych ustawa.

Okreslone w planie postanowienia sg zgodne ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy.
Rozwigzania zawarte zaréwno w studium, jak i w planie, uwzgledniaja wymagania
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni w sposob okreslony w art. 1 ust. 4.

Tereny objete planem potozone sg obrebie obszaru, o ktérym mowa w art. 1 ust.
4 pkt 4 lit. a) (. w obrebie obszaru istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta, obejmujgcej ukfad urbanistyczny miejski wspotczesnie
ksztattowany z pojedynczymi budynkami zabytkowymi — z regulacjg urbanistyczng z |
pot. XIX wieku i z budynkami z przetomu XIX i XX wieku).
Nowa zabudowa spetnia réwniez warunki, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 1,2 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach prac planistycznych wykonano prognoze oddziatywania na srodowisko
z elementami ekofizjografii.
Gmina posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone w 2012 r.
Prognoza, o ktérej mowa, zweryfikowata elementy ekofizjografii w sposob
niezbedny do przedmioty planu miejscowego i jego ustalen.



Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Projekt planu jest zgodny z wnioskami i jest zgodny z wieloletnim programem
sporzadzenia planédw miejscowych zawartym Ocenie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Legnicy (uchwata
nr XLIII/458/18 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 26 lutego 2018 r. w sprawie oceny
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
Legnicy).

Wptyw na finanse publiczne.

Realizacja ustaleh planu bedzie korzystna finansowo dla miasta w zwigzku z
wzrostem podatkdédw od nieruchomosci, podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych
oraz w zwigzku ze sprzedazg gruntu. Nie wystgpi optata planistyczna.

Szacowane / prognozowane dochody gminy wyniosg okoto 719 700 zt.
Prognozowane koszty w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, nie wystapia.

Nalezy jednoczesnie zauwazyé¢, ze w stosunku do dotychczasowych planow, jak

we wstepie, zakres zmian w ustaleniach planu niniejszego (miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — obszaru potozonego przy
ul. Stanistawa Moniuszki, Wroctawskiej, Gwiezdnej oraz Al. Marszatka Jbzefa
Pitsudskiego) — ze wzgledu na kontynuacje dotychczasowych gtdwnych rozwigzan
planistycznych — jest niewielki (ograniczony).
Roznice w zakresie ustalen planistycznych (tereny 2MWU, 3MWU, 2KS) zostaty w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu uwzglednione (inne ustalenia —
kontynuujgce dotychczasowe ustalenia na pozostatych terenach nie wptywajg na
przedmiotem i zakres prognozy).

Niezaleznie od dochodow, jak wyzej, wystgpi¢é mogg posrednie korzysci dla
budzetu miasta, wynikajgce realizacji postanowien planu.

Korzysci te zwigzane bedg podjeciem dziatan inwestycyjnych oraz ze wzrostem
aktywnosci gospodarczej i dodatkowymi przychodami oséb zwigzanych z realizacjg i
funkcjonowaniem w przysztosci w obszarze planu zabudowy ustugowej oraz réznych
form dziatalnosci gospodarczej (w tym zwigzanej z realizacja zabudowy
mieszkaniowej i ustug).

W tym zakresie nalezy wymieni¢ rowniez dochody oso6b fizycznych i prawnych (PIT,
CIT).

Nastgpi tez poprawa tadu przestrzennego, integralnie zwigzana ze wzrostem
intensywnosci wykorzystania przestrzeni obszaréw zabudowanych miasta oraz
poprawa efektywnosci wykorzystania istniejgcego uzbrojenia. Uporzadkowana
zostanie zielen miejska.

Wszystkie w/w wymienione korzysci i zjawiska przyczynia sie do poprawy stanu
ekonomicznego i spotecznego funkcjonowania miasta i obszaru objetego planem.

Niezaleznie od powyzszego, istnieje tez ryzyko uzyskania mniejszych dochoddw
w sytuacji braku dziatan inwestycyjnych lub zmniejszenie skali inwestycji okreslone;j
ustaleniami planu.



