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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ WRAZ Z INWESTYCJAMI TOWARZYSZACYMI
na podstawie art.7, ust.1 Ustawy z dnia 05 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu
I realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych - Dz.U.poz. 1496

NAZWA | ADRES INWESTYCJI: ,Zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna" w
Legnicy przy ul. ptk. Karola Myrka - dz. nr 10/1, obreb Bartoszéw

INWESTOR: Adam Galstyan, zamieszkaty w Legnicy przy ul. Radiotelegrafistow 14/2,
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg pn. AG MULTI GROUP z siedzibg w Legnicy przy
ul. Nowodworskiej 23

POZ.1. OKRESLENIE OBSZARU INWESTYCJI - wg art.7, ust.7, pkt1i 8

Inwestycja planowana jest na czeéci dziatki geodezyjnej nr 10/1 w Legnicy przy
ul. ptk. Karola Myrka. Teren przeznaczony pod inwestycje posiada powierzchnie ok. 5,9 ha,
wtym ok. 0,33 ha powierzchni przeznaczono pod budowe ulicy Henryka Karlinskiego.

1.1. Obecne zagospodarowanie terenu

Przedmiotowy teren w ewidencji gruntow oznaczony jest symbolami: Lz, Ps, Bi co
oznacza:
Lz - grunty zadrzewione i zakrzewione,
Ps - pastwiska,
Bi - inne tereny zabudowane,
Teren nie zabudowany obiektami kubaturowymi, czesciowo zadrzewiony. Przez teren, na
kierunku pdtnoc-potudnie przebiegajg napowietrzne linie i kable energetyczne niskiego,
$redniegi i wysokiegi napiecia.



POZ.2. WSKAZANIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ | LICZBY MIESZKAN

2.1. Powierzchnia uzytkowa - wg art.7, ust.7, pkt 2
Powierzchnia uzytkowa planowanych mieszkar wynosi: PUM = ok. 24 000,0 m? - wg
przedstawionej koncepcji

2.2. Liczba mieszkan - wg art.7, ust.7, pkt 3
Planowana liczba mieszkar na przemiotowym terenie N - ok. 400 M - wg przedstawionej
koncepciji.

POZ.3. ZAKRES INWESTYCJI PRZEZNACZONY NA DZIALALNOSE HANDLOWA LUB
USLUGOWA - wg art.7, ust.7, pkt 4
Pod funkcje ustugowsa przeznacza sie Pu = ok 1 500,0 m? planowanej powierzchni
uzytkowej. Ustugi o funkcji handlowej, rzemiesiniczej, gastronomiczne;j lub o$wiatowo-
wychowawczej bgdg lokalizowane w parterach projektowanej zabudowy mieszkaniowej,
wielorodzinnej jak i w wolno stojacych budynkach..

POZ.4. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

4.1. Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu - wg art.7,
ust.7, pkt 6;
Planowana inwestycja mieszkaniowa ma dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej i cieptownicze;.
Dla planowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej zostang wykonane przytacza wg
technicznych warunkoéw przytaczenia wydanych przez uprawnione instytucje, takie jak:
Tauron Dystrybucja, PSG, LPWIiK czy WPEC Legnica.

4.2. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej - media - wg art.7, ust.7, pkt 7a

a). zapotrzebowanie na wode - 150 dm* mieszkarica x dobe,

b). odprowadzanie $ciekdw - j.w.,

c). zapotrzebowanie na energie - na jedno mieszkanie przewiduje sie $rednig moc wielkosci
8 kWi.

d). ogrzewanie budynku — zdalaczynne, z cieptowni miejskiej lub czynnik grzewczy gaz
Ziemny,

4.3. Sposéb zagospodarowania odpad6w - wg art.7, ust.7, pkt 7a

Odpady komunalne, typowe dla gospodarstw domowych beds segregowane i zbierane
w zamykanych pojemnikach zlokalizowanych na wydzielonych, utwardzonych i ogrodzonych
boksach dla danej jednostki mieszkaniowej. Boksy oddalone od granicy dziatki o 3 m,
natomiast od okien i drzwi pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi o 10 m.

4.4. Niezbgdna liczba miejsc postojowych - wg art.7, ust.7, pkt 7a

Na terenie przewidziano stanowiska postojowe dla 600 samochoddw osobowych, w tym
25 m.p. (4 %) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Odlegto$é miejsc
postojowych od granicy i okien zgodnie z warunkami technicznymi.
Wskaznik ilosci miejsc na jedno mieszkanie wynosi minimum 1,50 m.p.
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POZ.5. PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU - wg art.7, ust.7,
pkt 7b - teren o powierzchni P = ok. 50 000,00 m? = ok. 5 ha

5.1. Krétka charakterystyka zagospodarowania terenu, w szczegolnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

a). uktad zabudowy zorientowany diuzszag osig na kierunku pélnoc-potudnie, umozliwiajacy
dobre przewietrzanie i nastonecznienie mieszkar,

b). obstuga komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne KDW z siegaczami, o charakterze
ciggow pieszojezdnych,

c). planowane zjazdy z ul. ptk. Karola Myrka i ul. Henryka Karlinskiego,

d). ukiad stanowisk postojowych w postaci wydzielonych zatok parkingowych przy drogach
wewnetrznych i siggaczach o tgcznej liczbie ok. 600 st.p.,

e). boksy na pojemniki na odpady komunalne - na wydzielonych placykach przy drogach
wewnetrznych,

f). od strony toréw kolejowych strefa z zielenig stanowiaca ochrone/ bariere akustyczng,

g). wnetrza zabudowy - tereny zielone, strefa rekreacyjno-wypoczynkowa przeznaczona dla
mieszkancow,

g). gléwny ciag pieszy - na kierunku wschod-zachéd, przy drodze wewnetrzne;j,

h). planuje sie koncntracje ustug przy gtéwnym ciggu pieszym,

5.2. Projektowana zabudowa

a). usytuowanie - budynki zorientowane dituzsza osig ma kierunku péinoc-potudnie,
b). czgSciowo, w parterach projektowanej zabudowy, powierzchnie ustugowe,

c). ilos¢ planowanych mieszkan wg przedstawionej koncepcji - N = ok. 400 M,

d). Srednia wielkos¢ mieszkania - Pu = ok. 55,0 m?,

5.3. Przebieg giéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych

i drog wewnetrznych

Wewnetrzny, na terenie projektowanego osiedla, uktad drogowy wigczony jest do drog
publicznych poprzez zjazdy publiczne z ul. ptk. Karola Myrka i ul. Henryka Karlifiskiego.
Przewiduje sig drogi wewngtrzne o nawierzchni utwardzonej i o charakterze ciagow pieszo-
jezdnych.
Gtéwne elementy sieci uzbrojenia terenu w media prowadzone sg w liniach wydzielajacych
drogi wewnetrzne.
Planowany uktad drogowy oraz przebieg gtéwnych sieci przedstawia projekt
zagospodarowania terenu zatgczony do przedstawionej koncepcji architektoniczno-
urbanistycznej.

5.4. Charakterystyka przykfadowego budynku

a). budynek w uktadzie klatkowym z balkonami i tarasami,

b). wysokos¢ budynku/ llo$¢ kondygnacji - maksymalnie do 3 kondygnacji nadziemnych +
poddasze uzytkowe z antresolg,

c). mozliwo$¢ podpiwniczenia budynku oraz budowa garazy podziemnych,

d). dach - stromy o kgcie od 27 do 45 stopni lub dach ptaski,

5.5. Pozostale elementy zagospodarowania terenu:

a). stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych w postaci zatok parkingowych
lokalizowanych przy drogach wewnetrznych o nawierzchni utwardzonej,

b). zieleri rekreacyjna w postaci trawnikow, krzewoéw i drzew ozdobnych,

c). mata architektura - tawki, boksy i kosze na $mieci, lampy oéwietleniowe zewnetrzne,

d). place zabaw dla dzieci,

5.6. Powiazania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi
W sgsiedztwie planowanej zabudowy zlokalizowane sg obiekty o funkgji mieszkaniowe;j,
przemystowej i handiowej.



Ze wzgledu na funkcje, forma architektoniczna budynkéw jest zréznicowana.

Budynki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wystepujg po pétnocnej stronie terenu i sa to
budynki wolno stojgce lub w zabudowie blizniaczej.

Budynki o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowane sg przy ul. ptk. Karola Myrka i
s3 to przewaznie obiekty dwu- i trzykondygnacyjne, kryte dachem spadowym z poddaszem
uzytkowym.

5.7. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
Planowana inwestycja realizowana bedzie w nastepujgcych etapach:

a). etap | - wykonanie uzbrojenia terenu na podstawie otrzymanych technicznych warunkéw
przytgczenia (twp),

b). etap Il - budowa budynkéw mieszkalnych w rejonie ul. Henryka Karlinskiego wraz z
uktadem drogowym i elementami zagospodarowania terenu,

c). etap Ill - budowa budynkéw na pozostatym terenie wraz z uktadem drogowym
i elementami zagospodarowania terenu,

UWAGA:
Szczegodlowy sposéb zagospodarowania terenu przedstawia zataczona do whiosku
koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

POZ.6. CHATRAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE INWESTYCJI ORAZ
DANE CHARAKTERYZUJACE JEJ WPLYW NA SRODOWISKO - wg art.7, ust.7,
pkt 7c

6.1. Parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej - planowane wskazniki zabudowy
a). wskaznik zabudowy - Wz = minimalny 0,2, maksymainy 0,6,

b). wskaznik intensywnosci zabudowy - Wiz = maksymalny 1,0,

c). wskaznik stanowisk postojowych - Wp = od 1,0 do 2,0 - wg przedstawionej koncepcji - 1,5

6.2. Wplyw inwestycji na érodowisko

Projektowane zamierzenie inwestycyjne w postaci zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszacy infrastruktura o powierzchni zabudowy Pz = ok. 11 000,0 m?, zgodnie z
Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 09.11.2010 r, nie zalicza sie do przedsiewzieé¢
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Dla przedmiotowej
inwestycji nie jest wymagana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach - zgodnie z
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566
1 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089 i 1479).

POZ.7. OKRESLENIE RELACJI Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO (MPZP) - wg art.7, ust.7, pkt 11
Przedmiotowy teren w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZP) - Uchwata Nr XIX/210/04 Rady Miejskiej w Legnicy z dnia 29 marca 2004 ,
oznaczony jest symbolami: 24 UR/P, 25 MN/UR, iczesciowo 26 MN, UR oraz 29 KD L1/2
(15) - ul. Karlinskiego.
Dla terenow 25 MN/UR, i 26 MN, UR plan przewiduje jako funkcje podstawowsg zespét
zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, a dla terenu 24 UR/P zespot zabudowy
rzemiesiniczej.
Teren 29 KD L1/2 to ulica lokalna jednojezdniowa, dwupasowa. Jest to potudnikowa ulica
$rednicowa planowanego osiedla zabudowy mieszkaniowe;.

Zgodnos$¢ planowanej inwestycji z ustaleniami MPZP nie jest wymagana - art.5, ust.3.
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POZ.8. WYKAZANIE BRAKU SPRZECZNOSCI ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | UCHWALA O
UTWORZENIU PARKU KULTUROWEGO - wg art.7, ust.7, pkt 12

8.1. Zgodnosé ze "Studium uwarunkowari i ..."

W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy
- jednolity tekst studium z 2018 roku, przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem M3.
Wg poz 2.5. ust.7 pkt 8 "Studium...” symbol M3 oznacza tereny z przewaga zabudowy
jednorodzinne;j.
W "Studium..." okreslajgcym kierunki zmian, dopuszcza sie realizacje inwestycji, do ktérych
nalezg miedzy innymi:
a). zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b). zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢). zabudowa ustugowa,
d). parki, skwery, zielerice, obiekty sportowe i rekreacyjne,
e). garaze, parkingi, ulice, $ciezki piesze, drogi dla roweréw, place,
f). infrastruktura techniczna;
g). wskaznik powierzchni zabudowy minimalny 0,2, maksymalny 0,6,

Z powyzszych zapiséw wynika, Ze planowana inwestycja mieszkaniowa na
przedmiotowym terenie, nie jest sprzeczna z ustaleniami i zapisami "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy".

8.2. Zgodno$¢ z uchwala o utworzeniu parku kulturowego
Rada Miasta Legnicy nie podjeta uchwaly o utworzeniu parku kulturowego dla tego
terenu. Wykazanie braku sprzecznosci w tym przypadku jest bezprzedmiotowe.

POZ.9. WYKAZANIE, ZE INWESTYCJA ODPOWIADA STANDARDOM PRZEWIDZIANYM
PRZEZ USTAWE - wg art.7, ust.7, pkt 13

9.1. Dostep do drogi publicznej

Inwestycja ma bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. ptk. Karola Myrka. Ulica o
nawierzchni asfaltowej i szeroko$é jezdni min. 6 m. Spetniony warunek art.17, ust.1 pkt 1
Ustawy.

9.2. Dostep do mediow

Inwestycja ma dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjne;j, elektroenergetycznej,
gazowej. Sieci wystepujg po wschodniej i pétnocnej stronie przedmiotowego terenu.
Teren polozony po pétnocnej stronie od przedmiotowej inwestycji, a przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, catkowicie uzbrojony.

9.3. Dostep do komunikacji masowej

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 100,0 m od przystanku
autobusowego komunikacji miejskiej zlokalizowanego przy ul. ptk. Karola Myrka. Odleglto$é
mniejsza od 1000 m. Spetniony warunek art.17, ust.2, pkt 1 Ustawy.

9.4. Sasiedztwo placéwki edukacyjnej

Szkota podstawowa zlokalizowana jest w odlegtoéci ok. 1 500,0 m i jest to Szkota
Podstawowa nr 19 przy Al. Rzeczypospolitej 129. Przedszkole publiczne zlokalizowane jest
przy Al. Rzeczypospolitej 128 w odlegtosci ok. 1 600,0 m i sgsiaduje ze szkotg podstawowsa.
Odlegtosci planowanej zabudowy mieszkaniowej do placéwek edukacyjnych sg mniejsze od
maksymalnej, okreslonej w ustawie odlegtosci - 3 000,0 m. Spetniony warunek art. 17, ust.
2, pkt 2 a i b Ustawy.



9.5. Dostep do urzadzonych terenow wypoczynku
W odlegtosci mniejszej niz 3 000,0 m od planowanej inwestycji znajdujg sie nastepujace
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe:
a). boisko szkolne - 1 600,0 m,
b). korty tenisowe przy ul. Bielariskiej - 2 200,0 m,
c). basen otwarty przy ul. Radosnej - 1 300,0 m,
d). Park Miejski z wejsciem od ulicy Bielarskiej - 2 500,00 m

opracowat:
arch. Krzysztof J. Chamielec

upr. nr 33/88/Lw
w specjalnosci architektonicznej
bez ograniczen

od strony technicznej wniosek opracowat:

ZALACZNIKI:

1. Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna - 2 egz.
2. Uprawnienia projektowe

3. Zaswiadczenie z lzby zawodowej

4. Petnomocnictwo inwestora + optata skarbowa
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