UCHWALA NR XXI1/214/12
RADY MIEJSKIEJ LEGNICY

z dnia 25 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy —
jednostka urbanistyczna S rejon ulic Chojnowskiej i Dzialkowej - dla terenu oznaczonego symbolem 1MN.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz
zgodnie z Uchwata Nr X/95/11 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 27 czerwca 2011 r.,po stwierdzeniu zgodnosci
projektu planu zustaleniami studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Legnicy, uchwalonego uchwata Nr XLIV/425/02 z dnia 28 stycznia 2002 r. (tekst jednolity: uchwata Nr
XXX/264/08 z dnia 27 pazdziernika 2008 r. z pdzniejszymi zmianami) uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy - jednostki urbanistycznej S rejon ulic Chojnowskiej
i Dziatkowej — dla terenu oznaczonego symbolem 1MN zwana dalej zmiang planu.

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1.

Zmiana planu obejmuje obszar w granicach opracowania, okreslonych na rysunku zmiany planu, stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, jako granice opracowania.

§2.
Integralng czg¢$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalaczniki 2 1 3 o ktoérych mowa w pkt. 2 1 3 nie sg ustaleniami planu.

§3.
1. W planie okreslono:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalny wskaznik zabudowy
i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalnag liczbg
miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.).

2. W zmianie planu nie zostaly okreslone:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych poniewaz na obszarze objetym zmiana planu nie wystepuja takie tereny,
obiekty i obszary.

3. Obowiazujace ustalenia na rysunku zmiany planu to:

1) przebieg linii rozgraniczajacych;

2) literowe oznaczenie podstawowej funkcji terenu;

3) obowiazujaca linia zabudowy.

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) zabytkowe budynki.

§4.
1. Zastosowane w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) teren — fragment obszaru objgtego planem, ktory zostat wydzielony liniami rozgraniczajacymi oraz posiada
oznaczenie liczbowe 1 literowe;

2) obowiazujaca linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, na ktoérej musi zosta¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz nadziemnej §ciany budynku, z wyjatkiem takich elementéw jak wykusze, balkony, loggie,
schody zewngtrzne, zadaszenia, ktére moga wykracza¢ poza obowiazujaca lini¢ zabudowy nie wigce] niz
2 metry;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
przez zewnetrzng krawedz nadziemnej $ciany budynku, z wyjatkiem takich elementow jak wykusze, balkony,
loggie, schody zewngtrzne, zadaszenia, ktore moga wykracza¢ poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nie
wigcej niz 2 metry;

4) przeznaczenie podstawowe — ustalone w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu przeznaczenie,
ktore bedzie zrealizowane jako przewazajace lub jedyne na danym terenie, na zasadach okre$lonych w planie;

5) przeznaczenie uzupeliajace — rodzaj przeznaczenia, ktore nie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym a jedynie go uzupelnia i wzbogaca;

6) parkingi — miejsca postojowe dla samochoddéw urzadzone na powierzchni terenu lub nad terenem — nadziemne ,
pod powierzchnia — podziemne;

7) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej — sieci iurzadzenia elektroenergetyczne, telekomunikacyjne,
wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze i gazowe.

8) wskaznik zabudowy — warto$¢ stosunku powierzchni rzutu przyziemia obiektow statych zlokalizowanych na
dzialce (terenie) do powierzchni dziatki (terenu),

9) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow
kubaturowych zlokalizowanych na dzialce, tacznie z powierzchnia poddaszy, liczona wg obowiazujacych
przepisow,

2. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajacymi na tereny o réznych funkcjach iréznych
zasadach zagospodarowania. Terenom odpowiadaja oznaczenia liczbowe i literowe na rysunku planu oraz ustalenia
szczegotowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne i szczeg6lowe dla terenu objetego zmiang planu

§5.

1. Dla okreslenia progowych poziomow hatasu ustala si¢ zaliczenie calego obszaru objgtego zmiana planu do
kategorii tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania ispelnienia wymogoéw sanitarnych zakazuje sig
realizacji obiektow bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz wod
powierzchniowych.

4. Kazdy fragment terenu, na ktoérym istnieje mozliwo$¢ zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, powinien zosta¢ utwardzony i skanalizowany.

5. W przypadku obecno$ci w $ciekach deszczowych substancji ropopochodnych lub chemicznych, obowiazuje
ich neutralizowanie na terenie wtasnym inwestora.

6. Ustala si¢ zasade¢ odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym na zasadzie indywidualnych umoéw
z odbiorcg odpadow, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

§ 6.
Ochronie podlegaja zabytkowe budynki, oznaczone na rysunku zmiany planu, dla ktorych ustala sig:
1) ochrong:
a) bryly budynku,
b) formy i pokrycia dachu;

2) nakaz stosowania na elewacjach budynkéw materiatow tradycyjnych tj. tynku, cegty klinkierowej, dachéwki
ceramicznej, drewna;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w kolorach jasnych i stonowanych, nawiazujacych do historycznego
charakteru obiektu oraz, w przypadku zmiany kolorystyki, realizacjg na catym budynku;

4) zakaz umieszczania:
a) tablic i szyldow reklamowych na elewacjach,
b) elementow technicznego wyposazenia budynkow na elewacjach frontowych,

¢) transparentdéw, flag reklamowych i billboardow oraz innych wielkowymiarowych plansz reklamowych na
elewacji budynkow i ogrodzeniach,

d) reklam w oknach i na oknach, na drzwiach;

5) dopuszczenie umieszczania na elewacjach budynkow szyldoéw i tablic informacyjnych dla ustug usytuowanych
w budynku, jednakze w sposdb uporzadkowany, na parterze budynku, w kolorach stonowanych, z prostymi
rozwigzaniami graficznymi i literowymi oraz drobna skala.

§7.

1. Dopuszcza sig¢ lokalizacjg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania zasad
okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Wszystkie sieci infrastruktury technicznej nakazuje sig realizowac jako podziemne.

3. Istniejace sieci infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacja sanitarnej, cieptownicza, gazowa,
telekomunikacyjna oraz linie elektroenergetyczne — do zachowania.

4. Dopuszcza si¢ likwidacje, przebudoweg, rozbudowe 1modernizacje istniejacych sieci 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Zaopatrzenie w wodg z systemu istniejacych wodociagow.
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6. Scieki bytowo gospodarcze nalezy odprowadza¢ do istniejacej kanalizacji sanitarne;.

7. Wody opadowe zcalego obszaru objetego planem nalezy odprowadza¢ do istniejacej i projektowanej
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowa¢ na wlasnym terenie. Wody deszczowe, ktdére moga byé
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji oczyszczone
w stosownych separatorach.

8. Do wszystkich obiektow istniejacych i1 projektowanych dopuszcza si¢ doprowadzenie sieci cieplownicze;j.

9. Dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodet ciepla zzastosowaniem urzadzen
technicznych o niskim stopniu emisji zanieczyszczen do srodowiska. Dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii.

10. Dopuszcza si¢ doprowadzenie gazu przewodowego do wszystkich obiektéw istniejacych i projektowanych
na warunkach okreslonych przez operatora sieci.

11. Ustala si¢ doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych.
Zasilanie obiektoéw z istniejacych i projektowanych sieci oraz stacji transformatorowych.

§ 8.
Ustala sig szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
1) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu wynosi 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 0,1 ha;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego musi si¢ mie$ci¢ w przedziale od 80 do 100
stopni.

§9.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny wustlug: handlu detalicznego ikomisowego, hotelarskich i gastronomicznych, turystycznych,
pocztowych i telekomunikacyjnych, posrednictwa finansowego, ubezpieczeniowych, zwiazanych
z nieruchomos$ciami, informatycznych, prawniczych, rachunkowo-ksi¢gowych i doradztwa podatkowego,
badania rynku i opinii publicznej, doradztwa, architektonicznych i inzynierskich, reklamowych, rekrutacji
iudostgpniania  pracownikoéw, detektywistycznych i ochroniarskich, fryzjerskich, kosmetycznych,
fotograficznych, jubilerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, krawieckich, edukacji, opieki spotecznej,
ochrony zdrowia.

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen,
c¢) obiekty matej architektury,
d) drogi wewngetrzne,
e) parkingi,
f) Sciezki piesze.
2. Dopuszcza sig realizacje na wydzielonych dziatkach budowlanych wylacznie funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, wylacznie ustug lub taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w dowolnych proporcjach.

3. Dopuszcza si¢ budowe¢ nowych obiektow a takze odbudowe, rozbudowe i przebudowe z zachowaniem zasad
okreslonych w niniejszej uchwale.

4. Ustala si¢ zakaz nadbudowy i podwyzszania istniejacych budynkow.
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5. Dopuszcza sig lokalizowanie wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych poza obowiazujaca linig
zabudowy, w czg$ci dzialki zlokalizowanej za budynkiem mieszkalnym lub ustugowym.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,3;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,8;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,15;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne i uzytkowe poddasze, ale nie wigcej niz 15
metrow nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku;

6) W obrebie kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewnic:
a) | miejsce postojowe, wliczajac garaz, na jedno mieszkanie,
b) min. 1 miejsce postojowe, wliczajac garaz, na 85 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j;

7) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie parkingdw nadziemnych, podziemnych oraz
w budynkach;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy zostala okreslona na rysunku planu;
9) obowiazujaca linia zabudowy zostala okre$lona na rysunku planu;
10) gabaryty obiektow: dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30-60 stopni.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z ulic: Drzymaly, Matej iks. Gladysza, zlokalizowanych poza obszarem
objetym zmiang planu.

8. W obrebie skrzyzowan zabrania sig¢ lokalizacji reklam §wietlnych oraz innych obiektow nie zapewniajacych
bezpieczenstwa ruchu pojazdow i ograniczajacych widocznosc.

Rozdzial 3.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10.

Ustala sig¢ stawkg procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 11.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Legnicy.

§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

§ 13.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urz¢du Miasta Legnicy.
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Przewodniczacy Rady

Ryszard K¢pa
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX11/214/12
Rady Miejskiej Legnicy

z dnia 25 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — jednostka
urbanistyczna S rejon ulic Chojnowskiej 1 Dzialkowej — dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN, ktory byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 kwietnia 2012 do 7 maja 2012 r., nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/214/12
Rady Miejskiej Legnicy

z dnia 25 czerwca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy — jednostka urbanistyczna S
rejon ulic Chojnowskiej i Dziatkowej — dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN,nie zostaly zapisane inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, w zwiazku ztym nie zachodzi
potrzeba rozstrzygania o sposobie realizacji i zasadach ich finansowania.

Id: 95E020ED-374D-402D-B55B-59627EOE3FOF. Podpisany Strona 1





