(projekt — redakcja do wytozenia)

UCHWALANR ..../..../[18
Rady Miejskiej Legnicy
zdnia .....cooeiiiiiiiiee 2018 .

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulicy Chojnowskiej i Ignacego Domejki w Legnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXXVII/365/17 Rady Miejskiej Legnicy z dnia
25 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Chojnowskiej i Ignace-
go Domejki w Legnicy, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Legnicy przyjetego
uchwatg Nr XLIV/425/02 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 stycznia 2002 r. ze zmianami
(tekst jednolity uchwata Rady Miejskiej Legnicy Nr LI/553/18 z dnia 24.09.2018 r.) uchwa-
la sie co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Chojnowskiej i Ignacego Domejki w Legnicy zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony na potudnie od ulic Chojnowskiej i Domejki, ktérego
granice przedstawiono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

1. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty jest zatgczniki nr 1 — rysunek planu, w skali
1:1000.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, nie bedgcymi ustaleniami planu, sa:
1) zatgcznik nr 2 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu”;
2) zatgcznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwesty -
cji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania”.

§ 3.

1. W planie okreslono:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztattowania krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksy-
malng i minimalng intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat pro-
centowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowa-
nia w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowag i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

9) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
13) kolorystyke obiektow oraz pokrycie dachéw.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) dobra kultury wspétczesnej wymagajgce ochrony;

2) tereny gornicze;

3) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig;

4) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zago-
spodarowania przestrzennego wojewddztwa;

6) obszary przeznaczone do tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytko-
wania.

W granicach obszaru objetego planem gmina nie wyznaczyta obszaru zdegradowanego
oraz obszaru rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitali-
zacji (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1398).

Obowigzujgce ustalenia na rysunku planu to:

1) przebiegi linii rozgraniczajgcych;

2) przeznaczenie terendw wyrazone oznaczeniami, o ktérych mowa w §4 ust. 1;

3) przebiegi nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do nigj li-
niami rozgraniczajgcymi.

§ 4.

. Obszar objety planem podzielono liniami rozgraniczajgcymi na tereny o réznym prze-

znaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania. Terenom, ktéorym nadano oznacze-
nia liczbowe i literowe, odpowiadajg ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 2 ni-
niejszej uchwaty.

. W planie ustalono podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgrani-

czajgcymi i oznaczono je symbolami literowymi na rysunku planu. Podstawowe prze-
znaczenie terenu winno stac sie w trakcie realizacji ustaleh planu dominujgca, obliga-
toryjng formg wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego miesz-
czg sie elementy zagospodarowania towarzyszgcego, ktdre warunkujg prawidtowg re-
alizacje funkcji podstawowej, w tym obiekty gospodarcze, garaze i zielen.

. Ustalenia rozdziatu 2 uchwaty okreslajg rowniez przeznaczenie uzupetniajgce poszcze-

golnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Przez przeznaczenie uzupet-



niajgce rozumie sie przeznaczenie opcjonalne, ktére uzupetnia lub wzbogaca przezna-
czenie podstawowe, ktdre nie moze zajmowac wiecej niz 49% powierzchni terenu.

4. Uzyte w uchwale okreslenia: ,ustala sie”, ,wymaga sie”, ,winny” i ,nalezy” formutujg wy-

magania, ktore sg ustaleniami planu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw.

§ 5.

Teren oznaczony symbolem 1 U

1.
2.
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10.
11.

Podstawowe przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi rzemiosta;

3) sport i rekreacja;

4) wody powierzchniowe srodlgdowe;
5) parkingi;

6) miejsca postojowe;

7) drogi wewnetrzne;

8) infrastruktura techniczna.

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

Dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy 20 m.
Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,45.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy ptaskie lub strome, o kgcie nachylenia
potaci gtéwnych do 45 stopni.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 30%.

Ustala sie zakaz lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

Ustala sie przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 7 m od linii rozgrani-
czajgcej ulicy Domejki, 10 m od linii rozgraniczajgcej ulicy Chojnowskiej i terenu 6
KDG oraz 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi 7KDD — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 6.

Tereny oznaczone symbolami 2 MW i 3 MW

1.
2.

Podstawowe przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) ustugi nie zaliczone do mogacych potencjalnie oddziatywac na srodowisko;
2) parkingi;

3) miejsca postojowe;

4) infrastruktura techniczna.



Ustala sie minimalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 10 m.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy:
1) 5 mdla garazy i budynkéw gospodarczych;
2) 18 m dla pozostatych budynkow i obiektéw budowlanych.

Dopuszcza sie lokalizacje garazy jedynie w formie zespotow.
Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 2.

Dla projektowanej zabudowy ustala sie dachy ptaskie lub strome, o kgcie nachylenia
pofaci gtéwnych do 45 stopni.

Ustala sie¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatki budowlanej — 25%.

Ustala sie przebiegi ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy —
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi 7 KDD.

§7.

Tereny oznaczone symbolem 4 KS i 5 KS
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Podstawowe przeznaczenie - tereny komunikacji — garaze, parkingi.
Przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng wysokos¢ zabudowy — 5 m.

Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,0 do 0,7.

Zakazuije sie lokalizacji blaszanych boksdéw garazowych i garazy wolnostojgcych.
Garaze winny by¢ lokalizowane jako zespoty.

Wymaga sie, aby wszystkie projektowane garaze miaty jednakowe gabaryty oraz ten
sam rodzaj i kolor uzytych zewnetrznych materiatéw wykonczeniowych.

Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu te-
renu — 10%.

Ustala sie przebiegi okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) dlaterenu 4 KS — w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi 7 KDD;

2) dla terenu 5 KS — w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi 7 KDD i 10 m od
potnocnej linii rozgraniczajgce;.

§ 8.

Teren oznaczony symbolem 6 KDG

1.

Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy gtéwnej — teren przezna-
czony pod poszerzenie pasa drogowego ulicy Chojnowskiej.

Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) infrastruktura techniczna;
2) miejsca postojowe.

Szerokos¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu, to jest zmienna od 8,3 do
14,5 m.

§9.

Teren oznaczony symbolem 7 KDD

1.

Podstawowe przeznaczenie — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej.



Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) infrastruktura techniczna;
2) miejsca postojowe.

Szerokos$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu, to jest zmienna od 11,1 do
14,8 m z lokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan oraz placu nawrotowego.

§ 10.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W ustaleniach szczegdtowych dotyczgcych poszczegdinych terendw wydzielonych linia-
mi rozgraniczajgcymi ustalono wymagania dotyczgce sposobow zagospodarowania po-
szczegolnych terendw.

Wymaga sie, aby usytuowanie projektowanych obiektéw respektowato przebiegi usta-
lonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy. Regulacjom liniami zabudowy nie
podlegajg w szczegolnosci wykusze, zadaszenia przedwejsciowe, podesty, schody,
okapy, werandy, balkony wysuniete mniej niz 2 m poza obrys rzutu budynku.

W miejscach, dla ktérych na rysunku planu nie okreslono przebiegow linii zabudowy,
obowigzujg przepisy odrebne.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w zblizeniu
na odlegtos¢ 1,5 m od granicy dziatki, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabu-
dowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi.

Ustala sie:

1) stosowanie pokry¢ dachow stromych w kolorze ceglastym lub naturalnej czerwieni;

2) zakaz stosowania blachy i materiatdw bitumicznych w pokryciach dachéw stro-
mych, dopuszcza sie uzycie tych materiatéw na dachach ptaskich;

3) stosowanie w wykonczeniu budynkéw naturalnych materiatébw wykonczeniowych,
w szczegolnosci drewna, kamienia, tynkow naturalnych, szkfa, tupka, dachowki;

4) wyklucza sie stosowanie w kolorystyce budynkéw barw podstawowych, koloréw
jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementéw
odblaskowych;

5) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin sztucznych, oktadzin typu ,siding”, bla-
chy trapezowej oraz drewnianych bali nieotynkowanych.

§ 11.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztatltowania krajobrazu.

Zgodnie z przepisami odrebnymi dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku zalicza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do grupy ,te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”. Pozostate
tereny nie podlegajg ochronie akustycznej.

W systemach grzewczych ustala sie stosowanie paliw zapewniajgcych dotrzymywanie
obowigzujgcych norm emisji zanieczyszczen.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki bu-
dowlanej ustalono w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendéw wydzie-
lonych liniami rozgraniczajgcymi.

Ewentualna ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie poszczegol-
nych dziatek nie moze naruszac standardow jakosciowych srodowiska na terenach sg-
siednich.

Gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu 0 obowigzujgce przepisy odrebne.



W granicach obszaru objetego planem nie istniejg i nie dopuszcza sie lokalizacji zakfa -
déw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

W zagospodarowaniu terenbw wymaga sie zapewnienia przeptywu wodom ptyngcym
istniejgcymi ciekami bgdz rowami dopuszczajgc przetozenie rowdw i ciekow wodnych,
a takze ich zastgpienie kolektorami pod warunkiem zapewnienia przepustowosci gwa-
rantujgcej odbior wod w warunkach wezbran.

Ustala sie ochrone i ksztattowanie krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztatto-
wania zabudowy zawarte w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§12.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych.

W granicach obszaru objetego planem znajduje sie budynek wpisany do gminnej ewi-
dencji zabytkdéw, ktérego potozenie oznaczono na rysunku planu.

W odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) wymog zachowania lub przywrécenia takich waloréw historycznych jak:

a) historycznie uksztattowana gtéwna bryta budynku,

b) gabaryt,

c) pierwotnie uksztattowana forma i ksztatt dachu oraz jego pokrycie,

d) zasada kompozycji elewacji — uktad osi, gzymsow oraz rozplanowania otwo-
row okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych oraz widocznych z przy-
legtych ciggéw komunikacyjnych,

e) historyczna kolorystyka elewacji oraz stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej,

f) historyczny detal, ktéry nalezy odtworzy¢ na podstawie zachowanych elementow;

2) wymog:

a) stosowania materiatdbw budowlanych wynikajgcych z cech stylistycznych
i okresu powstania zabudowy,

b) stosowania ujednoliconej kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych na catej
elewacji budynku, bez wzgledu na podziaty wtasnosciowe;

3) zakaz:

a) umieszczania na elewacjach frontowych oraz widocznych z przylegtych ulic
elementdéw technicznego wyposazania budynku,

b) stosowania w jednym budynku zréznicowanej w zakresie materiatu i kolorysty-
ki stolarki otworowej,

c) ocieplania od zewnatrz budynku;

4) dopuszcza sie:

a) wymiane istniejgcej stolarki bez koniecznosci wykonywania okien skrzynko-
wych,

b) budowe nowych przewoddw kominowych z zastrzezeniem ustalen pkt 3 lit. a.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne. Pra-
ce ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia zabytkéw arche-
ologicznych oraz wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochro-
ny zabytkow.

§13.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Przestrzenig publiczng na obszarze objetym planem sg elementy uktadu komunikaciji.

W liniach rozgraniczajgcych drog nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiek-
téw handlowo-ustugowych.
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Dopuszcza sie lokalizacje zieleni oraz urzadzen technicznych z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz wymagan przepiséw odrebnych.

§ 14.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz dotyczgce sposobu zagospodaro-
wywania terenu zawarto w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Dopuszcza sie odstepstwo od okreslonej w ustaleniach szczegdétowych geometrii da-

chéw:

1) w budynkach istniejgcych na rzecz zachowania i kontynuaciji istniejgcej geometrii;

2) dla tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominat architektonicznych i zadaszen stref
wejsciowych.

Dopuszcza sie odstepstwo od ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy w obiek-
tach istniejgcych na rzecz zachowania i kontynuacji ich istniejgcej wysokosSci.

W zabudowie ustugowej dopuszcza sie stosowanie dominant architektonicznych
o0 maksymalnej wysokosci 3 m powyzej najwyzszego elementu dachu i powierzchni
rzutu nie przekraczajgcej 15% powierzchni zabudowy budynku, na ktérym dominanta
jest realizowana.

Na dziatkach zabudowanych w stanie istniejgcym i nie spetniajgcych ustalonych w pla-
nie wymagan dotyczgcych wskaznika zabudowy dziatki, wskaznika intensywnosci za-
budowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budow -
lanej dopuszcza sie dostosowanie tych parametréw do poziomu zgodnego ze stanem
istniejgcym.

§ 15.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

Dla obiektu objetego ochrong konserwatorskg obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 niniej-
szej uchwaty oraz wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 16.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg sie kablowe linie Sredniego napiecia
20 kV i niskiego napiecia 0,4 kV, dla ktérych w pasach technologicznych o szerokosci
odpowiednio 3 m (po 1,5 m od osi linii kablowej w obu kierunkach) i 2 m (po 1 m od osi
linii kablowej w obu kierunkach), obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw od-
rebnych.

Ograniczenia w zagospodarowaniu terendow potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
okreslono takze w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendéw wydzielo-
nych liniami rozgraniczajgcymi.



§ 17.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw poprzez sie¢ istniejgcych i projektowanych
drog publicznych oraz wewnetrznych.

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie, w ramach przeznaczenia uzu-
petniajgcego, realizacje drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci pasa drogowego
4.5 m.

3. Ustala sie wymdg lokalizowania miejsc do parkowania w minimalnej ilosci:

1) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) biura i budynki administracyjne — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzyt-
kowej;

3) lokale gastronomiczne — 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni lokalu;

4) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 sklep;

5) hurtownie, magazyny — 1 miejsce postojowe na 120 m? powierzchni uzytkowej lub
na 3 osoby zatrudnione;

6) inne ustugi — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytko-
we;.

4. Miejsca, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ jako terenowe lub w garazach i zlo-
kalizowac¢ w obrebie dziatki budowlanej. Dopuszcza sie mozliwos¢ uwzglednienia w bi-
lansie miejsc parkingowych parkowania przyulicznego. W bilansie terenéw 2 MW i 3
MW dopuszcza sie uwzglednienie miejsc lokalizowanych w granicach terenéw 4 KS i 5
KS.

5. Ustala sie minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopa-
trzonych w karte parkingowa:
1) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgod-
nie z tymi przepisami;
2) na terenach ustugowych — 4% ogodlnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.

§18.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu nie kolidujg-
cych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem.

2. Nie ogranicza sie mozliwosci przebudowy i modernizacji istniejgcych systemow infra-
struktury technicznej w sposob nie kolidujgcy z ustalonym zainwestowaniem terendéw
sgsiednich.

3. Na catym obszarze objetym planem nie ogranicza sie mozliwosci realizacji nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie stanowigcych ucigzliwosci dla zainwesto-
wania ustalonego w planie.

Ustala sie prowadzenie nowych odcinkdéw sieci jako sieci podziemnych.

5. Ustala sie prowadzenie sieci i urzgdzen technicznych w liniach rozgraniczajgcych
drog, w granicach drég wewnetrznych oraz wzdtuz granic dziatek dopuszczajgc odstg-
pienie od tych zasad w przypadkach gdy warunki terenowe lub techniczne determinujg
inne ich sytuowanie.

6. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z miejskiej sieci wodociggo-
wej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.



7. Ustala sie gospodarke sciekowg w oparciu o miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosptawnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Ustala sie stosowanie systemow stuzgcych zatrzymywaniu wéd opadowych na terenie
wiasnej nieruchomosci.

9. Ustala sie ogrzewanie istniejgcych i projektowanych obiektow kubaturowych z wyko-
rzystaniem sieci cieplnych lub przez systemy indywidualne z zastrzezeniem ustalen
§ 11 ust. 2.

10. W przypadku realizacji stacji transformatorowych dopuszcza sie zblizenia $cian obiektu
na odlegtos¢ 1,5 m od granic dziatek lub bezposrednio do granicy z sgsiednig dziatkg bu-
dowlang, z zachowaniem ustalonych planem linii zabudowy.

11. Wyposazenie terendw w pozostate media — w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne.

12. Dopuszcza sie instalowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW — z wytgczeniem wiatrakdéw.

13. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

14. W granicach obszarow objetych planem nie ustala sie lokalizacji sieci przesytowych
wymagajgcych ustanowienia stref kontrolowanych, stref ochronnych lub obszaréw
ograniczonego uzytkowania.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§ 19.
Szczegobtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu
nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen nieruchomosci i ich ponownego podziatu.

Ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek — 1000 m?.
Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek — 25 m.

4. Ustala sie kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
mieszczacy sie w przedziale od 70 do 110 stopni.

5. Parametry okreslone w ustepie 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastruktu-
re techniczng i drogowg, dla ktérych ustala sie minimalng powierzchnie wydzielanych
dziatek — 1 m? i minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek — 1 m.

§ 20.
Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.



Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe.

§ 21.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 22.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr ..../..../18
Rady Miejskiej Legnicy
zdnia................ 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru potozonego w rejonie ulicy Chojnowskiej i Ignacego Domejki w Legnicy
do publicznego wgladu, to jest w okresie od dnia ................... dodnia ...................
2018 r., a takze po zakonczeniu okresu wytozenia, w trakcie wyznaczonych na sktada-
nie uwag 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, do projektu planu nie zostaty
zgtoszone uwagi/zostaly zgloszone nastepujace uwagi: ....

(zatgcznik zostanie ostatecznie zredagowany po zakonczeniu wytozenia oraz upty-
nieciu terminu wyznaczonego na sktadanie uwag)



zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr ..../..../18
Rady Miejskiej Legnicy
zdnia ................ 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania

Duza czesc¢ obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego jest zabudowana. Ponadto teren lezy w bezposrednim sgsiedztwie terendw za-
inwestowanych, a wiec posiada dostep do istniejgcych sieci infrastruktury technicz-
nej, to jest do sieci wodociggowych, kanalizacyjnych (ogolnosptawnych lub sanitar-
nych), gazowych (niskiego cisnienia), elektroenergetycznych i teletechnicznych.

Zgodnie z ustaleniami planu niektore parcele, w stanie istniejgcym wolne od zabu-
dowy, przeznacza sie pod lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej lub ustugo-
wej, ale nowa zabudowa bedzie miata charakter uzupetniajacy istniejgcg tkanke nie
wystgpi wiec koniecznos¢ realizacji ze srodkow komunalnych nowych sieci i urzg-
dzen systemu wodociggowego i kanalizacji.

Realizacja ustalonego planem zainwestowania bedzie natomiast wymagac¢ budowy
nowej drogi publicznej oraz jej wyposazenia w kanalizacje deszczowg oraz oswietle-
nie realizowane ze srodkow komunalnych. Przebieg tej drogi zostat juz przesgdzony
we wczesniej obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzenne-
go, na podstawie ktorego dokonano podziatéw geodezyjnych i zarezerwowano tere-
ny pod pas drogowy projektowanej ulicy dojazdowej.

Zrodtem finansowania realizacji inwestycji, o ktérych mowa wyzej bedzie budzet
Gminy, ewentualne kredyty i pozyczki, obligacje komunalne lub dotacje pochodzgce
z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych.

Dopuszcza sie realizowanie inwestycji wedlug szczegotowych warunkéw organiza-
cji, realizacji i wspotfinansowania tych inwestycji okreslonych w przepisach odreb-
nych dotyczgcych partnerstwa publiczno-prywatnego.



