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1. Dane ogdlne

1.1. Podstawa opracowania

Podstawg opracowania s3:

— Umowa nr GN/372/2017,

— Protokét z przegladu gwarancyjnego z dnia 21.02.2017r.,

— Projekt budowlany i wykonawczy ,Cmentarz Komunalny Dla Miasta Legnicy Gmina
Legnica, Mitkowice, Krotoszyce” autorstwa Pracowni Projekowania i Ustug Inwesycyjnych
,ALFA” z Legnicy

— Projekt budowlany zmian ,Cmentarz Komunalny Dla Miasta Legnicy Gmina Legnica”
autorstwa AMM PROJEKT Matgorzata Matynia z Legnicy ,

— wizja lokalna z dnia 05.09.2017r.,

— dokumentacja fotograficzna sporzadzona przez Autora,

— przepisy Prawa budowlanego, Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie oraz Polskie Normy,

— Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych (Wydawnictwo
Arkady, 1990r.),

— Katalogi Naktadow Rzeczowych,

— Wydawnictwo Sekocenbud.

1.2. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest opinia techniczna dla Cmentarza Komunalnego miasta
Legnicy w Jaszkowie okreslajgca przyczyny wystgpienia wad ujawnionych w okresie trwania
rekojmi, zawartych w protokdle z przegladu gwarancyjnego, sposoby usuniecia wad, szacunkowe
koszty usuniecia wad, przedmiar robét i kosztorys inwestorski.

1.3. Cel opracowania
Celem opracowania jest wyrazenie pisemne] opinii przez specjalisty z dziedziny budownictwa

wskazujgce precyzyjne odpowiedzi na zagadnienia stanowigce przedmiot Umowy
nr GN/372/2017, ktére to wskazano w punkcie 1.2.
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1.4. Materiaty wykorzystane przy opracowaniu

Przy sporzadzaniu niniejszej ekspertyzy tgcznie wykorzystano nastepujgce materiaty:

— Umowa nr GN/372/2017,

— Protokét z przeglagdu gwarancyjnego z dnia 21.02.2017r.,

— Projekt budowlany i wykonawczy ,Cmentarz Komunalny Dla Miasta Legnicy Gmina
Legnica, Mitkowice, Krotoszyce” autorstwa Pracowni Projekowania i Ustug Inwesycyjnych
,ALFA” z Legnicy

— Projekt budowlany zmian ,Cmentarz Komunalny Dla Miasta Legnicy Gmina Legnica”
autorstwa AMM PROJEKT Matgorzata Matynia z Legnicy,

— wizja lokalna z dnia 05.09.2017r.,

— dokumentacja fotograficzna sporzgdzona przez Autora,

— przepisy Prawa budowlanego, Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie oraz Polskie Normy,

— Katalogi Naktadow Rzeczowych.

1.5. Lokalizacja

Obiekt jest zlokalizowany w Jaszkowie, Wojewddztwo dolnoslgskie.

2. Dane szczegotowe.

2.1. Charakterystyka istniejacego obiektu

Nieruchomos¢ potozna w Jaszkowie stanowi obiekt Cmentarza komunalnego dla Miasta Legnicy.
W zakres obiektu wchodzi domu pogrzebowy z kaplica, krematorium wraz zapleczem
administracyjno — technicznym, a takze budynki pomocnicze (portiernia z sanitariatami, sklepy)
oraz matej architektury (kolumbaria, punkty czerpania wody, krzyze).

Dom pogrzebowy zostat zaprojektowany jako budynek parterowy, kryty w wiekszosci dachem

ptaskim. Dominante stanowi kaplica wyrdzniona poprzez wysoko$é, zastosowanie dachu dwuspa
dowego oraz odmienng okfadzine elewacyjng. Elewacje budynku wykonano z cegty klinkierowe;.
Portyki kolumnowe i zadaszenia przy wejsciach zelbetowe, obtozone ptytami piaskowca. Elewacja
kaplicy obtozona piaskowcem tupanym. Okna i drzwi zewnetrzne w catym budynku drewniane.

Budynki pomocnicze zostaty wykonane jako parterowe, kryte dachem pfaskim. Elewacje z cegty
klinkierowej nawigzujg do fasad domu pogrzebowego.
zespot pogrzebowo — sakralny
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Wszystkie budynki wykonane w technologii tradycyjnej murowanej z pustakéw ceramicznych
z oktadzing z cegty klinkierowej lub piaskowca.

Kaplice wykonano jako budynek murowany z pustakdéw ceramicznych gr. 38 cm. Konstrukcje
obiektu oprdcz scian stanowg ramy zelbetowe, na ktérych wykonano strop zelbetowy czesci
nizszej zadaszenia (stropodach) oraz tréjprzegubowe ramy wykonane z drewna klejonego z tarcicy
kl. C33. Posadowienie budynku na fawach fundamentowych pod wszystkie $ciany i stopach
fundamentowych wspdlnych dla obu stupéw ramy zelbetowe;j.

zespot administracyjny

zespot techniczny

zespot socjalny

Zespot administracyjny, techniczny i socjalny stanowi czes¢ domu pogrzebowego. Jest to budynek
murowany, Sciany warstwowe z oktadzing z cegly klinkierowej. Konstrukcje stropodachu stanowia
kratownice stalowe o wysokosci 90 cm i czesciowo belki z profili IPE160, IPE200 i IPE300, stezone
uktadem stezen. W Scianach zewnetrznych wykonano trzpienie zelbetowe.

zespot gospodarczo — pomochiczy

Budynki parterowe murowane z pustakdw ceramicznych gr. 25 cm z okfadzing z cegty
klinkierowej. Konstrukcje gtdwng stanowig sciany nosne. Zadaszenie stanowi uktad kratownic
stalowych, na ktdrych zamontowana jest blacha trapezowa. W Scianach zewnetrznych wykonano
trzpienie zelbetowe 25x25 cm. Posadowienie budynkow na tawach fundamentowych pod
$cianami nosnymi. W czesci krematoryjnej zaprojektowano technologiczne kanaty zelbetowe.

Portyk kolumnowy

Obiekt wykonany z betonu. Konstrukcje gtéwng stanowig stupy 25x25 cm przekryte stropem
zelbetowym.

Zaplecze handlowe i toalety

Budynki parterowe murowane z pustakdw ceramicznych gr. 25 cm z oktadzing z cegly
klinkierowej. Konstrukcje gtéwng stanowig $ciany nosne. Zadaszenie wykonano w postaci
stropodachu z ptyt panwiowych o wysokosci 24 cm.
Obiekty posadowione na fawach fundamentowych.

DANE SZCZEGOtOWE:

DOM POGRZEBOWY

Powierzchnia zabudowy Pz = 1680,90 m2
Powierzchnia netto Pn =1312,74 m2
Powierzchnia uzytkowa Pu = 1088,22 m2
Kubatura V = 8648,23 m3
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BUDYNKI POMOCNICZE

BUDYNEK NR 1 (SKLEPY)

Powierzchnia zabudowy Pz = 166,75 m2
Powierzchnia netto Pn = 132,44 m2
Powierzchnia uzytkowa Pu=113,78 m2
KubaturaV =641,98 m3

BUDYNEK NR 2 (PORTIERNIA | SANITARIATY)
Powierzchnia zabudowy Pz = 123,66 m2
Powierzchnia netto Pn = 65,49 m2
Powierzchnia uzytkowa Pu = 56,73 m2
Kubatura V = 476,09 m3

2.2. Ogdlna ocena stanu istniejgcego

Budynek zostat oddany do uzytku w 2013 roku.

Ogélny stan techniczny obiektu nalezy okreslic jako dobry, natomiast wystepuje wiele
mankamentow.

Ponizej dokumentacja fotograficzna sporzadzona w trakcie wizji lokalnej dokumentujgca stan
techniczny obiektu Cmentarza wraz z uszeregowanymi stwierdzonymi usterkami.

2.2.1. Pomieszczenie prosektorium.

Stwierdzono nieprawidtowy sposdb izolacji przewoddéw sanitarnych zasilajgcych instalacje
wentylacji i klimatyzacji. Izolacja w strefach potaczen, kolan, zaworéw jest potgczona niedbale
tasma izolacyjng, ktora sie odkleja. Izolacja wymaga poprawy.

Stwierdzono nieprawidtowy sposéb montazu oswietlenia w pomieszczeniu prosektorium. Jedna z
opraw zostata podwieszona do sufitu podwieszanego poprzez wykorzystanie deski drewnianej
zamocowanej do profili sufitu. Jest to montaz nieprofesjonalny i niestabilny, wymaga poprawy.

Stropodach w pomieszczeniach nad prosektorium, krematorium, korytarzem i zapleczem
wykonano z blachy trapezowej. Do blachy trapezowej zamocowane sg wieszaki sufitu
podwieszanego. Poza wymaganymi otworami do mocowania wieszakéw sufitu podwieszanego
blacha podziurawiona jest réowniez licznymi zbednymi otworami, ktére zmniejszajg szczelnos¢
catego pokrycia dachowego. Powyzsze moze mie¢ wpltyw na zawilgocenie sufitu podwieszanego,
ktérego czes¢ ptyt jest juz zdemontowana a inne wymagajg wymiany z uwagi na zawilgocenie.
Wymagany remont sufitu podwieszanego. Powyisze dotyczy prosektorium, krematorium,

korytarzy i zaplecza sanitarnego.
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Stwierdzono rdéwniez, iz kable w przestrzeni miedzysufitowej utozone sg w sposdb
nieuporzadkowany, luzno rzucone na stelaz sufitu podwieszanego. Jedna z tablic elektrycznej
w przestrzeni miedzysufitowej jest nieobudowana co umozliwia penetracje wody
i w konsekwencji powazng awarie. Nalezy uporzagdkowac instalacje kablowe.

e zdjecia wykonane w prosektorium:

hieprawidlowy sposob izolacji
przewodow sanitarnych

dgnicprawidlowy montaz oprawy i
oswictlenia na desce
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‘nieobudowana tablica elektryczna
jednostki wentylacyjnej umozliwiajaca
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niestaranny sposob
izolacji termicznej
potaczen rur
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» | nieuprzatnigte
‘materiaty
montazowe

alegajace na
suficie
podwieszanym »

' nieuprzatnigte materiaty oraz
nieuporzadkowane kable w
przestrzeni sufitu

— Ibodwieszanego prosektorium
- —[—-

deska stanowigca podparcie oprawy o$wietleniowej

10
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widoczne liczne zacieki
na ptytach sufitu

podwieszanego
/ nastgpujace na skutek

zawilgocenia z dachu

liczne otwory w
blasze trapezowe;j
stropodachu

izamoknigta plyta
Rigips Casoroc

“‘;stanowiqca
J]wypchlicnic sufitu
‘podwieszanego w
iprosektorium
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2017

znaczna deformacja
plyty sufitu
podwieszanego na
skutek zawilgocenia
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2.2.2. Dach.

Na dachu zamontowano nieogrzewane wpusty dachowe, co moze powodowac zaleganie $niegu i
wody opadowej w koszu, ich przemarzanie i w konsekwencji uszkodzenia pokrycia dachowego i
infiltracje wody do wnetrza budynku.

Stwierdzono, iz wykonane spadki dachowe sg zbyt mate oraz rozmieszczenie wpustow
dachowych i ich ilos¢ nie odpowiada wymogom odprowadzanej wody deszczowej. Powstajg
zastoiny wody, ktére powodujg deterioracje papy i w konsekwencji uszkodzenie pokrycia
dachowego.

Stwierdzono, iz instalacja odgromowa nosi liczne slady korozji, nalezy wymienié na nowa.

Stwierdzono $lady korozji na obrébkach blacharskich, wymagana ich wymiana. Potaczenia
obrébek z ogniomurami, kominami, wywiniecia ptyty s3 w zlym stanie technicznym, moga
powodowac infiltracje wody do wnetrza budynku. Konieczne jest wykonanie robdt naprawczych.
Spekane tynki nalezy naprawic¢. Poderwane obrdébki nalezy zamocowac¢ prawidtowo.

Stwierdzono, iz komin pieca krematorium oraz obrébki blacharskie nie majg ochrony przed
wytadowaniami atmosferycznymi, nie sg podtgczone do zwoddw instalacji odgromowej co jest

niezgodne ze sztukg budowlang. Nalezy wpig¢ do instalacji odgromowej i dokona¢ pomiary.

e zdjecia wykonane na dachu:

ieogrzewane wpusty dachowe
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ridoczne miejsca zastoin wody oznaczajace
zbyt mate spadki w zlewni dachu

poderwana obrobka ogniomuru
widoczne $§lady korozji obrébki

zardzewiate elementy
instalacji odgromowe;j
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Slady korozji obrébki blacharskiej,
ubytki na potaczeniu z

$lady korozji obrobki blacharskiej, ubytki na pofaczeniu z ogniomurem

spekane tyhki
ogniomurdéw

Stan

2017 Rewizja 0 Strona

15




Ekspertyza techniczna dla Cmentarza Komunalnego miasta Legnicy w Jaszkowie okreslajgca przyczyny
wystgpienia wad ujawnionych w okresie trwania rekojmi

EKSPERTYZA TECHNICZNA

niezgodne ze sztukg budowlang uszczelnienie polaczenia
podstawy komina i pokrycia dachowego na pianke

liczne ubytki uszczelnienia polaczen stalowego
komina krematorium

dzewiejace elementy komina krematorium

ubytki potaczen obrobek blacharskich

liczne ubytki uszczelnienia pofgczen stalowego
komina krematorium
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ieprawidtowe
ozmieszczenie

i skorodowany element
e iprzepustu dachowego
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Slady orozji po}qczcﬁ instalacji od
gibraki $rub instalacji odgromowe;j

nieprawidlowe uszczelnienie potaczenia obrobki
j z elewacja kaplicy na pianke

nieprawidlowe uszczelnienie polgczenia obrobki
blacharskiej z elewacjg kaplicy na pianke,
ubytki lepiku na potaczeniu
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2.2.3. Elewacja

Stwierdzono liczne wady natury estetycznej oraz konstrukcyjnej wykonanej elewacji.

Stwierdzono liczne miejsca, gdzie widoczne sg ubytki zaprawy murarskiej oraz ubytki cegty
klinkierowej elewacyjnej. Gzymsy wysuniete poza ptaszczyzne elewacji sg ,pofalowane”,
przyczyng moze by¢ nieréwnomierne osiadanie budynku. Znaczgca czes¢ elewacji klinkierowej
jest zabrudzona wysoleniami pochodzgcymi z zaprawy. Stwierdzono réwniez miejsca, gdzie
widoczne sg elementy korozji pochodzgce prawdopodobnie od kotew montazowych. Powyzsze
znaczacg zmniejsza walory estetyczne budynku. Stwierdzono réwniez, iz gzymsy wykonane sg
nieprawidtowo z cegty klinkierowej dziurawki, wymagajg przemurowania na cegte petng. Nalezy
wyczysci¢ elewacje, dokonac jej impregnacji, uzupetni¢ zaprawe, przemurowaé nieestetycznie
wykonane gzymsy oraz wymienic¢ uszkodzong cegte klinkierowa.

Widoczne miejsca, gdzie zdylatowata sie konstrukcja budynku nalezy uzupetni¢ materiatem
plastycznym w kolorze fugi (ewentualnie podmalowac).

Stwierdzono réwniez ubytki w potgczeniach obrébek blacharskich oraz zdeformowane potgczenie
obrébek blacharskich, nalezy wykona¢ poprawnie.

Nalezy uzupetnic¢ potaczenia parapetdéw z cegta klinkierowa.

Stwierdzono réwniez niestarannie wykonczenie ptyt z piaskowca na pofaczeniu z elewacja
klinkierowg oraz brak ptyt z piaskowca, wymagajace uzupetnienia.

Elementy pozostawione na elewacji takie jak kabel zasilajgcy oprawe, rura arot wychodzaca
z gruntu zmniejszajg wartos¢ wizualng budynku i wymagajg badZ dokonczenia instalacji badz

usuniecia ich z elewacji.

e zdjecia elewac;ji:

idoczne ubytki zaprawy, ubytki cegiet
elewacji klinkierowej budynku
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nierownomierne osiadanie skutkujgce brakiem utrzymania ¥
jednakowych poziomow gzymséw elewacji klinkierowej
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widoczne
8 zabrudzenie

idoczne zabrudzenie

elewacji klinkierowej
poprzez wysolenie
pochodzace z zaprawy
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widoczne ubytki zaprawy

idoczne zabrudzenie elewacji klinkierowej
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idoczne ubytki zaprawy, ubytki
cegiel elewacii klinkierowej budynku
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2.2.4. Bramy zewnetrzne, furtki
Stwierdzono liczne $lady korozji na elementach bram i furtek. Sitownik jednej z bram jest
zdemontowany z powodu nieprawidtowego montazu oraz nieprawidtowego zastosowego

sitownika, ktéry wytamat sie pod wptywem warunkéw atmosferycznych (wiatru).

Wymagane jest uzupetnienie sitownika, jego poprawny montaz oraz usuniecie $ladoéw korozji i
zastosowanie systemu zabezpieczenia antykorozyjnego catosci elementéw bram i furtek.

e zdjecia dokumentujgce stan techniczny bram, furtek

rak silownika
ramy

skorodowane elementy
mocowania bramy
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2.2.5. Krematorium

Stwierdzono $lady zaciekdw na suficie podwieszanym krematorium w okolicy pieca, ktdrej
przyczyng sg znaczne réznice temperatur pomiedzy przestrzenia miedzysufitowg a okolicami
komina pieca. Nie mozna wykluczyé réwniez nieszczelnos$ci dachu z uwagi na nadmierng ilos¢
otwordow. Ptyty i wetna mineralna sg cze$ciowo zdemontowane. Nalezy rozwazyé rozwigzania
zamienne dla sufitu podwieszanego w okolicach komina, ewentualnie jego demontaz, lub montaz
specjalistycznych sufitdbw montowanych na basenach. Nalezy réwniez w porozumieniu z
producentem pieca zastosowaé systemowe rozwigzanie majgce na celu skuteczniejsze
odprowadzenie spalin ponad dach, ewentualnie ocieplenie komina. Nalezy dokona¢ réwniez
remontu dachu gwararantujgcego jego szczelnos¢.

Sciana za kominem jest pokryta sadza. Nalezatoby rozwazyé wykonanie w tym miejscu
powierzchni zmywalnej.

Na kominie stwierdzono slady korozji, nalezy oczyscic¢ i wykona¢ powtoke antykorozyjna.

e zdjecia sufitu w krematorium:

$lady korozji na kominie pieca
krematorium

zawilgocony sufit podwieszany w obszarze komina krematorium

Stan 2017 Rewizja 0 Strona 37



Ekspertyza techniczna dla Cmentarza Komunalnego miasta Legnicy w Jaszkowie okreslajgca przyczyny
wystgpienia wad ujawnionych w okresie trwania rekojmi

EKSPERTYZA TECHNICZNA

sadza za piecem
krematorium

Stan

2017 Rewizja 0 Strona

38




Ekspertyza techniczna dla Cmentarza Komunalnego miasta Legnicy w Jaszkowie okreslajgca przyczyny
wystgpienia wad ujawnionych w okresie trwania rekojmi

EKSPERTYZA TECHNICZNA

2.2.6. Zaplecze krematorium i prosektorium

Stwierdzono zawilgocenie $ciany pochodzgce z nieszczelnosci instalacji wodnej pomieszczen
sanitarnych zaplecza prosektorium. Nalezy

Na skutek dtugotrwatych zaciekéw pomieszczen sanitarnych doszto do deterioracji podtogi
polegajace na wysoleniu sie fugi na posadzke fazienki. Nalezy oczysci¢ posadzke i ponownie
pospoinowac, ewentualnie wymienié uszkodzone ptytki.

e zdjecia zaplecza sanitarnego krematoriumi prosektorium:

zawilgocenie $ciany pochodzace z
nieszczelno$ci instalacji wodnej
pomieszczen sanitarnych zaplecza
prosektorium

wysolenie fugi w pomieszczeniach
sanitarnych zaplecza prosektorium
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2.2.7. Oswietlenie zewnetrzne

Stwierdzono zdeformowane odbtysniki opraw zewnetrznych, co powoduje zaburzone oswietlenie
placu przycmentarnego. Przyczyng deformacji jest ich nieprawidtowe zamocowanie w oprawie
zewnetrznej. Konieczna jest wymiana opraw.

Bazujac na informacji przekazanej przez Uzytkownika, oprawy w osi nr L-111/4,5 i 6 sg nieszczelne,
dostaje sie do nich woda z opaddw atmosferycznych powodujac korozje uktadu zaptonowego.
W/w lampy wymagajg wymiany.

Stwierdzono wadliwe potaczenie przewodow fazowych we wszystkich stupach oswietlenia alejek
cmentarza polegajgca na nieprawidtowo wykonanej izolacji i montazu kabli w stupach oswietlenia
alejek. Nalezy poprawnie wykonaé pofaczenia za pomocg rozwigzan systemowych przy uzyciu
zfaczek izolowanych, np. typu IZK.

e zdjecia oswietlenia zewnetrznego:

odbtysniki opraw
ewngtrznych
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2.2.8. Drzwi wejsciowe do kaplicy
Stwierdzono pekniecia na styku ptycin drzwi zewnetrznych i profili drzwiowych oraz na profilach
drewnianych. Nalezy uzupetnié pekniecia odpowiednimi zywicami i pomalowad.

Stwierdzono slady korozji na zawiasach, nalezy oczyscié¢ i natozy¢ powtoke antykorozyjna.

e zdjecia drzwi wejsciowych do Kaplicy:

peknigcia na
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2.2.9. Murowane ogrodzenie.

Stwierdzono ubytki cegty klinkierowej ogrodzenia, nalezy uzupetnid.

Stwierdzono liczne ubytki zaprawy, nalezy uzupetnic.

Stwierdzono pekniecia o charakterze dylatacyjnym na potaczeniu stupkdédw z przestami, nalezy
uzupetnié odpowiednim materiatem plastycznym w kolorze fugi lub pomalowac.

Stupek furtki w rejonie wejscia gtéwnego do kaplicy posadowiony jest czesciowy na tawie
ogrodzenia (prefabrykowany z bloczkéw betonowych) a czesciowo na fundamencie pawilonu
handlowego (monolityczny). Na skutek nieréwnomiernego osiadania dochodzi do klinowania
furtki przez stupki ogrodzenia i braku mozliwosci jej otwarcia. Konieczne jest rozebranie
licowania stupkdw, wzmocnienie konstrukcji (niewykluczone wzmocnienie fundamentu) oraz
ponowne wykonanie warstwy licowej z cegty klinkierowej.

e zdjecia murowanego ogrodzenia:

ubytek cegly

pekniecig na
potaczeniu

‘widoczne
ubytki
zaprawy
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2.2.10. Kottownia.

Stwierdzono slady wyciekdw na srubunku oraz na izolacji rur c.o. Wyciek pochodzi z instalacji c.o.
na skutek wadliwego wykonania jej potaczen. Slady wyciekéw widoczne sg réwniez na posadzce
w pomieszczeniu kottowni, gdzie zaobserwowaé mozina czesSciowe wyptukanie fugi oraz
wysolenie na ptytkach pochodzace z fugi. Nalezy oczysci¢ ptytki, ewentulanie wymienié,
ponownie zafugowac.

e zdjecia dokumentujgcy zacieki w pomieszczeniu kottowni:

$lady wyciekéw na $rubunku
oraz izolacji rur c.o.

widoczne wysolenie i wyptukanie fugi
z uwagi na wycieki z instalacji ¢

s
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2.2.11. Zacieki i pekniecia na scianach, usterki sufitu podwieszanego i posadzki

Stwierdzono liczne pekniecia tynkow S$cian, szczegdlnie widoczne w korytarzach oraz
pomieszczen sgsiadujacych z kaplica. Przyczyng jest praca konstrukcji budynku, nieréwnomierne
osiadanie fundamentdow. Nalezy usungé pekniecia poprzez przetarcie masg zbrojong, zatarcie i
pomalowanie $cian.

W korytarzu stwierdzono deformacje profili sufitu podwieszanego, nalezy wymieni¢ uszkodzone
profile.

Stwierdzono slady wilgoci w dolnych partiach Scian w korytarzu i pomieszczeniach przy kaplicy.
Zaciek w Scianie przy kaplicy nastgpit na skutek wadliwie wykonanych potaczen rozdzielacza c.o.
natomiast w pozostatych pomieszczeniach swiadczy o podcigganiu wody z fundamentéw.
Usterka rozdzielacza zostata usunieta, do usuniecia pozostaty jedynie skutki zacieku. Problemem
jest nieprawidtowa izolacja sciany fundamentowej, skuteczng metoda bytoby przeciecie muréw i
wykonanie izolacji poziomej. Mozliwe s dorazne dziatania polegajagce na zbiciu tynku i
wykonanie np. tynkdéw renowacyjnych.

Stwierdzono liczne ubytki fugi oraz cokolikéw ptytek, nalezy uzupetnié.

e zdjecia dokumentujgcy zacieki i pekniecia na Scianach, usterki sufitu podwieszanego i

posadzki:
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abrudzona oprawa kaplicy

usunigte $lady po zaciekach w
kotlowni

odpadanie ptytek
ceramicznych z uwagi
na nieprawidlowy
nontaz i podcigganie
wilgoci
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2.2.12. Kolumbarium

Stwierdzono wypadanie cegiet w obszarze gzymsu wienczacego kolumbariéw. Powyzsze stwarza
zagrozenie dla osob przebywajacych w okolicy kolumbaridow. Gzymsy nalezy naprawié¢ w trybie
pilnym. Przyczyng wypadanie cegiet z gzymséw jest prawdopodobnie wadliwe wykonanie
daszkow, w szczegdlnosci wylanie ptyty spadkowej daszku na szalunku traconym w postaci ptyty
OSB, ktéra peczniejagc powoduje wysadzanie cegiet klinkierowych gzymsu wieniczacego. Nalezy
rozebra¢ gzyms oraz elementy betonowe daszkdw i ptyty OSB, wykona¢ daszki prefabrykowane
wraz z wychodzgcymi kotwami do montazu cegiet klinkierowych gzymsu i na tak przygotowanej
konstrukcji wymurowac gzyms. Wady uwidaczniajg sie szczegdlnie w sektorze K2 na s$cianach 3,
4, 7oraz w sektorze K1 na $cianach 2, 4, 5, 6, 8, 10 natomiast nalezy domniemywag, iz te wady
bedga z czasem uwidaczaniaty sie na pozostatych scianach kolumbariéw.

Stwierdzono rozwarstwiajgce sie elementy pilastrow koncowych od $ciany kolumbarium.
Przyczyng tej wady jest brak nalezytego kotwienia elementu wienczacego do sciany
kolumbarium. Wykonano potgczenie fragmentédw muru za pomocg kotew stalowych wykonanych
z pretéw zebrowanych, ktore rdzewieja i sg widoczne na zewnatrz, zamontowane bez
zachowania wymaganej otuliny. Kotwy nalezato wykonac¢ z pretéw nierdzewnych Nalezy
rozebra¢ elementy konicowe i wykonaé poprawng konstrukcje kotwienia do elementow
betonowych podtuznych, np. poprzez nawiercenie do podtuznych elementow zelbetowych
pretow stalowych i zamontowanie na kotwe chemiczng a nastepnie ponowne wykonanie
warstwy licowej szczytu kolumbarium. Wady wystepujg na wszystkich scianach kolumbariow.

Gzymsy wykonane s3g z cegly dziurawki umozliwiajac infiltracje wody. Nalezy przemurowac
wszystkie gzymsy stosujgc cegte klinkierowg petng.

e zdjecia dokumentujgce usterki kolumbarium:
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liczne ubytki oraz peknigcie
zaprawy murarskiej

widoczna kotwa stalowa stanowigca mocowanie stupa do przesta
kolumbarium. Kotwa nie spelnia swojej funkcji prawidlowo.

rozwarstwienie si¢ stupka od $ciany kolumbarium

rozwarstwienie
si¢ shupka od
Sciany
kolumbarium
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gzyms wykonany
nieprawidlowo z cegly
dziurawki

postepujaca deterioracja gzymsu wienczacego kolumbarium
stanowigca zagrozenie dla odwiedzajgcych
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2.2.13. Zagospodarowanie terenu.

Stwierdzono liczne ubytki elementéw drobnowymiarowych nawierzchni, w szczegdlnosci kostki
betonowej na styku elewacjg oraz kolumbariami. Nalezy uzupetnié.

Stwierdzono, iz cze$é elementédw zagospodarowania terenu jest skorodowana, takich jak np.
studzienki kanalizacyjne, ktére wymagajg wymiany na nowe elementy.

Stwierdzono, iz czes¢ ptyt ciggdw jest utozone z uskokami, ktdre wystepuja w okolicach
studzienek, kolumbariow a takze budynku toalety dla odwiedzajgcych Cmentarz. Na tych
obszarach nalezy przetozyé nawierzchnie.

e zdjecia dokumentujgce usterki zwigzane z zagospodarowaniem terenu:
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2.2.14. Pochylnia dla niepetnosprawnych oraz schody zewnetrzne.

Na znacznej czeSci muru oporowego pochylnie dla niepetnosprawnych wykoniczonej cegty
klinkierowg stwierdzono wysolenie pochodzgce z zaprawy. Nalezy oczysci¢ cegte oraz ponownie
wykonaé spoinowanie. Nalezy uzupetni¢ réwniez ubytki zaprawy murarskie;j.

Stwierdzono ubytki nawierzchni z kostki betonowej, czes¢ elementédw stopni schodowych jest
niezwigzana z gruntem. Luzne elementy stopni schodowych stwarzajg zagrozenie dla
odwiedzajgcych Cmentarz. Nalezy poprawnie wykonaé nawierzchnie pochylni oraz schody.
Stwierdzono slady korozji na elementach balustrad pochylni dla niepetnosprawnych. Nalezy
oczysci¢ oraz wykona¢ powtoke antykorozyjna.

e zdjecia dokumentujgce usterki zwigzane z pochylnig zewmetrzng dla niepetnosprawnych
oraz schodami zewnetrznymi:

T

bytki nawierzchni, ubytki zaprawy na styku
iggu pieszego ze $ciang oporowa schodow
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3. Ustalenie przyczyn wystgpienia wad ujawnionych w okresie trwania
rekojmi, zawartych w protokole z przeglagdu gwarancyjnego z dnia
21.02.2017r., sposob usuniecia wad, szacunkowe koszty

W dalszych fragmentach niniejszego akapitu wypisano wady ujawnione w protokole z przegladu
gwarancyjnego z dnia 21.02.2017r wraz z podaniem sposobu usuniecia wad. Przeglad
gwarancyjny odbyt sie w dniu 21.02.2017r. przy udziale Inwestora Urzad Miasta Legnica,
Uzytkownika LPGK oraz Projektanta. Komisja stwierdzita n/w wady i usterki:

1. WADA: Wypadanie cegiet z gzymsu (okapu) na wysokosci daszka kolumbarium.
PRZYCZYNA: Wskazano w punkcie 2.2.12. Kolumbarium
SPOSOB USUNIECIA: Wskazano w punkcie 2.2.12. Kolumbarium

2. WADA: Pionowe pekniecia kornicowych pilastréw muréw kolumbariéw.
PRZYCZYNA: Wskazano w punkcie 2.2.12. Kolumbarium
SPOSOB USUNIECIA: Wskazano w punkcie 2.2.12. Kolumbarium

3. WADA: Zniszczony sufit podwieszany w pomieszczeniu krematorium w rejonie komina
pieca krematorium.
PRZYCZYNA: Wskazano w punkcie 2.2.5. Krematorium
SPOSOB USUNIECIA: Wskazano w punkcie 2.2.5. Krematorium

4. WADA: Awaryjnos$¢ wentylacji i klimatyzacji.
PRZYCZYNA: Wadliwie wykonane pofaczenia instalacji klimatyzacji, instalacja nie
gawarntuje wymagane;j ilosci wymian powietrza i odprowadzenia ciepta technologicznego
powodujac zawilgocenie sufitéw podwieszanych.
SPOSOB USUNIECIA: Poprawa montazu izolacji, zwiekszenie mocy podzespotéw instalacji,
ewentualnie dywersyfikacja czynnika z jego zwiekszeniem w pomieszczeniach majacych
podwyzszone wymogi eksploatacyjne.

5. WADA: Wyciek wody z instalacji centralnego ogrzewania w korytarzu przy kaplicy.
PRZYCZYNA: Wadliwie wykonane potgczenia przy rozdzielaczu.
SPOSOB USUNIECIA: Poprawa pofaczenia przy rozdzielaczu, usuniecie skutkéw
zawilgocenia, odbicie zawilgoconych tynkdw, ewentualne odgrzybienie sSciany,potozenie
nowych tynkow, gtadzi, pomalowanie $ciany.

6. WADA: Wyciek wody z instalacji odprowadzenia wody w natryskach szatni meskiej.
PRZYCZYNA: Wadliwie wykonanie instalacji odprowadzenia wodu w natryskach szatni
meskiej, wadliwie wykonane hydroizolacji wpustéw instalacyjnych.

SPOSOB USUNIECIA: Poprawa instalacji oraz hydroizolacji, usuniecie skutkéw
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zawilgocenia, odbicie zawilgoconych tynkéw, ewentualne odgrzybienie Sciany,potozenie
nowych tynkdéw, gtadzi, pomalowanie $ciany, oczyszczenie i ewentualna wymiana
uszkodzonych ptytek, ponowne fugowanie posadzki.

7. WADA: Zarysowanie i pekniecia tynkdw w wielu miejscach, m.in. filarek okna w Sali
konferencyjnej, $ciany i styki z sufitem w chfodni, w rejonie krematorium, w magazynie
trumien.

PRZYCZYNA: Wskazano w punkcie 2.2.11. Zacieki i pekniecia na $cianach, usterki sufitu
podwieszanego i posadzki

SPOSOB USUNIECIA: Wskazano w punkcie 2.2.11. Zacieki i pekniecia na $cianach, usterki
sufitu podwieszanego i posadzki

8. WADA: Wycieki wodu z pieca c.o. w kottowni
PRZYCZYNA: Wskazano w punkcie 2.2.10. Kottownia
SPOSOB USUNIECIA: Wskazano w punkcie 2.2.10. Kottownia

9. WADA: Odpadajace odbtysniki w oprawach oswietlenia alejek cmentarza
PRZYCZYNA: Wskazano w punkcie 2.2.7. Oswietlenie zewnetrzne
SPOSOB USUNIECIA: Wskazano w punkcie 2.2.7. O$wietlenie zewnetrzne

10. WADA: Wadliwe potgczenie przewoddow fazowych we wszystkich stupach oswietlenia
alejek cmentarza
PRZYCZYNA: Wskazano w punkcie 2.2.7. Oswietlenie zewnetrzne
SPOSOB USUNIECIA: Wskazano w punkcie 2.2.7. Oswietlenie zewnetrzne

11. WADA: Odspajanie sie od muru stupka bocznej furtki w rejonie wejscia gtéwnego do
kaplicy.

PRZYCZYNA: Wskazano w punkcie 2.2.9. Murowane ogrodzenie
SPOSOB USUNIECIA: Wskazano w punkcie 2.2.9. Murowane ogrodzenie

12. WADA: Odspajanie sie od muru stupéw bramy do placu technologicznego, zarysowania
spoin na styku stupéw i muru ogrodzenia z cegty klinkierowej.

PRZYCZYNA: Wskazano w punkcie2.2.3. Elewacja, 2.2.9. Murowane ogrodzenie
SPOSOB USUNIECIA: Wskazano w punkcie 2.2.3. Elewacja, 2.2.9. Murowane ogrodzenie

13. WADA: Zarysowanie i fuszczenie lakieru na wrotach gtéwnych kaplicy
PRZYCZYNA: Wskazano w punkcie 2.2.8. Drzwi wejsciowe do kaplicy
SPOSOB USUNIECIA: Wskazano w punkcie 2.2.8. Drzwi wejéciowe do kaplicy

14. WADA: Wadliwy, niesprawny mechanizm zamykania bramy do placu technologicznego
cemntarza.
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PRZYCZYNA: Wskazano w punkcie 2.2.4. Bramy zewnetrzne, furtki
SPOSOB USUNIECIA: Wskazano w punkcie 2.2.4. Bramy zewnetrzne, furtki

Rozmiar szkody okreslono na podstawie dokumentacji fotograficznej sporzagdzonej w trakcie wizji
lokalnej oraz w oparciu o przedmiary robdt Inwestycji Cmentarza komunalnego dla Miasta
Legnicy.

Wysokos¢ szkody okreslona na podstawie kosztorysu sporzadzonego na bazie Katalogéw
Naktadow Rzeczowych. Do wyceny przyjeto stawki r-g, narzuty kosztorysowe oraz ceny
materiatéw z doswiadczenia Autora obrazujgce realne wartosci obowigzujgce w kontraktach
budowlanych.

Wartos$¢ prac naprawczych usuniecia wad ujawnionych w okresie trwania rekojmi dla Cmentarza
Komunalnego miasta Legnicy w Jaszkowie wskazane w protokotach z przeglagdéw gwarancyjnych
wyliczono na 557 497,49zt netto, z uwzglednieniem podatku VAT 23% wartos¢ prac naprawczych
wynosi 685 721,91zt brutto.

Opracowat:

mgr inz. Michat Szulc

upr. bud. Nr 56/D0S/14
w specjalnosci konstrukcyjno —
budowlanej bez ograniczen

wpisany na liste biegtych sgdowych
przy Sadzie Okregowym w Legnicy
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